SATZUNG DER STADT MELDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43

FUR DAS GEBIET SUDLICH DES BAHNHOFES, NORDLICH DER MARSCHSTRASSE/GEMUSESTRASSE, OSTLICH DES
FIRMENGELANDES DES FIRMENGELANDES DER FIRMA ALDRA UND WESTLICH DER GLEISANLAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzhuches (BauGH), sowie nach § 92 der Landeshauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverardnetenversammlung wam ... ... ... . folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan MNro 43 der Stadt Meldorf fOr das Gehiet, sOdlich des 1

Bahnhofes, ndrdlich der Marschstrate/Gemuisestrate, astlich des Firmengelandes der Firma
Aldra und westlich der Gleizanlagen, bhestehend aus der Planzeichnung (Teil A] und dem

Text(Teil B), erlazsen,

2 Die fruhzeitigpe BoOrgerbeteiigung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGBE wurde arr

3. Die wvon der Planung herdhren Trager affentlicher Belange sind mit Schreiben waorr

4. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 den Entwurf des Bebauungspla-

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|:| StralRenverkehrsflachen
= Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Privat

Sonstige Planzeichen

1:::h Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

fur den Bebauungsplan Nr. 43
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene Gebaude
% Flurstiicksbezeichnung
o—-—o vorhandene Flurstiicksgrenze

STRASSENPROFIL/M. 1:100

SCHNITTA-A

Reprasentative Ful3- und I

. Vorzone Radweg Fahrbahn

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.12.1989

4. Uer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und derr

. Uie Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

7. Die Behauungsplananderung, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex

8. Der katastermalige Bestand am .. ... ... . sowie die geometrischen Festlegungen der

Uie arntsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist im amtlichen Be-
kanntmachungshlatt der Stadt Meldorf am 22121983 erfolgt.

26.02.1981und in den darauf folgenden 14 Tagen durchgefihrt worden.

21051981 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordertwarden. Die Trager dffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 28032006 zur Abgabe einer Stellungnahme i
Fahmen der erneuten dffentlichen Auslegung aufgefordert.

nes mit Begrindung beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Text (Teill B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.04 2006 his zurr
15.02.2008 wahrend der Dienststunden nach § 23 Abs. 2 BauGE dffentlich ausgelegen.
Uie affentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist wan jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
arm 05.04. 2008 im Amtlichen Bekanntmachungshlatt ortsiblich bekannt gemacht warden,

Meldort,

Blrgernmeister

Trager offentlicher Belange am 06.07 2006 geproft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Teil B) wurde am 06.07.2006 von der Stadtvertretung als Satzung heschloszen. Die Be-
grindung Zur Bebauungsplananderung wurde mit Beschluss der Stadivertretung worr

06.07.2006 gehilligt,

Meldorf,

Blargermeister

neuen stadthaulichen Flanung werden als richtig hescheinigt.

Meldorf,

Leter des Katasteramtes

Parkplatze, Busstellplatze, Verkehrsgrin
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TEIL B: TEXT

1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — private Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO]

1.1 Die private Verkehrsflache dient der Erschlisfung des wastlich angrenzendean
Cewearbagebietas. Zulassig sind nur Stellplatze, Zufahrten sowie sonstige

Fflanzflachen und Zuwegungen.

2 Eingeschrankte Zulissigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und
uberdachten Stellplatzen (§ 14 Abs. 1 BauNV0O und § 12 Abs. 6 BauNVQ)

21 Innerhalb der privaten Verlehrsflache sind Garagen, iberdachte Stellplatze und
Mebenanlagen i 5. des & 14 BaulNy O unzulassig.

2.2 Innerhalb der privaten Verkehrsflache sind je Grundstick nur eine Grundstickszufahrt
mit einer maximalen Breite won 7 m Zulassig.

3 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) sowie Anpflanz- und
Erhaltungsgebote {gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

2.1 Fordie Baumpflanzung in der Erschlisfungsstralbe sind ca. alle 20 m standortgerachte

heimische Laubbaume, 3 x vemflanzt, aus extra weitermn Stand, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm, zu wverwenden. Pro Baum ist eine Vegetationsflache vom
mind. 10 m*® varzusehen Soweit Grundstiickszufahrten dies erfordern, lkann der

Standort des anzupflanzenden Baumes bis zu max. 3,5 m parallel zur Planstraie
verschoben werden,

2.2 Im Bereich der privaten Verkehrsflache sind als Abgrenzung zum Offentlichen
Strafenraum auf den privaten Grundsticken freiwachsende oder geschnittens Heckean
aus standortgerechten heimischen oder dorftypischen Laubgehdlzen mit einer Hohe
von max. 1,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. |m Bereich von
Grundstilckszufahrten sind Offnungen bis maximal 7.0 m Breite zul&ssig.

3.2 Innerhalb der privaten Verkehrsflache sind Enzaunungen der Grundsticke nicht
Zulassig.

24 Auf der privaten Verkehrsflache sind je angefangene vier Stellplatze ist ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm im direkten Bereich der
Stellplatzanlagen zu deren Gliederung zu pflanzen. Jede Eaumscheibe muss
mindestens 9 m® betragen und von jeglicher Bodenversiegelung freigehalten und
gegen das Uberfahren mit Kraftfahrzeugen gesichert wierden

4 Gestalterische Festsetzungen (§ 92 LBQ)

4.1 Innerhalb der privaten VWerkehrsflache sind Werbetafeln, die aber die Traufhdhe der
westlich angrenzenden Gebaude hinausragen, sowie Blink- und
Wechselbeleuchtungen nicht zulassig.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 um-
fasst das Gebiet sudlich des Bahnhofs, noérdlich der
Marschstral3e / Gemiisestral3e, dstlich des Firmengelan-
des der Firma Aldra und westlich der Gleisanlagen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rund 1,7 ha.

Mit der absehbaren Realisierung der Uberfiihrung der
B 431 uber die Bahn und der Untertunnelung der Bahn im
historischen Bereich des Zingels sowie durch Veréanderung
der Eigentumsverhéltnisse in verschiedenen Bereichen
verandert sich das Nutzungs- und Standortgefiige fur
Wohn-, Dienstleistungs- und Versorgungsbereiche in er-
heblichem Mal3e in Nord-Siid-Richtung entlang der Bahn.

In einer stadtplanerischen Erganzung zum Bebauungsplan
Nr. 43 sind die Nutzungs- und Strukturver&nderungen, die
sich aus den grundlegend veranderten Verkehrsbeziehun-
gen fir die angrenzenden Bereiche ergeben untersucht
worden.

Die Steuerung dieser Auswirkungen und Veranderungen,
insbesondere die Sicherung der neuen Verkehrsbeziehun-
gen in diesem Teilabschnitt, gilt es nun in Form eines Be-
bauungsplans zu sichern.

Meldorf ist im Regionalplan als Unterzentrum mit Teilfunk-
tion eines Mittelzentrums dargestellt. Dartiber hinaus ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans Teil des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes eines zentralen
Ortes. Dargestellt sind auRerdem die Bahnstrecke und die
Uberdrtlichen Verkehrsverbindungen (B 431, B 5, L 147
und L 183).

Im Landschaftsrahmenplan werden keine das unmittelbare
Plangebiet betreffenden Aussagen getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flache-
nnutzungsplan bereits entsprechend der beabsichtigten
Nutzung als Verkehrsflache, Bahnflache und gewerbliche
Bauflache gekennzeichnet. Beiderseits des Geltungsbe-
reiches befinden sich gewerbliche Bauflachen. Sudlich an-
schliefend ist die K 27 als Verkehrsflache, in ihrer Funkti-
on als Uberértliche Verkehrsanbindung dargestellt.
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue BahnhofstraRe*

Landschaftsplan

Stadtebauliche Einbindung

Juli 2006

Im Landschaftsplan sind keine weitergehenden, das unmit-
telbare Plangebiet betreffende Aussagen enthalten.

Der Bebauungsplans Nr. 43 ist demnach aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

Mit dem ,Sprung tber die Bahn* und die damit verbundene
SchlieBung des Bahniubergangs im Zingelbereich ist eine
grundlegende Verdnderung der Verkehrsstrome verbun-
den. Da es erklartes Ziel der Stadt ist den Zingelbereich
aufzuwerten, ist vorgesehen in diesem Bereich Angebote
fur starkende Nutzungen vorzusehen (vergl. Rahmenplan-
fortschreibung bzw. Bebauungsplan Nr. 57). Die Umset-
zung dieses Zieles kann nur gelingen, wenn die Erreich-
barkeit des Zingelbereiches, auch fir den PKW-Verkehr,
gewahrt wird. Nach Verlagerung der Uberdrtlichen Ver-
kehrsstrome und der damit verbundenen erheblichen Ent-
lastung des Zingelbereiches und insbesondere der Kamp-
stralRe gilt es nun in Verbindung mit der gestalterischen
Aufwertung des Bereiches eine vertragliche Verkehrsfih-
rung fiir die Anbindung des innerortlichen Verkehrs an den
Zingelbereich zu finden.

Neben der Rosenstral3e, der Umgestaltung der Kampstra-
Re spielt die ,Neue BahnhofsstralRe" dabei eine entschei-
dende Rolle. Die ,Neue Bahnhofsstral3e” kann dabei die
Anbindung der gesamten sudlichen Stadteile Meldorfs an
den Zingelbereich herstellen und dartiber hinaus die ver-
tragliche Anbindung Uberortlicher Verkehre (K 27) an den
zentralen Bereich herstellen. Dies ist insbesondere vor der
langfristigen Perspektive einer leistungsfahigen Anbindung
der K 27 an die L 183 bzw. B 5 von besonderem Interesse.

Ausgel6st durch diese verénderten Verkehrsstrome bietet
sich fur die angrenzenden Gewerbetriebe die Moéglichkeit
einer grundlegenden Aufwertung ihres Standortes. Die
entlang der ,Neuen Bahnhofsstral’e gelegenen Hallen
liegen nunmehr an einer wesentlichen innerdrtlichen Ver-
bindungsstralie und gleichzeitig an der stark frequentierten
Bahnlinie. Durch die Neustrukturierung dieses Bereiches,
der bereits jetzt als StralRenquerverbindung genutzt wird
und sich derzeit als ungenutzte brachliegende und versie-
gelte ehemalige Bahnflache darstellt, entsteht Raum fir
die Schaffung reprasentativer Vorzonen an den Hallen, die
beispielsweise bei einer Neustrukturierung der Hallen in
kleinteiligere Einheiten mit separaten Zugéngen direkt von
der ,Neuen BahnhofstrafRe* aus versehen werden kénnen.
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Stadt Meldorf
Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue BahnhofstraRe* Juli 2006

Die Schaffung der reprasentativen Vorzonen und die Ge-
staltung eines attraktiven Stralenraums wird in folgendem

Regelquerschnitt dargestellt:

Skizze: Regelquerschnitte
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue BahnhofstraRe*
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5.1. StraRenverkehrsflache

5.2. Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung

Juli 2006

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 sind keine
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, da
das Gebiet durch seine bisherige Nutzung als Bahnflache
bzw. Verkehrsflache bereits vollstandig genutzt und weit-
gehend versiegelt ist. Durch die angestrebte Gestaltung
des Strallenraums und der damit verbundenen
Feststetzungen zu Baumpflanzungen und der Gestaltung
der reprdsentativen Vorzonen ist insgesamt von einer
deutlichen 6kologischen Aufwertung des Gebietes auszu-
gehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 erfolgt unter
Zugrundelegung der Uberleitungsvorschriften des EAG-
Bau. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.1998-
gefasst. Ein Umweltbericht ist dem zufolge nicht erforder-
lich.

Die Inhalte des Bebauungsplans unterliegen nicht der ge-
mal der in Anlage 1 des heranzuziehenden UVPG ge-
nannten Vorhaben fur die eine UVP — Pflicht oder eine
Vorprifungspflicht besteht.

Da sich die gesamte Flache im Eigentum der Stadt befin-
det bzw. befinden wird und eine detaillierte ErschlieBungs-
planung noch nicht vorliegt, wird auf die differenzierte Dar-
stellung in der Planfassung verzichtet.

Samtliche derzeit diskutierten Varianten zu Anbindung der
.Neuen BahnhofsstralRe" in die K 27 sind innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflache maglich.

Zur grundsatzlichen Gestaltung sei auf die in dieser Be-
grindung enthaltenen Regelquerschnitte verwiesen.
Lediglich die fir das StralRenprofil wesentlichen Baume
sind in Form einer textlichen Festsetzung gesichert. Da die
genaue Lage der Zufahrten derzeit noch nicht bekannt ist
wird auf eine Ortliche Festsetzung zugunsten einer textli-
chen Festsetzung verzichtet.

Vorgesehen ist eine direkte ErschlieBung der westlich des
Geltungsbereichs liegenden Hallen Uber die private Ver-
kehrsflache zu sichern. Gleichzeitig ist die Schaffung einer
reprasentativen Vorzone fir diese Gewerbeflachen Ziel-
setzung der Planung. Neben der ErschlieBungsfunktion
sind deshalb einige gestalterische Festsetzungen fir diese
Vorzone getroffen worden.
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue BahnhofstraRe*

Meldorf, den

Juli 2006

Im Bereich der privaten Verkehrsflache wird festgesetzt,
dass ausschliel3lich Zufahrten, Pflanzflachen, Stellplatze
und sonstige Wegebereiche zuldssig sind, jedoch nicht
Nebenanlagen, tberdachte Stellplatze und Garagen. Da-
durch soll die Gestaltung des Stral3enraums und der an-
grenzenden Zone auf privaten Grundstticksflachen in ho-
her stadtgestalterischer Qualitdt zu gewahrleisten werden.
Insbesondere der 6ffentliche Strallenraum sowie die direkt
angrenzenden privaten Grundsticksbereiche sind von
entscheidender Bedeutung fir die stadtebauliche Gestal-
tungsqualitat in Gewerbegebieten.

Dem entsprechend werden Regelungen zur Anzahl und
zur Dimension von Zu- und Abfahrten auf die privaten
Grundstucksflachen getroffen. Zulassig ist hier je Grund-
stuck nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen
Breite von 7 m. Damit werden Uberdimensionierte Funkti-
onsflachen direkt im Anschluss des offentlichen Straf3en-
raums verhindert. Aul3erdem werden Einfriedungen der
Grundstiicke in Form von Hecken festgesetzt und Zaune
im Bereich der privaten Verkehrsflache ausgeschlossen.

Auch zu Werbeanlagen wurden grundsétzliche Regelun-
gen getroffen. Dies dient ebenfalls der Sicherstellung der
hochwertigen rdumlichen Gestaltung des Gewerbegebie-
tes. Werbeanlagen, die tber Traufhthe der Gebdude auf
dem Grundstiick herausragen, sind unzuldssig. Ebenfalls
unzulassig sind Blink- und Wechselbeleuchtungen, die
Uberdrtlich stérend wirken konnen.

Der Birgermeister
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