SATZUNG DER STADT MELDORF ZUR 9. VORHABENBEZOGENEN ANDERUNG DES TEIL B: TEXT
BEBAUUNGSPLANES NR. 11 FUR DAS GEBIET: "OSTLICH DER FRIEDRICHSHOFERSTRARE,

SU DLICH DER BRUHNSTRARE UND WESTLICH DER ASTRID-LINDGREN-SCHULE" 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5. AUSSCHLUSS FOSSILER BRENNSTOFFE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

ZE I CH E N E RKLARU N G o AIIgemeine Wohngebiete -WA - Fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fiir die Warme und Warmwasserversorgung nicht

verwendet werden.
TE I L A: P LANZE I CH N U N G 1.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

M. 1:1.000 Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage 6. TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUR NUTZUNG DER

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Es gilt die BauNVO 2017 I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017 :Ié\:::gre;gafglrx\elsirg,aelt::gen, SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE
- Tankstellen DU RCH PHOTOVOLTAIK NACH

o7 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1.1 8w § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB (SOLARFESTSETZUNG):

ausgeschlossen.

| [ WA
409/106 Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO 1.2 Die Uberschreitung des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNvO 6.1  Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachfléchen der
j 106740 . aufgefiihrten Anlagen ist innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 1 bis zu einer maximalen Versiegelung von 400 m? und Gebédude und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
S Beschrankung der Zahl der Wohnungen, 2.8. 4 §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 bis zu einer maximalen Versiegelung von jeweils 200 m? aligemein 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
. zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). auszustatten (Solarmindestfliache).
o3/ U S MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gl )
> P = D [] , u. §§ 16 u. 17 BauNVvoO 6.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte

c GR 500 m Grundflichen mit Flichenangaben als e Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden

£ .

2 93/6 Hochstma, z. B. 500 m? 2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

ol )
93/17

"/ 559 9309 D | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il (§ 9 Abs- 1 Nr- 1 BaUGB i-V-m- § 16 Abs- 2 Nr- 4 BaUNVO)

™,

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit max. 0,80 m

.’//// 93/8 u. § 22 BauNVvO tiber der zugehdrigen ErschlieBungsfliche (Strae) festgesetzt.
93/18 l!//l m o offene Bauweise
3/ Vi

. Die maximal zuldssige Hohe von Geb3duden und Gebadudeteilen wird mit max. 9,00 m liber der Oberkante des
93/7 Uberbaubare Grundstucks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Erdgeschossfussbodens (Rohbau) festgesetzt.
88/2 @
88/1
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@ P Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BAULICHER ANLAGEN
2 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 2 LBO)

AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk, Holz oder gestrichener Putz.

Teilflaichen aus anderen Materialien sind bis zun einem Flachenanteil von 40 v.H. zulassig.
Wintergarten und Windfiange sind dariiber hinaus zulassig in anderen Materialien.

Blhnsians flachen u. § 23 BauNVO

i R = — 3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG

8717 StraRenverkehrsfliche

Straenbegrenzungslinie

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

o\ T
I’ ] =
private Griinflachen -

coar JWAIT [ R strauch- Baum- Walhecke 4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
Planungen,Nutzungsregelungen, 59 Abs. 1r. 20, Nr. 25 BauG ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

e) . ..
MaBnahmen und Flachen fiir
508/86
MafRnahmen zum Schutz, zur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBUGB)
PfIEge und zur EntWICklung von 4.1 Schutz der Strauch- Baum- Wallhecke: [ ]
66/22 Boden, Natur und Landschaft Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieBlich der vorhandenen Uberhilter sind zu
509/86 erhalten und bei Abgang zu ersetzen. .
86/23[l P25 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzulissig. Aufgrund des § 10 des Baug_esethUChes (BauGB) sowie nach § 86 der
86/24 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
J -~ } - Hecke - 4.2 Vorgartengestaltung: _ ) _ o Stadtvertretung vom folgende Satzung der Stadt Meldorf
86/59 — Vorgirten (Bereiche zwischen ErschlieBungsflache und Bebauung) sind als Griinflaichen anzulegen und zu . .
1 W unterhalten. zur 9. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes NR. 11 fiir das
86/4 5/\ ” O Sonstige Planzeichen Die Befestigung von Vorgirtenflichen bei notwendigen Zufahrten und Stellplitzen darf nur im Gebiet: "ostlich der FriedrichshoferstraRe, siidlich der Bruhnstraf3e und
) . n9t|gen Umfang t..md mit wasserdurtihlass[gen Baustqffen erf_c'JIg.en. . . westlich der Astrid-Lindgren-SchuIe" bestehend aus der
Bauernschaftskrug I Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist allgemein unzuldssig wie auch die Verwendung von pI ich Teil A dd T Teil B | .
] bereiches des Bebauungsplanes Kunstrasen. anzeicnnung ( el ) un em Text ( el ), erlassen:
4
D @% @ *0—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 16 Abs. 5 BauNVvVO
~ D ! ~
~
o, 1 o i Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
242 86/58 87117
m [ 243 87/62 .. .
—_— 565 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 565
Kreis Dithmarschen, Flur 1, Gemarkung Ammerswurth, Gemeinde Meldorf, Stadt
. . ] ) . H—H—x¢ vorhandene Flurstiicksgrenzen, kiinftig entfallend
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
@ Ordnungsnummern der Baugrundstiicke, z.B. 1
RN geplante Gebaude inkl. Stellplitze
oM Miillsammelplatz
- eoo o vorhandene Flurgrenze
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom Die ortsiibliche 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Bfekanntmachung des f\ufstellungsbescrjlussei erfolg:te durch Aushang an den Bekannt.machungstafeln vom ' sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maR3stabsgerecht dargestellt sind. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
bis . Erganzend erfolgte die Veroffentlichung am durch Bereitstellung auf der Internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse ,,www.mitteldithmarschen.de”. Heide, den Meldorf, den -
. Biirgermeisterin . —AmmersSWurth
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am durchgefiihrt. offentlich bestellter Vermessungsingenieur R 2z ===
3. Die Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. 2 ‘ i N7/ : ——— ||| ' ]
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. AN \
TAZAN - ¢
4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben 5 i ift. i i ilt. der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wihrend der Sprechstunden A
in der Zeit vom bis wihrend der Dgie(nstzei)ten rnach § 3 Al()s. 2 B)auGB 6ffent|ichgausge|eggen, Die Offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind 9. VO RHAB E N BEZOG E N E N AN D E RU N G D ES
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten 9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) vom bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der B E BAU U N GSPLAN ES N R 1 1
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom bis durch am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und .
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der  Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter,,www.mitteldithmarschen.de” ins Internet eingestellt. Meldorf, den auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
6. Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden Burgermeisterin hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Meldorf, den
Biirgermeisterin

Biirgermeisterin FUR DAS GEBIET: "OSTLICH DER FRIEDRICHSHOFERSTRARE, SUDLICH
DER BRUHNSTRARE UND WESTLICH DER ASTRID-LINDGREN-SCHULE"

Meldorf, den

Verfahrensstand: Entwurf Dezember 2022 PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung
Loher Weg 4 25746 Heide
Tel.: 0481/8593300 Fax: 0481/71091
info@planungsgruppe-dirks.de
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF

1. Ubergeordnete Planungen

Formuliertes Planungsziel der Stadt Meldorf ist die , Nachverdichtung, Neuanordnung der
Baufenster, Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse und Erschliefsung der Baufenster”.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2021 (LEP) stuft die Stadt Meldorf
im zentralortlichen System (Ziff.3.1 LEP) als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums ein. Folgender fiir die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes relevanter
Grundsatz fir Unterzentren wird hier formuliert:

Unterzentren mit Teilfunktionen von Mittelzentren (iben fiir die Nahbereiche mehrerer ldnd-
licher Zentralorte, Unterzentren oder Stadtrandkerne mindestens teilweise Versorgungsfunk-
tionen fiir die Deckung des Bedarfs mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
aus und sind in dieser Funktion zu stérken und weiterzuentwickeln.

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1)
sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3).

Der REGIONALPLAN FUR DEN PLANUNGSRAUM IV 2005 (RG) verortet die Stadt Meldorf als
Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums im zentraldrtlichen System als zent-
ralen Ort.

Wesentliche Planungspramissen werden unter Pkt. 6.1 Siedlungsschwerpunkte zusammen-
gefasst. Hier heillt es u.a.:

Die zentralen Orte sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung an-
gepasste Ausweisung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufléichen sowie durch
die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht wer-
den.

Im Regionalplan wird im Detail der Hinweis auf das zusammenhangende Siedlungsgebiet mit
Nindorf und Wolmersdorf gegeben.

Weiterhin ist Meldorf auch Standort fiir mehrere Kindergarten und verschiedene Schulfor-
men. Dariber hinaus ist eine Vielzahl weiterer zentral6rtlicher Funktionen im Ort angesie-
delt. Die Stadt verfiigt auRerdem Uber einen Hafen, der im Regionalplan als GréRerer Sport-
boothafen dargestellt ist.

Im Stiden der Stadt weist der Regionalplan einige Flachen als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir Natur und Landschaft aus. Die im Westen befindlichen zum Stadtgebiet gehoren-
den Flachen im Speicherkoog sind ebenso als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft gekennzeichnet; das festgesetzte Naturschutzgebiet ist hier nachrichtlich darge-
stellt. Darliber hinaus werden hier Flachen als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung dargestellt.

Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER STADT MELDORF mit seinen Anderungen
stellt den Ostteil des Plangebietes als Wohnbauflache -W- dar. Der Westteil des Plangebietes
wird derzeit noch als Gemischte Bauflachen - M - dargestellt.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEzEMBER 2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 11, 9. (vorhabenbezogene) Anderung der Stadt Meldorf
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. ,,beschleunigten
Verfahren” aufgestellt; er dient der ,,Nachverdichtung zu Wohnzwecken“ von Baufldachen in-
nerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst
und das betreffende Areal als Wohnbauflidche -W- dargestellt (23. Anderung).

2.  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache ca. 3.300 m? und befindet sich im sidlichen
Bereich der Siedlungsflachen der Stadt Meldorf.

Begrenzt wird das Plangebiet
e im Norden durch die , BruhnstraRe”,

e im Westen durch die ,FriedrichshoferstraRe” (L 138),

e im Siden durch die vorhandene wohnbaulich gepragte Bebauung nordlich der StralSe
»,Bauernschaftskrug”,

e im Osten durch die Astrid-Lindgren-Schule.

Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen bei einer H6he von
ca. 2,0 m NHN auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Die Stadt Meldorf wies mit Stand vom 31. Dezember 2021 eine Einwohnerzahl von insgesamt
7.289 auf. Meldorf befindet sich in zentraler Lage Dithmarschens und ist Verwaltungssitz des
Amtes Mitteldithmarschen.

Grundsatzlich besteht innerhalb der Stadt Meldorf eine starke Nachfrage nach Wohnraum,
der derzeit nicht ansatzweise gedeckt werden kann.

Weiterhin sind durch die Entwicklung der Energiekiiste im Westen Schleswig-Holsteins als
Vorreiterregion flr erneuerbare Energien in Deutschland erhebliche zusatzliche Wohnraum-
bedarfe erkennbar. Durch die Ansiedlung von entsprechenden Industriebetrieben (z.B. die
Batterie-Gigafactory bei Heide) wird ein derzeit noch kaum abschéatzbarer zusatzlicher Druck
auf den ohnehin angespannten Wohnungsmarkt innerhalb der Region ausgeldst. Auch hier
gilt es proaktiv zu handeln.

Das Wohnraumentwicklungskonzept fiir die Stadt Meldorf aus dem Jahre 2017 stellt die
grundsatzlichen Leitbilder, Ziele und geplanten Einzelprojekte fir die zukiinftige stadtebauli-
che Entwicklung des Ortes dar.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEzEMBER 2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF

Unter Pkt. 6 - MaBnahmenempfehlungen und Handlungskonzept heif3t es:

Das Ziel der Stadt Meldorf sollte die Sanierung und Weiterentwicklung des vorhandenen Woh-
nungsbestandes sein. Auf diese Weise ldsst sich sowohl der aufkommenden Uberalterung der
Gebdude als auch der sich verdndernden Nachfragesituation am besten begegnen. Der Woh-
nungsneubau kann dabei vor allem als punktueller Ersatz nicht mehr zeitgemdfer Einheiten
— insbesondere in innerstédtischen Lagen — sowie zur qualitativen Verbesserung und Ergdn-
zung des bestehenden Angebotes genutzt werden.

Pkt. 6.1.3 - Qualitativer Neubau beschreibt detaillierte Leitlinien:

Angesichts der eher entspannten Marktsituation ist es wichtig, dass sich die Neubauprojekte
hinsichtlich Lage, Dimensionierung und Segment gut in die Siedlungsstruktur und Wohnungs-
marktentwicklung integrieren. Ubergeordnetes Ziel ist es deshalb, das Angebot moderat und
nachfragegerecht zu ergéinzen und dieses in integrierten Lagen zu konzentrieren.

Das vorliegende Plangebiet ist in der durchgefiihrten Flachenpotentialanalyse als Potential-
flache Nr. 61 mit den Merkmalen Baurecht, kein Altstadtgebiet, bebaut gelistet. Der ruindse
Baubestand wurde zwischenzeitlich riickgebaut.

Zusammenfassend entschloss sich die Stadt Meldorf, in Zusammenarbeit mit einem privaten
Vorhabentrager, die NaRoVo GbR, Miihlenberg 25 in 25782 Tellingstedt, einen Beitrag zur
teilweisen Deckung der vorhandenen Bedarfe zu leisten und die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches fiir eine wohnbauliche Nutzung planungsrechtlich aufzubereiten.

Das Projekt wird durch den Vorhabertrager wie folgt beschrieben:

Die NaRoVo GbR plant in der FriedrichshéferstrafSe 49, 25782 Meldorf, die Errichtung von 18
Wohneinheiten mit 10 Mietwohnungen und 8 Eigentumswohnungen. Insgesamt sind 3 Bau-
kérper mit je 2 Vollgeschossen vorgesehen. Im Westen Richtung FriedrichshéferstrafSe ist ein
Wohnblock mit 10 Wohneinheiten und einer Gebédudehéhe von rund 8 m geplant. Im Nord-
Osten Richtung Bruhnstrafle sowie im Siidosten sind zwei Mehrfamilienhduser mit je 4
Wohneinheiten und einer Gebdudehdhe von rund 8 m geplant. Die Wohnungen werden in
unterschiedlichen Gréf3en und Zuschnitten errichtet. Folgende Wohnungstypen sind geplant:
- 2-Zimmer-Wohnungen zwischen 60 m? und 67 m?

- 3-Zimmer-Wohnungen zwischen 80 m? und 90 m?

Die ErschliefSung aller Wohnungen erfolgt zur einen Hdilfte seniorengerecht und barrierearm
und zur anderen Hilfte familienorientiert. Die Gebdude werden in Massivbauweise mit mehr-
schaligen Mauerwerkswdéinden und Stahlbetondecken und die Aufienschale in Form eines Ver-
blendsteinmauerwerkes errichtet. Sémtliche Obergeschosswohnungen besitzen einen Balkon.
Die ErschliefSung des Gebietes erfolgt (iber eine Zufahrt an der Westseite des Plangebietes
von der Friedrichshéferstrafse. Stellpldtze werden verteilt an den Gebdudeseiten angeordnet
in Form von offenen Stellpldtzen in den Abmessungen 2,50 m x 5,00 m.

Die Stadt Meldorf kommt mit der vorliegenden Planung weiterhin ihrer gesetzlichen Ver-
pflichtung zur Entwicklung der Innenbereiche in besonderem Male nach. Sie dient der Nach-
verdichtung zu Wohnzwecken von derzeit baulich ungenutzten Flachen innerhalb des klassi-
fizierten Innenbereiches des Stadtgebietes.
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Der Siedlungskorper der Stadt Meldorf kann in diesem Bereich durch die vorliegende Planung
angemessen und umfeldvertraglich nachverdichtet werden.

Es entsteht ohne Inanspruchnahme von AuRRenbereichsflichen dringend benétigter Wohn-
raum.

Die verkehrliche Erschlielung des vorliegenden Plangebietes erfolgt durch den Anschluss des
Baugebietes an die ,Friedrichshoferstrafie” im Westen sowie die ,,Bruhnstrafie” im Norden.

4, Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des vor-
liegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir das Wohnbaugrundstiick Nr. 1 festge-
setzt, dass pro Wohngeb3daude maximal zehn Wohnungen und fiir die Wohnbaugrundstiicke
Nr. 2 und Nr. 3 pro Wohngeb3daude maximal vier Wohnungen zuldssig sind. Durch diese MaR-
nahme kann sichergestellt werden, dass einerseits die angestrebte Nachverdichtung des Be-
reiches -basierend auf den Planungen des Vorhabentragers- erzielt werden kann, diese je-
doch umfeldvertragliche GroRenordnungen nicht Gberschreitet.

Als maximal zuldssiges Mal} der baulichen Nutzung wird flir das festgesetzte Baugrundstick
Nr. 1 eine GR von max. 500 m? und fiir die Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 jeweils eine GR
von max. 250 m? festgesetzt. Die maximal zuldssigen MaRe der baulichen Nutzung sind auf
die geplanten konkreten MalRnahmen abgestimmt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® wird Il festgesetzt. Zur Sicherung der
skizzierten Bauform wird fiir alle Baugrundstiicke eine offene Bauweise -o- festgesetzt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Bauflachen , Baufenster” in Ge-
stalt Uberbaubarer Grundstiicksflachen, in denen Hauptgebdude platziert werden kdnnen;
die Baugrenzen orientieren sich weitestgehend am Verlauf der Verkehrsflachen.

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke wird in West-Ost-Richtung eine neue StraRe herge-
stellt, die als StraBenverkehrsflache festgesetzt ist und die ErschlieBung der Baugrundstiicke
Nr. 1 und Nr. 3 sicherstellt. Das Baugrundstiick Nr. 2 ist (iber die vorhandene ,BruhnstraRe”
verkehrlich erschlossen.

Vorhandene Knickstrukturen an der Sidwest- und der Siidostseite des Plangeltungsbereiches
werden als private Griinflichen mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke fest-
gesetzt. Diese Knickverldufe werden durch diese Festsetzung naturschutzrechtlich faktisch
,entwidmet”.

Die Strauch-, Baum-, Wallhecken werden als Struktur im Grenzverlauf erganzt; diese Bereiche
werden als Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke festgesetzt. An der
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Nordwestseite des Plangebietes werden zur Abgrenzung und Strukturierung des Bereiches in
randlicher Lage Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit dem Entwicklungsziel Hecke festgelegt.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzung der Baugrundstiicke Nr. 1 und Nr. 3 erfolgt hier eine
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in der Planzeichnung.

Als Darstellung ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen, vor-
handene kiinftig entfallende Grundstiicksgrenzen, die Ordnungsnummern der geplanten
Baugrundstiicke sowie geplante Gebaude und Stellplatzflaichen ebenso Bestandteil der Plan-
zeichnung wie eine vorhandene Flurgrenze.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung in-
nerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungsarten

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Anlagen fiir Verwaltungen,

o Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind diese
mit der fir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitat nicht vereinbar. Die vor-
gesehenen ErschlieBungsflachen sind fir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen gegebe-
nenfalls resultierenden zuséatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Tankstellen verursachen zudem stérende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinftigen
Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 1.2 wird weitergehend geregelt, dass die Uberschreitung des festgesetzten MaRes
der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen
innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 1 bis zu einer maximalen Versiegelung von 400 m? und
innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 bis zu einer maximalen Versiegelung von je-
weils 200 m? allgemein zuldssig ist. Hierdurch wird eine dem innerstadtischen Standort ent-
sprechende Freiflichengestaltung ermoglicht.

Unter Pkt. 2 - H6he baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der kiinftigen bauli-
chen Anlagen getroffen.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fir samtliche Baugrundstiicke mit max. 0,80 m {ber der
mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt (s. Pkt. 2.1). Die
maximale Hohe baulicher Anlagen wird fir alle Baugrundstilicke auf eine Héhe von 9,00 m
Uber Oberkante der Erdgeschossfulboden (Rohbau) begrenzt (s. Pkt. 2.2). Durch diese
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Festsetzungen werden umfeldvertragliche Hohenentwicklungen der kiinftigen Gebaude si-
chergestellt.

Weiterhin werden unter Pkt. 3 - Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anla-
gen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 2 LBO Festsetzungen Uber die dullere Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen. Hier wird -abgestimmt auf das konkrete Bauvorhaben- die Zu-
lassigkeit von AuRenwandmaterialien abschlieBend geregelt.

Unter Pkt. 4 werden MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter Pkt. 4.1 wird festgesetzt, dass die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken ein-
schlieBlich der vorhandenen Uberhilter zu erhalten sind und das Bepflanzen mit nicht heimi-
schen Arten unzulassig ist.

Hierdurch wird ein dauerhafter Erhalt vorhandener Strukturen erméglicht.

Unter Pkt. 4.2 -Vorgartengestaltung- wird festgesetzt, dass Vorgarten (Bereiche zwischen
ErschlieBungsflache und Bebauung) als Griunflachen anzulegen und zu unterhalten sind. Die
Befestigung von Vorgartenflachen bei notwendigen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im
notigen Umfang und mit wasserdurchlassigen Baustoffen erfolgen. Die Anlage von Kies- oder
Steingarten oder Kunstrasenflachen ist allgemein unzulassig.

Hierdurch werden insbesondere Belange des Natur- und Landschaftsschutzes innerhalb des
Gesamtgebietes berticksichtigt; die Begriinung von Vorgarten und der Ausschluss sog. Kies-
oder Steingarten dient regelmaRig der notwendigen Vielfalt in der Natur.

Unter Pkt. 5 wird der Ausschluss fossiler Brennstoffe geregelt. Im Plangebiet wird der Einsatz
fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung ausgeschlossen. Fossile Brenn-
stoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Abbauprodukten von toten Pflanzen und Tie-
ren entwickelt haben. Die aus fossilen Energiequellen gewonnene Energie wird als fossile
Energie bezeichnet. Hierzu gehéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdél. Fossile
Energietrager bilden sich zwar an verschiedenen Stellen der Erde stetig neu, im Verhaltnis
zum Abbautempo gehen diese Entwicklungsprozesse jedoch extrem langsam vonstatten. Da-
her werden fossile Energien auch nicht zu den erneuerbaren bzw. regenerativen Energien
gezahlt. Hierzu gehort jegliche Energie, die energetischen Prozessen entnommen wird, die
sich stetig erneuern. Aus diesem Grunde gehoéren etwa Holz und Biomasse nicht zu den fos-
silen Brennstoffen und werden daher von der Festsetzung nicht erfasst. Ziel der Festsetzung
ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i.S.v. § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB,
bei der Schaffung von neuen Bebauungsmoglichkeiten, die dem erheblichen Bedarf an be-
stehendem Wohnraum Rechnung tragen sollen, den AusstoR von Treibhausgasen, so wie er
mit der Verbrennung fossiler Brennstoffe verbunden ist, auszuschlieRen oder jedenfalls wei-
testmoglich zu vermeiden. Zwar entstehen etwa auch bei der Verbrennung von Holz, das von
der Planfestsetzung nicht erfasst ist, ebenfalls kurzlebige Klimaschadstoffe. Allerdings wurde
gleichwohl davon abgesehen, insofern einen noch weitergehenden Ausschluss festzusetzen,
weil bei der vollstiandigen Verbrennung von Holz nur so viel Kohlendioxid freigesetzt wird,
wie das Holz wahrend seiner gesamten Lebenszeit absorbiert hat. Daher kann das Heizen mit
Holz im Unterschied zum Einsatz fossiler Brennstoffe als grundsatzlich klimaneutral bzw. kli-
mafreundlich eingestuft werden. Entsprechendes gilt flir sonstige Biomasse.
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Das Verwendungsverbot von fossilen Brennstoffen erachtet die Stadt Meldorf zur Erreichung
der Klimaschutzziele in diesem konkreten Planungsfall als auRerordentlich wichtig. Allerdings
soll diese Festsetzung die Planung im Ubrigen gleichwohl nur ergidnzen und verbessern. Sie
stellt hingegen keine tragende S&ule des Bebauungsplans dar. Das Planungsziel (wie etwa die
Schaffung von Wohnraum) steht deutlich im Vordergrund.

Pkt. 6 trifft textliche Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere
durch Photovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB (Solarfestsetzung).

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Verhalt-
nisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorlie-
genden Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Zur Solarfestsetzung im Einzelnen:
Pkt. 6.1: Festsetzung von 50 % der Dachflache
Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von

Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutz-

baren Dachflache ausfullt (Solarmindestflache).

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duBeren Randern des Daches bzw.

aller Dacher (in m?) der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der tiberbaubaren

Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet

werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus techni-

schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfla-

che ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

» ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

» erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebdude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zur Erhaltung festgesetzte Baume;

» von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbau-
ten wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Ab-
standsflachen zu den Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhiusern; die An-
ordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die
Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirt-
schaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen maoglich ist).

Pkt. 6.2: Primar Photovoltaik, ersatzweise Solarwarme

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerich-

tet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen

Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch

sollen den Bauherrn vielfiltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirtschaft-

lichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine
teilweise oder vollstandige Solarwdarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEzEMBER 2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF

vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon
beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies be-
deutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von
Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwdarmeanlagen zumeist nach dem
Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt werden,
sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwdarmeanlage zunachst die erforderliche Kol-
lektorflache fiir die Solarwdarmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Pho-
tovoltaikanlage priifen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfiillt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich in der Verfliigung des Vor-
habentragers als Partner der Stadt Meldorf.

5.  VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die dulRere kraftverkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereiches an das lbergeordnete
StralRenverkehrsnetz erfolgt Uber die ,Friedrichshoferstrale” (L 138) und weiter an die ,,Mar-
ner StralRe” (B 5).

Die interne verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Herstellung einer
neuen StraBe mit einer Bruttobreite im westlichen Verlauf von 7,0 m (mit separater Gehwe-
gefiihrung im Anschluss an die L 138) und im Ostlichen Teil von 5,50 m; die Profilierung dieser
StralRe orientieren sich grundsatzlich am WohnstralRentyp 2.1, Bild 26 (Empfohlene Quer-
schnitte flr die Typische Entwurfssituation ,WohnstraBe“) der Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06). Diese StraRe stellt die kraftverkehrliche ErschlieBung der Baugrund-
stiicke Nr. 1 und Nr. 3 sicher; diese Funktion Gbernimmt fir das Baugrundstiick Nr. 2 die im
Norden vorhandene ,Bruhnstralie”.

In zentraler Lage des Plangebietes wird eine Wendeanlage fir den Individualverkehr herge-
stellt. Im Westen des Plangebietes wird im Verlauf der ,Friedrichshoferstralie” ein zentraler
Millsammelplatz fiir das Baugebiet angeordnet.

Alle Baugrundstiicke werden direkt an 6ffentliche Verkehrsflachen angebunden.

6. Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 3 Baugrundstiicke. Erwartet wird eine Ausnutzung des Ge-
bietes durch max. 18 WE. Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen
Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.
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Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11, 9. Vorha-
benbezogene Anderung der Stadt Meldorf wird somit abgedeckt.

7.  Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegende vorhabenbezogene 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Mel-
dorf fur das Gebiet ,6stlich der FriedrichshoferstralSe, stidlich der BruhnstralRe und westlich
der Astrid-Lindgren-Schule” ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. Gemal § 13a
BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Durch
diese Regelung wird der Inanspruchnahme von ,,unbebauten” AuRenbereichsflachen entge-
gengewirkt, wodurch insgesamt ein positives Ergebnis fiir die Umwelt erzielt werden kann.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3.300 m? und befindet sich im siid-

westlichen Bereich der Siedlungsflachen der Stadt Meldorf.

Das Gebiet wird im Norden durch die BruhnstralRe begrenzt, im Osten durch einen Fulweg
und die dahinter liegende Astrid-Lindgren-Schule, im Siiden durch die Grundstiicke an der
Stralle ,Bauernschaftskrug” und im Westen durch die FriedrichshoferstraRe
(L 138).

Im Dezember 2022 fand eine Begehung des Plangebietes und des Umgebungsbereiches statt.
Insgesamt stellt sich der Geltungsbereich als Baullicke dar. Der nordliche, 6stliche und sidli-
che Teil stellt sich als nicht genutzte Griinfliche mit Ruderalisierungsanzeigern (RHg) dar,
welche teilweise mit Bodenmieten und Schutthaufen versehen ist.

Den westlichen Teil des Plangebietes nimmt eine groRRe, vegetationsfreie Sandflache (RO)
ein, welche aus dem Rickbau von ehemaligen Gebauden resultiert.

Im Slidosten des Plangebietes befindet sich auf einer Ldnge von ca. 20 m ein rudimentar er-
haltener Knick. Auf diesem wuchsen Weidenstraucher und Hundsrosen. Zudem befand sich
angrenzend an das Flurstiick 86/63 im Stidwesten des Plangebietes auf einer Lange von ca.
30 m ein historischer Knick bestehend aus, mit Efeu bewachsenen, Flieder und WeiRdorn. Es
waren insgesamt keine Uberhilter vorzufinden.

Die Knicks stellen gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
dar.

Im Nordwesten wuchsen angrenzend an das Flurstlick 88/2 einige Fliederstraucher. Im Osten
(s. Abb. 1, rote Ellipse) wuchsen in Verlangerung der Knickstrukturen junge Schwarzerlen,
Hundsrosen sowie WeilRdorn- und Forsythienstraucher. Im Siiden (s. Abb. 1, griine Ellipse)
befand sich ein hoher Holzzaun, dahinter wuchsen auRerhalb des Plangebietes zwei Birken
(BHD ca. 25 cm), sowie eine Esche (BHD ca. 25 cm) und ein Lebensbaum.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich an der Westgrenze eine geschiitzte Eiche. Dieser
Baum ist aufgrund seines prdagnanten Standortes als ortbildpragend einzustufen und unter-
liegt somit dem Schutzstatus nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG.
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AuBerdem befindet sich aulRerhalb des Plangebietes, entlang der Stidgrenze eine geschiitzte
Baumreihe mit 10 Schwarzerlen und eine grofRe Rostkastanie.

naIsNoterstrafie

Abbildung 1: Ausschnitt der Planzeichnung zur 9. Vorhabenbezogenen Anderung, BP Nr. 9

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope
(88 20 - 36 BNatSchG)

Die im Plangebiet befindlichen Knicks stellen gesetzlich geschiitzte Biotope gemald
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG dar. Sie bleiben insgesamt erhalten, werden aber ent-
widmet.

Planung
Mit der vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Meldorf sol-

len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet - WA - ge-
schaffen werden. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir das Wohnbaugrund-
stiick Nr. 1 festgesetzt, dass pro Wohngebdude maximal zehn Wohnungen und firr die
Wohnbaugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 pro Wohngebdaude maximal vier Wohnungen zulassig
sind. Durch diese MaRnahme kann die angestrebte Nachverdichtung sichergestellt werden.

Als maximal zulassiges Mal} der baulichen Nutzung wird fir das Baugrundstiick Nr. 1 eine GR
von max. 500 m? und fir die Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 jeweils eine
GR von max. 250 m? festgesetzt. Weiterhin ist innerhalb des Baugrundsttickes Nr. 1 eine ma-
ximale Versiegelung von 400 m? und innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 eine ma-
ximale Versiegelung von jeweils 200 m? allgemein zuldssig.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? wird Il festgesetzt. Zur Sicherung der
skizzierten Bauform wird fiir alle Baugrundstiicke eine offene Bauweise -o- festgesetzt.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung bleiben die historischen Knickstrukturen bestehen.
Es ist allerdings davon auszugehen, dass aufgrund der intensiven angrenzenden Wohnnut-
zung die Knickstrukturen nicht ausreichend vor Beeintrachtigungen geschiitzt sind. Die Knicks
werden daher entwidmet und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflache mit der

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezEMBER 2022
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Zweckbestimmung Strauch-Baum-Wallhecken festgesetzt. Die Knickstrukturen bleiben er-
halten, allerdings ohne Einschrankung der fir Knicks geltenden Pflege- und Unterhaltungs-
malnahmen. Im Textteil Teil B unter Pkt. 4.1 sind Festsetzungen zum Schutz der Strauch-
Baum-Wallhecken verbindlich geregelt worden. Demnach sind die entwidmeten Knicks, die
im Bebauungsplan als Strauch-Baum-Wallhecken festgesetzt sind zu erhalten. Das Bepflan-
zen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzuldssig.

Die Strauch-, Baum-, Wallhecken werden als Struktur im Grenzverlauf erganzt. Diese Berei-
che werden als Flaichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ebenfalls mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke festgesetzt.
An der Nordwestseite des Plangebietes werden zur Abgrenzung und Strukturierung des Be-
reiches in randlicher Lage Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit dem Entwicklungsziel Hecke festgelegt.

Die Anpflanzungen dieser Flachen haben ausschlieflich mit in Schleswig-Holstein heimischen
Arten zu erfolgen. Dazu zdhlen neben Hundsrose und Flieder z.B. auch Schlehe, Hasel oder
Brombeere. Weitere Arten sind der Pflanzliste fiir heimische Gehdlze des Kreises Dithmar-
schen zu entnehmen.

Die ,,Entwidmung” der Knickbiotope wird in einem Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen. Die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung beziglich der Knickstrukturen innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist Tabelle 1 zu entnehmen. Insgesamt sind 50 m Knick zu kompensieren. Entspre-
chende Antrage werden der UNB zeitnah vorgelegt.

Tabelle 1: Knickausgleich

Uberplanung ,,K'r'1ick” Linge Faktor Kompensations- Anrechenba'rkeit zum Kom- s
BP Nr. 11, 9. V. And. bedarf pensationsbedarf
Knickentwidmung
Ostknick 20 m 1 20 m
Stdknick 30 m 1 30 m
Kompensationsbedarf , Knick“ 50 m
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbedarf 0 m
= Summe Kompensationsbedarf ,,Knick“ 50 m

Fir den erforderlichen Ausgleich von 50 Knickmetern wird auf ein Knickdkokonto zuriickge-
griffen. Dem Eingriff der vorliegenden Anderung wird ein Knickersatz des Okokontos mit dem
Az.:67.30.3-45/22 aus dem Kreis Nordfriesland (Bordelum) zugeordnet. Das Knick-Okokonto
ist vollstandig hergestellt und von der unteren Naturschutzbehérde abgenommen. Eine ver-
tragliche Sicherung des erforderlichen Ausgleiches ist bereits erfolgt.

Unter Pkt. 4.1 im Textteil B wird festgesetzt, dass die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhe-
cken einschlieRlich der vorhandenen Uberhélter zu erhalten sind und das Bepflanzen mit
nicht heimischen Arten unzuldssig ist. Hierdurch wird ein dauerhafter Erhalt vorhandener
Strukturen ermoglicht.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEzEMBER 2022
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Darliber hinaus sind im Textteil Teil B unter Pkt. 4.2 Festsetzungen zur Vorgartengestaltung
geregelt. Entsprechend der Festsetzung sind Vorgarten (Bereiche zwischen ErschlieBungsfla-
chen und Bebauung) als Griinflaiche anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt ebenfalls fir
Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen. Die Befestigung von Vorgartenflachen bei not-
wendigen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im nétigen Umfang und mit wasserdurchlassi-
gen Baustoffen erfolgen. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist ebenso allgemein un-
zuldssig wie die Verwendung von Kunstrasen.

Mithilfe der Festsetzung wird dem aktuellen und stetig steigenden Trend zur Anlegung von
Kies- und Schotterflachen entgegnet, der sich negativ auf den Naturhaushalt auswirkt. Zum
einen geht bei der Anlage der Kies- und Schotterflachen potentieller Teillebensraum fir die
Tier- und Pflanzenwelt verloren, zum anderen erhitzen sich ,Steingadrten” im Vergleich zu
naturnahen Griinflichen, was sich negativ auf kleinklimatische Funktionen auswirkt. Darliber
hinaus wird der Wasserhaushalt gestort, insbesondere wenn wasserundurchlassige Folien
unter den Steinen verwendet werden.

Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet gemaR Pkt. 5 fiir die Warme und Warmwasserver-
sorgung nicht verwendet werden.

Laut Pkt. 6 sind im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die nutzbaren Dach-
flichen der Gebadude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

8. Artenschutz

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG ge-
prift, ob durch die Realisierung der vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 der Stadt Meldorf Verst6Re gegen die Verbotstatbestdnde fiir besonders geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten ausgelost werden. Betrachtet werden alle artenschutzrechtlich rele-
vanten Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle
»europaischen Vogelarten” im Sinne der Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im Plangel-
tungsbereich vorkommen kdénnen.

Weiterhin ist zu priifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
zu ergreifen sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir die vorhabenbezogene 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 der Stadt Meldorf fiir das Gebiet , éstlich der Friedrichshéfer-
strafle, stidlich der Bruhnstrafle und westlich des Schulgeldndes der Astrid-Lindgren-
Schule” hat ergeben, dass durch das Planvorhaben Brutvégel potentiell betroffen sein
kénnen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEzEMBER 2022
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Das Plangebiet weist aufgrund des Gehélzbestandes grundsdtzlich Brutméglichkeiten
flir gehélzfreibriitende Brutvégel auf. In die bestehenden Gehélzstrukturen sind keine
Eingriffe geplant, aufSerdem ist positiv hervorzuheben, dass ein Pflanzgebot festgesetzt
wird.

Mit der Uberplanung der Griinfléche gehen zudem Brutplatzpotentiale fiir versteckt
briitende Bodenbriiter verloren. Da in der Umgebung ausreichend Gdrten sind, bleibt
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestdtten daher weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfiillt.

Um keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszulésen, sind Bau-
zeitenregelungen zu beriicksichtigen. Die Baufeldrdumungen und Baumafinahmen auf
der Griinfléiche miissen vorsorglich aufSerhalb der Brutsaison erfolgen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes der vorhabenbezogenen 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Meldorf werden keine Verbotstatbestéinde
nach § 44 BNatSchG ausgelést, sofern die entsprechenden Vermeidungsmafinahmen
in Form einer Bauzeitenregelung beriicksichtigt werden.

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Abwasserbeseitigung

9.1.1. Schmutzwasser
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das 6stlich bestehende Kanalnetz der
Stadt Meldorf eingeleitet werden. Die Stadt Meldorf verfligt zur Abwasserentsorgung tber
ein Trennsystem mit einer Kldranlage; ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

9.1.2. Niederschlagswasser
Es handelt sich hier um die ,,Nachverdichtung” von bereits bebauten innerértlichen Grund-
stiicken. Nach Riicksprache mit der zustandigen Fachbehorde kann auf den Nachweis gemaR
A-RW1 kann verzichtet werden, wenn der Entsorgungspflichtige (WV Siderdithmarschen)
das Regenwasser problemlos ableiten kann.
Der WV Slderdithmarschen bestatigte im Vorfeld, dass das Regenwasser aus dem Plangebiet
ungedrosselt in den Regenwasserkanal DN 500 B in der , Friedrichshofer StraRe” abgeleitet
werden kann.

9.2. Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Suderdithmarschen.

9.3. Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON-
Hanse AG Uber Erdkabel.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezEMBER 2022
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9.4.

9.5.

9.6.

10.

11.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern lber die 6ffentliche Einrichtung des
Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen. Die Ab-
fallentsorgung ist durch die Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen (Abfall-
wirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch die Abfall-
wirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefihrt.

Telekommunikation

Im Bereich der StralRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunikations-
kabel als Erdkabel auszulegen.

Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der
Detailplanung sind diesbeziiglich mit der zustdandigen Fachbehorde sowie der ortlichen Feu-
erwehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB werden durch die vorliegende Planande-
rung nicht erforderlich. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
missen bodenordnende MaRRnahmen gemal §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwe-
cke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MalRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEzEMBER 2022
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STADT MELDORF

12. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Bruttobauland m? %
Allgemeines Wohngebiet - WA - ca. 2.500 75,01
StraRenverkehrsflache ca. 650 19,50
Strauch-, Baum-, Wallhecke ca.76 2,28
Pflanzflache ca. 107 3,21
Gesamt ca.3.333 100

13. Kosten

Aus dem vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 11, vorhabenbezogene 9. Anderung entstehen

der Stadt Meldorf keine weiteren Aufwendungen.

Die Kostenregelung ist Gegenstand eines Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhaben-

trager und der Stadt Meldorf.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS
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14. Berichtigung des Flichennutzungsplanes (23. Anderung)

Die Stadt Meldorf kommt mit der vorliegenden Planung ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur
Entwicklung der Innenbereiche in besonderem MaRe nach. Sie dient der ,,Nachverdichtung
zu Wohnzwecken” von Bauflachen innerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Der Siedlungskorper der Stadt Meldorf kann in diesem Bereich durch die vorliegende Planung
angemessen und umfeldvertraglich nachverdichtet werden.

Es entsteht ohne Inanspruchnahme von AuRenbereichsflichen dringend benétigter Wohn-
raum.

Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER STADT MELDORF mit seinen Anderungen
stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als Gemischte Bauflachen - M - dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 11, 9. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Meldorf
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. , beschleunigten
Verfahren” aufgestellt; er dient der ,,Nachverdichtung zu Wohnzwecken” von Bauflachen in-
nerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst
und das betreffende Areal nunmehr als Wohnbauflidche -W- dargestellt (23. Anderung).

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezEMBER 2022
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BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
MELDORF IM ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 11, 9. ANDERUNG
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - 23. ANDERUNG -

Si?.'_z..'.s'-..'Fi:'.‘15-7".,'::?
R ]

55 = —y—ty—d

g ——— ;-

e

X &= (5
& -1;... vz.;_‘._‘l j’;‘-"
- - -
e e prhhv,__. ralie ‘L

1
Ay _ .Sm r‘l’"’l.

4 |

LJ;p—L f‘

S g 1, =
T -.U _,__‘,.‘H == ;
-1, ,Nng Laggren:Sehule [ 5E
| £

wrmeErswurth——

UBERSICHTSPLAN M. 1:5. obt} W

,‘ : ,‘Amthche Geobas:sd/aten Sch!esw:g-l-lol em,@\ferrril( W’?H

RS |

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

W Wohnbaufldchen § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
2. Sonstige Planzeichen
O Umgrenzung des Anpassungsbereiches
PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezemBER 2022

18



BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF

Quellenangaben und Literaturverzeichnis

BERNDT, R.K.; KOOP, B. & STRUWE-JUHL, B. (2003): Vogelwelt Schleswig-Holsteins - Band 5 -Brutvogelatlas.
2.Auflage., Wachholtz Verlag, Neumiinster.

GOS — GESELLSCHAFT FUR ORTSENTWICKLUNG U. STADTERNEUERUNG MBH (2017): Wohnraumentwicklungskon-
zept fir die Stadt Meldorf

INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2005): Fortschreibung Regionalplan fiir den Planungs-
raum V. Schleswig-Holstein Sid-West, Kreise Dithmarschen und Steinburg. Bekanntmachung des In-
nenministeriums — Landesplanungsbehdérde —vom 4. Februar 2005 — IV 93 — 502.341

LANDESBETRIEB STRARENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN — AMT FUR PLANFESTSTELLUNG ENERGIE (2016): Be-
achtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung; Aktualisierung mit Erlduterungen und Bei-
spielen; in Zusammenarbeit mit dem Kieler Institut fir Landschaftsékologie und dem Landesamt fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein. Kiel

MINISTERIUM FUR INNERES, LANDLICHE RAUME, INTEGRATION UND GLEICHSTELLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
(HRsG.) 2021: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021. Kiel

STADT MELDORF (2006): Flaichennutzungsplan
STADT MELDORF (1970): Bebauungsplan Nr. 11

Daten

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2022): Aus-
zug des Artenkatasters fir die Stadt Meldorf.

Gesetze, Richtlinien und Verordnungen

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.05.2021 (BGBI. I. S. 1802)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.05.2021 (BGBI. I S. 1802)

FGSV - Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraRen RASt 06

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDESCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZ-GESETZ — BNATSCHG) i.d.F. vom 29.
Juli 2009, in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I S.
3434) m.W.v. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018

RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November 2009 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

PLANUNGSGRUPPE DIRKS DEezEMBER 2022
19



BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 9. (VORHABENBEZOGENE) ANDERUNG STADT MELDORF

Meldorf, den

- Biirgermeisterin -
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zur vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
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ASF zuM BP NR. 11, VORHABENBEZOGENE 9. AND. STADT MELDORF

1. Aufgabenstellung

Mit der vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Mel-
dorf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet
- WA - geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 11, vorhabenbezogene 9. Anderung der Stadt Meldorf wird ge-
maRk § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt und dient der Einbe-
ziehung von Aulienbereichsflachen zum Zwecke der Wohnnutzung. Der Geltungsbe-
reich umfasst Baullicken innerhalb vorhandener Siedlungsstrukturen.

Im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird gem. § 44 BNatSchG gepriift,
ob durch die vorhabenbezogene 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt
Meldorf gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande verstoRen wird und ob gege-
benenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen zu ergreifen sind, um ein
Ausldsen zu vermeiden.

1.1 Rechtlicher Rahmen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Auf
europarechtlicher Ebene ergeben sich artenschutzrechtliche Verbote aus der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutz-Richtlinie
(VSchRL, Richtlinie 2009/147/EG), die auf bundesrechtlicher Ebene im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in den §§ 44 und 45 BNatSchG umgesetzt sind. Zu berticksich-
tigen sind die Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie alle europdischen Vogelarten.
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG fir
streng und besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind wie folgt geregelt:

e Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.”

e Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europd-
ischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.”

e Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
zu zerstéren.”
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e Besonders geschiitzte Pflanzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
»Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schddigen oder zu zerstéren.”

Entsprechend der Sonderregelung aus § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verbotstatbe-
stand vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang aufrechterhalten werden
kann.

Sofern erforderlich, kbnnen MaRnahmen zur Vermeidung oder vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (sog. CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-mea-
sures)) durchgefiihrt werden. Diese MalRnahmen werden bei der Ermittlung der Ver-
botstatbestdnde berlicksichtigt.

Liegen die Voraussetzungen der Verbotswirkung gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor,
kann eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden, sofern die Ausnahmevoraussetzun-
gen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind. Ausnahmen diirfen somit nur zugelassen
werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszu-
stand der Populationen einer Art nicht verschlechtert und wenn zwingende Griinde des
offentlichen Interesses an dem Vorhaben lberwiegt. Die Zulassung einer Ausnahme er-
fordert eine Einzelfallbetrachtung.

Sind die Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG
nicht erfillt, kann fir das Vorhaben ein Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewadhrt werden. Die Befreiung von einem Verbot gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann erteilt
werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu unzumutbaren Belastun-
gen fiihren wiirde. Eine Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

2. Darstellung des Vorhabens

2.1 Beschreibung des Plangebietes und des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 3.300 m? und befindet sich im stid-
lichen Siedlungsbereich der Stadt Meldorf. Anschliefend an das Plangebiet befinden sich
bereits wohnbaulich genutzte Flachen sowie eine Schule.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf mit seinen Anderungen stellt den
westlichen Teil des Plangeltungsbereiches, entlang der ,Friedrichshoferstralle” als ge-
mischte Bauflachen -M- und den westlichen Teil als Wohnbauflachen -W- dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf wird im Rahmen einer Berichtigung ange-
passt und das betreffende Areal als Wohnbaufliche -W- dargestellt (23. Anderung).

Durch die vorliegende Planung werden die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
als Allgemeines Wohngebiet — WA - festgesetzt.
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Das Gebiet wird im Norden durch die BruhnstraBe begrenzt, im Osten durch einen Ful3-
weg und die dahinter liegende Astrid-Lindgren-Schule, im Siden durch die Grundstiicke
an der StraRe ,Bauernschaftskrug” und im Westen durch die Friedrichshoferstralle
(L138).

Im Dezember 2022 fand eine Begehung des Plangebietes und des Umgebungsbereiches
statt. Insgesamt stellt sich der Geltungsbereich als Baullicke dar. Der nordliche, 6stliche
und stdliche Teil stellt sich als nicht genutzte Griinflache mit Ruderalisierungsanzeigern
(RHg) dar, welche teilweise mit Bodenmieten und Schutthaufen versehen ist. Hier kam
vermehrt Weidelgras, aber auch Knaulgras, Hunds-StraufRgras und Rot-Schwingel vor. Au-
Rerdem wuchsen haufig Spitzwegerich, Schafgarbe und Lowenzahn, vereinzelt auch
Ackerkratzdistel und Quecke auf. Im stidlichen Bereich kamen zudem Brennnesseln hau-
fig vor. Angrenzend zum Flurstlck 88/2 wachsen im Plangebiet Fliederstraucher. Dahin-
ter befindet sich auBerhalb des Plangebietes eine Thujenhecke. Entlang der 6stlichen
Grenze verlduft ein Maschendrahtzaun und eine Hecke mit Hundsrosen, jungen
Schwarzerlen und Forsythien sowie eine Weide (BHD ca. 20 cm) und WeilRdorn (BHD ca.
10 cm). Der sidliche Teil dieser Ostgrenze ist das Rudiment eines historischen Knicks.
Den westlichen Teil des Plangebietes nimmt eine groRRe, vegetationsfreie Sandflache (RO)
ein, welche aus dem Riickbau von ehemaligen Gebauden resultiert. Angrenzend an das
Flurstiick 86/63 wachsen auf einer Lange von ca. 30 m im Plangebiet Flieder und WeiR-
dorn. Diese 30 m stellen ebenfalls einen historischen Knick dar. Die Knicks stellen gesetz-
lich geschiitzte Biotope gemals § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG dar.

AuBerhalb des Plangebietes schliel$t dstlich ein FuBweg an. Im Siiden schliel3t eine ge-
setzlich geschiitzte Baumreihe mit 10 Schwarzerlen (BHD ca. 30-40 cm), sowie eine Eiche
(BHD ca. 40 cm) und eine groRe Kastanie mit Gber 2 m Umfang in 1 m Hohe an das Plan-
gebiet an. Entlang der Grenze der Flurstiicke 86/21 zu 86/63 wuchsen auRerhalb des
Plangebietes eine strauchig gewachsene Rostkastanie, sowie eine Weide und ein groRer
Lebensbaum.

Zudem stand auRerhalb des Plangebietes an der ,Friedrichshoferstralie” eine Eiche, wel-
che in 1 m Héhe einen Umfang von 1,95 cm aufwies. Durch die vorliegende Anderung
sind keine Eingriffe geplant, trotzdem wird vorsorglich auf den Schutzstatus verwiese.
Dieser Baum ist aufgrund seines pragnanten Standortes als ortbildpragend einzustufen
und unterliegt somit dem Schutzstatus nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG.

Der randliche Baumbestand ist insgesamt weitestgehend vital. Es konnten keine Nester
ausfindig gemacht werden. Aufgrund der Belaubung sind Vogelnester jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschliefRen.

Zur Abgrenzung und Strukturierung des Bereiches werden in randlicher Lage im 6stlichen
und westlichen Bereich Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgelegt (s. Planzeichnung).

Die Bepflanzungen haben ausschlieBlich mit heimischen, standortgerechten Strduchern
gemall der Pflanzliste der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen in
Form einer Heckenpflanzung zu erfolgen.
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Mit der vorhabenbezogenen 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Meldorf
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet - WA -
geschaffen werden. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fiir das Wohnbau-
grundstiick Nr. 1 festgesetzt, dass pro Wohngebdaude maximal zehn Wohnungen und fir
die Wohnbaugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 pro Wohngebdude maximal vier Wohnungen
zulassig sind. Durch diese MaBnahme kann die angestrebte Nachverdichtung sicherge-
stellt werden.

Der Siedlungskorper der Stadt Meldorf kann durch die vorliegende Planung angemessen
und umfeldvertraglich nachverdichtet werden.

Als maximal zulassiges MaR der baulichen Nutzung wird flir das Baugrundstiick Nr. 1 eine
GR von max. 500 m? und fir die Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 jeweils eine
GR von max. 250 m? festgesetzt. Weiterhin ist innerhalb des Baugrundstiickes Nr. 1 eine
maximale Versiegelung von 400 m? und innerhalb der Baugrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3
eine maximale Versiegelung von jeweils 200 m? allgemein zul&ssig.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald wird Il festgesetzt. Zur Sicherung der
skizzierten Bauform wird fiir alle Baugrundstiicke eine offene Bauweise -o- festgesetzt.

2.2  Wirkfaktoren, -prozesse des Vorhabens

Neben dem potentiellen Vorkommen planungsrelevanter Arten ist zu priifen, ob durch
die Realisierung des Bebauungsplanes vorhabenspezifische Wirkfaktoren artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausldsen kénnen. Als vorhabenspezifische Wirkfaktoren
sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen zu unterscheiden, auf der die
Konfliktanalyse basiert. Die Empfindlichkeit gegenliber Wirkfaktoren ist artspezifisch und
abhangig von der jeweiligen Habitatnutzung.

Baubedingte Wirkfaktoren
e To6tungen und Schadigungen von Individuen im Rahmen der Baufeldraumung

e Baubedingte Stérungen durch Larm- und Lichtemissionen sowie Erschiitterungen
etc. durch Baustellenverkehr und Bautatigkeit

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e geringfligiger Lebensraumverlust aufgrund der Flacheninanspruchnahme (Verlust
von Vegetationsstrukturen, Uberbauung)
e Kollision von Individuen mit Fahrzeugen und Bauwerken

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Anthropogene Stérungen durch wohnbauliche Nutzung (erhéhte Gerdusch- und

Lichtemissionen)
e Kollision von Individuen mit Fahrzeugen und Bauwerken
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3. Relevanzpriifung Fauna

3.1 Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Vorkommen europarechtlich
geschitzter Arten im Wirkungsraum des Vorhabens anhand einer Relevanzpriifung er-
mittelt und dessen Betroffenheit anhand der vorhabenspezifischen Wirkfaktoren unter-
sucht. Die Abschatzung des potentiellen Vorkommens planungsrelevanter Arten basiert
auf der Potentialanalyse, bei der die Lebensraumeignung aus vorhandenen Habitatstruk-
turen abgeleitet wird. AbschlieRend wird in einer Konfliktanalyse abgeleitet, inwiefern
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Natur-
schutzrechtlich relevante Arten, die aufgrund ihrer Verbreitung oder der Habitatstruktur
potentiell nicht im Plangebiet vorkommen, wurden im Folgenden nicht weiter betrach-
tet. Verfligbare Literaturdaten und Standardwerke, die Informationen zur Verbreitung
und Habitatanspriichen enthalten, wurden zur Auswertung herangezogen. Zusatzlich
wurde ein Auszug aus dem Artenkataster des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume (LLUR) fiir die Stadt Meldorf hinzugezogen und ausgewertet. Als
verwertbare Daten werden Artenfunde betrachtet, die nicht alter sind als 5 Jahre.

Zur Einschatzung der Lebensraumeignung erfolgte im Dezember 2022 eine Begehung des
Plangebietes. Im Plangebiet sind vor allem bodenbritende Vogelarten sowie in den rand-
lichen Strukturen gehdlzbriitende Vogelarten von Relevanz, weshalb bei der Erfassung
der Habitatstruktur besonders auf Quartiere und als Brutplatz geeignete Strukturen auf
dem Boden und an Gehdlzen geachtet wurde.

Der Gehdlzbestand und die Flache wurde neben der Lebensraumeignung auf Besied-
lungshinweise wie Nester oder Kotspuren abgesucht. Baumhohlen wurden auf ihre Fle-
dermauseignung mit einem Fernglas Gberprift.

Haufig vorkommende und weit verbreitete Brutvogelarten, die als nicht gefdhrdet gelten
und ahnliche Anspriiche an ihr Bruthabitat stellen, wurden gildenbezogen betrachtet.

3.2  Relevanzpriifung Vogel

Alle wildlebenden europdischen Vogelarten sind im Sinne der europaischen Vogelschutz-
richtlinie geschiitzt.

Aufgrund der Lage in der Nahe zum Siedlungsbereich bzw. zum Siedlungsrand und den
damit einhergehenden Storfaktoren ist mit allgemein haufigen und stérungstoleranten
Arten zu rechnen. Es handelt sich dabei in der Regel um wenig anspruchsvolle Arten.
Diese sind hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl oft anpassungsfahig und daher flexibel. Das
Vorkommen von empfindlichen Arten ist nicht zu erwarten. Aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen und Nutzungsintensitaten werden vor allem durchschnittlich artenrei-
che Gemeinschaften erwartet.

Das Plangebiet weist aufgrund der aktuell nicht vorhandenen Nutzung einen potentiellen
Lebensraum fir Bodenbriiter auf. Einen potentieller Lebensraum fiir die Gilde der offen
briitenden Bodenbriiter, wie Kiebitz und Feldlerche bietet das Plangebiet aufgrund der
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innerstadtischen Lege nicht. Durch die geringe FlachengrofRe, die angrenzenden Wohn-
bebauungen und die vorhandenen Geholze kann ein Vorkommen dieser Gilde ausge-
schlossen werden.

Versteckt am Boden briitende Bodenbriiter, welche bevorzugt in Bodennahe von dich-
terer Vegetation briten und sich gern in der Nahe von Wohngebieten ansiedeln kénnen
die teilweise hoch aufgewachsene Vegetation potentiell nutzen. Nester, Federn oder Kot-
spuren konnten nicht festgestellt werden. Ein Vorkommen kann dennoch nicht vollig aus-
geschlossen werden.

Die vorhandenen Gehdlze bieten Gehdlzbritern einen potentiellen Lebensraum. Auf-
grund der nicht vorhandenen Baumhohlen, konnen Gehdélzhéhlenbriiter ausgeschlossen
werden. Nistkdsten konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Typische Geholzfreibrii-
ter mit Schwerpunktvorkommen in Siedlungsbiotopen sind Brutvogel wie Amsel, Buch-
fink, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Zilpzalp und Ringeltaube. Die Gehdlzstrukturen kon-
nen potentiell als Bruthabitat genutzt werden.

Potentielle Gebaudebriter wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe und
Rauchschwalbe kénnen potentiell im Umgebungsbereich des Plangebietes an den Be-
standsgebduden vorkommen. Im Plangebiet selber, kann ein Vorkommen aufgrund feh-
lender Gebaude ausgeschlossen werden.

Ein potentielles Vorkommen als Nahrungsgast, haufiger und weit verbreiteter Greif- und
Eulenvogel (Turmfalke, Madusebussard, Sperber) ist aufgrund der groRen Aktionsradien
der Arten sowie der Lebensraumausstattungen im Untersuchungsgebiet nicht véllig aus-
zuschlieRRen, aber als sehr unwahrscheinlich einzustufen. Ein Brutplatzpotential ist auf-
grund fehlender Habitatstrukturen (z.B. Wald, hohe Geb&dude) auszuschlieRen.

Im Artenkataster der Stadt Meldorf sind in den letzten 5 Jahren im Plangebiet und dessen
Umgebungsbereich keine Brutvogelvorkommen verzeichnet.

Alle genannten und potentiell vorkommenden Arten sind mit mindestens 10.000 Brut-
paaren in Schleswig-Holstein weit verbreitet und damit als haufig und ungefahrdet ein-
zustufen (MELUR, 2010).

Insgesamt ist in Bezug auf die Lokalpopulation aufgrund der ArealgrofRe mit einer gerin-
gen Individuenzahl der jeweils potentiell vorkommenden Arten zu rechnen, die durch das
Planvorhaben betroffen sind. Gefahrdete oder besonders spezialisierte Arten fehlen in-
folge der nicht vorhandenen Lebensraumeignung. Aufgrund der angrenzenden Wohnbe-
bauungen ist die Bedeutung des Plangebietes als Bruthabitat und als anderweitig rele-
vanter Lebensraum (z.B. als Nahrungshabitat) als gering einzuschéatzen.

3.2.1 Priifung Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Schidigung/Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Der Verbotstatbestand der Schadigung/Totung wird ausgel6st, wenn das Vorhaben fiir
die betroffenen Arten mit einer Tétungsgefahr verbunden ist, die trotz des Ergreifens al-
ler zumutbaren VermeidungsmalRnahmen Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus signi-
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fikant erhoht ist. Das allgemeine Lebensrisiko beschreibt die grundsatzlich immer gege-
bene Gefahr, dass Individuen unvorhersehbar getdtet werden kénnen, so wie es in einer
Landschaft ohne besondere Funktion fir diese Tiere eintritt.

Fir die potentiell vorkommenden Gehdlzbriiter konnen Schadigungen und Tétungen von
Individuen ausgeschlossen werden, da keine Beseitigung von Geholzen geplant ist.

Fiir die potentiell vorkommenden Bodenbriter konnen Schadigungen und Tétungen von
Individuen ausgeschlossen werden, indem vorsorglich eine Bauzeitenregelung fiir die Fla-
che zu beachten ist, die auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit liegt. Flugfahige Altvogel
kénnen dann fliehen.

Fiir den Schutz der potentiell vorkommenden Bodenbriter wird auf die Bauzeitenrege-
lung (s. Kap. 4) verwiesen.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens unter Berlicksichtigung
der Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 4) der Verbotstatbestand der Schadigung und T6-
tung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ausgeldst wird.

Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen werden definiert als direkt auf ein Tier einwirkenden Beunruhigungen oder
Scheuchwirkungen. Fiir Brutvogel kénnen erhebliche Stérungen durch Larm- und Lichte-
missionen auftreten, wenn die Baufeldraumung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten durchgefiihrt werden. Er-
hebliche Storungen fiir die Geholz- und Bodenbriiter werden durch die Bauzeitenrege-
lung nicht ausgelost. Zusatzlich gilt es hinzuzufiigen, dass im artenschutzrechtlichen Kon-
text eine Storung als erheblich bewertet wird, wenn sie zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes einer lokalen Population fihrt. Davon ist auszugehen, wenn sich die
GroRe der Population und/oder ihr Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig ver-
ringern. Viele Arten sind keine Jahresvogel, die somit nicht ganzjahrig in ihrem heimatli-
chen Habitat anwesend sind, sondern nur wahrend bestimmten Jahreszeiten. Es ist an-
zunehmen, dass wahrend der Bauarbeiten ein Gewohnungseffekt hinsichtlich der Stor-
wirkungen eintritt. Betriebsbedingte Storungen nach der Umsetzung des Planvorhabens
sind nicht zu erwarten, da die potentiell vorkommenden Brutvogelarten haufig verbreitet
sind und als wenig empfindlich gegeniiber Stérungen gelten. Es ist zu erwarten, dass mit
der Umsetzung des Vorhabens der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht ausgeldst wird. Mit Umsetzung des Planvorhabens sind keine
derart starken Storungen zu erwarten, die den Erhaltungszustand der Lokalpopulationen
verschlechtern.

Schédigung/Vernichtung von Fortpflanzung- und Ruhestdtten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Brutplatzpotentiale sind auf der Griinflaiche und im randlichen Gehdlzbestand vorhan-
den. Die potentiell betroffenen Bodenbriiter kénnen auf die Flachen im Umgebungsbe-
reich ausweichen. Die Gehdlze werden von der Planung nicht tangiert und stehen wei-
terhin zur Verfiigung. AulRerdem sind weitere Anpflanzungen von Gehélzen geplant, wo-
raus eine Aufwertung der Randstrukturen hervorgeht. Der Verbotstatbestand der Scha-
digung/Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
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BNatSchG liegt demnach nicht vor, da die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fallt wird.

Brutplatzpotentiale fur die bodenbriitenden und gehdlzbriitenden Arten sind im Plange-
biet nicht auszuschlieBen. Der Verbotstatbestand der Schadigung/Vernichtung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, da die 6ko-
logische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Fortpflanzungserfolgs der Lokalpopulationen auf-
grund eines verschlechterten Nahrungsangebots durch die Innutzungnahme der Flache
ist ebenfalls nicht zu erwarten. Die potentiell betroffenen Individuen kénnen auf die Fla-
chen im Umgebungsbereich ausweichen.

Zudem haben die potentiellen Vogelarten nur geringe Anspriiche an die Auspragungihres
Lebensraums und finden in der Umgebung weiterhin geeignete Lebensrdaume vor. Durch
die Uberplanung der Griinfliche werden keine besonderen Auswirkungen auf die Lokal-
population ausgeldst.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens der Tatbestand der
Schadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht ausgel6st wird.

3.3  Relevanzpriifung Fledermause

Alle europaischen Fledermausarten wurden in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgenom-
men und sind damit streng geschiitzt. Fledermause benoétigen unterschiedliche Quartier-
typen, die artspezifisch sind und sich saisonal unterscheiden kénnen. Dazu zdhlen Wo-
chenstuben-, Winter-, Paarungs- und Tagesquartiere. Fiir die Sommerquartiere eigenen
sich potentiell Baumhohlen, Dachraume, Gebaudespalten. Winterquartiere miissen wei-
testgehend frostsicher sein, wofiir neben Baumhohlen hauptsachlich Keller, Bunker und
Stollen geeignet sind. Flederméause sind nachtaktiv und jagen tiberwiegend entlang von
linearen Strukturen wie z.B. Waldrandern, Knicks, Geholzstrukturen, Gewassern, Alleen,
naturnahen Parks und Gartenflachen. Jagdhabitate sind abhdngig vom Beuteangebot,
das sich biotopspezifisch und saisonal dndert. Der Lebensraumkomplex der Flederméause
setzt sich also folglich aus unterschiedlichen Quartiertypen, Jagdhabitaten sowie Flugrou-
ten zusammen. Der Hauptaktivitdtszeitraum der Fledermduse liegt zwischen April und
November.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend zum Siedlungsbereich. Im Umgebungsbereich
befinden sich zudem Verkehrsflaichen und in einer Entfernung von ca. 250 m befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Von den in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten kénnen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes und ihrer Lebensraumanspriiche Breitfliigelfledermaus, Rauhautfleder-
maus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus und Braunes Langohr, Fransenfledermaus
potentiell im Plangebiet auftreten (BfN, 2019).
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Bezogen auf die Lokalpopulationen ist aufgrund der ArealgrofRe des Plangeltungsbereichs
mit geringen Anzahlen der jeweiligen Arten zu rechnen, die durch das Planvorhaben po-
tentiell betroffen sind.

Die Baume waren insgesamt in einem vitalen Zustand ohne erkennbare fledermausrele-
vante Strukturen.

Die randlichen Geholzstrukturen besitzen eine potentielle Eignung als Leitlinien fir Trans-
ferflige und als Jagdhabitat. Abgesehen vom GroRBen Abendsegler sind die genannten
Arten strukturgebunden. Die kleine Flache ist eher von geringer Bedeutung auch im Hin-
blick auf das zu erwartende begrenzte Insektenangebot.

Im Artenkataster des LLUR fiir die Stadt Meldorf sind in den letzten 5 Jahren keine Fle-
dermausvorkommen im oder in Nahe zum Plangebiet verortet.

3.3.1 Priifung Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Schidigung/Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Da keine Geholze beseitigt werden, werden im Rahmen der Umsetzung der Planung keine
potentiell auftretenden Individuen get6tet oder geschadigt.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens der Verbotstatbestand
der Schadigung oder Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ausgelost wird.

Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Storungen durch die Errichtung des Neubaus sind nicht zu erwarten, da
diese tagsiber stattfinden. In dieser Zeit sind Fledermause inaktiv. AuRerdem wird die
Empfindlichkeit, vor allem der siedlungstypischen Arten, gegenliber Larm- und Lichtemis-
sionen sowie Zerschneidung liberwiegend als gering eingestuft.

Es wird eine geringfligige Zunahme von Lichtemissionen erwartet.

Es ist davon auszugehen, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der potentiell bzw. vorkommenden Fledermausarten nicht eintritt und der
Verbotstatbestand der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht aus-
gelost wird.

Schédigung/Vernichtung von Fortpflanzung- und Ruhestitten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Da der Geholzbestand erhalten bleibt, wird nicht gegen den Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verstoRen.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Planvorhabens keine Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.

3.4 Relevanzpriifung sonstige Tierarten

In einer Entfernung von ca. 400 m sidlich des Plangebietes verlduft die Stiderau, an wel-
cher in den Jahren 2018/2021 laut Artenkataster Kotspuren eines Fischotters gefunden
worden. Die innerstddtische Lage des Plangebietes weist keinerlei Habitatfunktion fir
den Fischotter auf. Zu den bevorzugten Habitatstrukturen zahlt eine Uferrandvegetation
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bestehend aus Geholzen, Rohrichten oder Hochstauden, die dem Fischotter ausreichend
Deckung bieten, denn er bendtigt unverbaute Gewdasser mit ausreichend Nahrung und
Versteckmoglichkeiten.

Als Unterschlupf dienen meist Uferuntersplilungen oder die Wurzeln alter Baume. Auch
der Landlebensraum in Uferndhe wird fir Streifziige und Wanderungen, v. a. zur Revier-
abgrenzung genutzt. Der Fischotter ist eine Leitart, da er nur in Gebieten vorkommt, die
als 6kologisch intakt anzusprechen sind und damit auch fiir andere seltene Tier- und
Pflanzenarten ideale Bedingungen bieten. Das Plangebiet erfiillt diese Anspriiche alle-
samt nicht.

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchGi.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG ausge-
I6st werden.

Ein Vorkommen weiterer streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten nach FFH-Richtlinie
ist aufgrund nicht erfillter Lebensraumanspriiche im Plangeltungsbereich nicht zu erwar-
ten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote

Baubedingte Schadigungen oder Totungen von Brutvogeln kdnnen vermieden werden,
indem die Baufeldrdumung auBerhalb von Zeiten intensiver Lebensraumnutzung durch-
geflihrt wird.

Bodenbriiter

Die BaumalRnahmen finden aufRerhalb der Brutzeit (Brutzeit 01. Marz bis 15. August) der
wertgebenden Arten (Bodenbriiter) statt. Falls die Arbeiten nicht auerhalb der Brutzeit
der wertgebenden Arten erfolgen kénnen, sind als VermeidungsmaRnahmen vorzuse-
hen:

e Die Baufeldraumung findet vor Beginn der o.g. Brutzeit (01. Mérz bis 15. August)
von Mitte August bis Anfang Marz statt. Die vorzeitige Baufeldraumung mit an-
schlieRendem kontinuierlichem Baubetrieb stellt hinreichend sicher, dass wahrend
der Bauzeit keine Ansiedlungen von Brutvogeln erfolgen.

e Vor Beginn der o.g. Brutzeit ist durch gezielte VergramungsmalRnahmen, in Form
einer Installation mit sog. Flatterbandern, sicherzustellen, dass sich keine Brutvogel
im Baufeld ansiedeln. Hierzu sind in einem regelméaRigen Raster (ca. 15 - 20 m)
ca. 1,50 — 2,00 m hohe Stabe (lber Geldandeoberflache) im Plangebiet zu errichten.
Diese sind an der Spitze mit einem ca. 1,0 m langem handelsliblichem Flatter-
band/Absperrband (rot/weiB) zu versehen. Die VergramungsmaRnahme ist bis zum
Baubeginn regelmaRig auf Funktionstlichtigkeit zu Gberprifen und instand zu hal-
ten.

e Fallt der Baubeginn bzw. die Baufeldraumung in die Brutzeit (ohne vorherige ge-
zielte Vergramungsmafinahmen), so ist sicher zu stellen, dass keine bodenbriiten-
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den Vogel durch die BaumaRnahmen erheblich gestort bzw. deren Gelege nicht zer-
stort werden. Vor Baubeginn ist die Flache von einer fachkundigen Person auf Ge-
lege hin zu Uberpriifen. Sind keine Gelege vorhanden und findet nach der Kontrolle
kein kontinuierlicher Baubetrieb statt, sind Ansiedlungen von Brutvogeln durch ge-
zielte VergramungsmaRBnahmen (z.B. Flatterbdnder) zu verhindern. Werden Gelege
bei der ersten bzw. den weiteren Begehungen gefunden, ist Riicksprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu halten.

5. Zusammenfassung

Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir die vorhabenbezogene 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 der Stadt Meldorf fir das Gebiet ,6stlich der FriedrichshoferstraRe,
stdlich der BruhnstraRRe und westlich des Schulgeldandes der Astrid-Lindgren-Schule” hat
ergeben, dass durch das Planvorhaben Brutvogel potentiell betroffen sein konnen.

Das Plangebiet weist aufgrund des Gehdlzbestandes grundsatzlich Brutmaoglichkeiten fur
geholzfreibritende Brutvogel auf. In die bestehenden Gehoélzstrukturen sind keine Ein-
griffe geplant, auRBerdem ist positiv hervorzuheben, dass ein Pflanzgebot festgesetzt wird.
Mit der Uberplanung der Griinfliche gehen zudem Brutplatzpotentiale fiir versteckt brii-
tende Bodenbriter verloren. Da in der Umgebung ausreichend Garten vorhanden sind,
bleibt die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten daher weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfillt.

Um keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuldsen, sind Bau-
zeitenregelungen zu berlicksichtigen. Die Baufeldraumungen und BaumaRnahmen auf
der Grinflache missen vorsorglich auRerhalb der Brutsaison erfolgen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes der vorhabenbezogenen 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Meldorf werden keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG ausgelost, sofern die entsprechenden VermeidungsmalRnahmen in Form
einer Bauzeitenregelung berlicksichtigt werden.
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Bekanntmachung Nr.:
des Amtes Mitteldithmarschen
far die Stadt Meldorf

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Stadt Meldorf fur das Teilgebiet ,6stlich der FriedrichshoferstraBe, sudlich der
BruhnstraBe und westlich des Schulgeléandes der Astrid-Lindgren-Schule* nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der vom Bau- und Umweltausschuss der Stadt Meldorf in der Sitzung am 19.09.2023 gebilligte
und zur Auslegung bestimmte Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt
Meldorf fur das Teilgebiet ,0stlich der Friedrichshoferstral3e, sudlich der Bruhnstraf3e und
westlich des Schulgeléandes der Astrid-Lindgren-Schule” und die Begriindung hierzu liegen
vom 15.10.2023 bis 15.11.2023 in der Amtsverwaltung Mitteldithmarschen, Roggenstralle 14,
25704 Meldorf, Zimmer 2.09, offentlich aus. Die Auslegung findet wahrend folgender Zeiten
statt:

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und nach Absprache unter Tel. Nr.
04832/6065-107 oder per Mail unter h.neumann@mitteldithmarschen.de

Zusatzlich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse
~www.mitteldithmarschen.de/buergerservice-politik/wissenswertes/bauleitplanung” eingestellt
und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen
einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wéahrend der Dienststunden zur
Niederschrift abgeben. Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail an das Amt
Mitteldithmarschen an die E-Mail Adresse info@mitteldithmarschen.de gesendet werden.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die
Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der Anderung
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und
dem Landesdatenschutzgesetz. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB (Artikel 13 DSGVO)*, das mit
ausliegt.

Meldorf, den 29.09.2023 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag

(Nagies-Matthias)
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