SATZUNG DER STADT MELDORF UBER DIE PLANZEICHENERKLARUNG
1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 57.1

FUR DEN BEREICH "GEWERBE KAMPSTRASSE-SUD"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert am 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gendert am 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) - Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Einzelhandel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom folgende Satzung
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

liber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.1 der Stadt Meldorf fiir den Bereich "Gewerbe KampstraBe-Siid" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

B&ume, zu erhalten (Standorte noch zu ergénzen)
Bdume, geplant (Standorte noch zu ergénzen)

Baume, entfallend

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauBG)

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplétze
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1.1

1.2

STADT MELDORF
1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANS NR. 57.1

Teil B: Text
zum Entwurf

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete

In den festgesetzten Mischgebieten Ml 2 und Ml 3 sind zul&ssig:

—  Wohngebaude,

—  Geschéfts- und Blrogebéude,

—  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

—  Sonstige nicht beldstigende Gewerbebetriebe,

— Anlage fur Verwaltung sowie fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

—  Gartenbaubetriebe,
—  Tankstellen,
—  Vergnugungsstatten.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemaB § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauNVO

—  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
—  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden geméaB § 8 Abs. 3 BauNVO

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO

—  Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
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Stadt Meldorf Textliche Festsetzungen (Entwurf)

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.1 Januar 2024

—  Tankstellen und
— Vergnugungsstatten:

— Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung (Ge-
wQ), die der Aufstellung von Spielgeradten und dem Angebot von Spielen mit und oh-
ne Gewinnmaoglichkeit dienen.

— Wettlokale und Wettbiros im Sinne von § 1 Abs. 2 und 3 der Sportwettvertriebsverord-
nung (SVV) des Landes Schleswig-Holstein.

— Betriebe mit Vorfihr- und Geschéftsraumen gemal § 33 a der Gewerbeordnung (Ge-
wO), deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

— Bordelle und bordellartige Betriebe.

Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zuldssig, wenn sie

— in direktem raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu einem Gewerbebetrieb stehen -
Direktvermarktung eigener Produkte - und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Je Einzelhandelsbetrieb sind dabei maximal 250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache zul3ssig.

—  nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln.

Eingeschrankte Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garage, Stellplatzen und liberdachte Stellplat-
zen (§14 Abs. 1 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb
der Umgrenzungen von Fléachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Gemeinschaftsanlagen
zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sowie die Flachen zum Erhalt von Baumen und
Stréduchern sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Pflanzen sind an gleicher Stelle
durch die gleiche Art als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit sind entsprechende fachliche Schutzvorkehrungen
einzurichten und zu unterhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stelle ist ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum als Hochstamm, 3xv, mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.
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Stadt Meldorf Textliche Festsetzungen (Entwurf)

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.1 Januar 2024

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Es kénnen folgende Pflanzenarten verwendet werden:

—  Acer platanoides ,Summershade”
—  Carpinus betulus
—  Fraxinus excelsior ,Diversifolia”

Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubb&ume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m® grof3
sein. Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.

SchnittmaBnahmen, die die Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kénnen oder die die Ent-
wicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zulassig. Dazu zdhlen insbesondere das
Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Im gesamten Plangeltungsbereich missen flach geneigte Dacher neu geplanter Haupt- und Ne-
bengeb&ude mit einer Dachneigung von 0-25 ° dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden
Pflanzen extensiv begriint sein. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm
ist vorzusehen. Auf eine Dachbegriinung kann auf Dachfléchen, die mit einer Photovoltaikanlage
versehen sind, verzichtet werden.

Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder Steinbeete sind unzuléssig. Die nicht
Uberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflaichen anzulegen
und zu unterhalten. Die Verwendung von Gartenfolien ist nicht zul&ssig.

Versickerung

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporige Pflaster,
Schotterrasen o. &. zu befestigen.

Beleuchtung

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Geb&ude ausschlieBlich
folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-Lampen mit einer Farbtemperatur < 3000 K. Es sind
Lampen mit vollstdndig geschlossener Bauweise zu verwenden, die keinen Einflug von Insekten
ermoglichen. Die Abstrahlung von Licht nach oben und und in Richtung der freien Landschaft
sind durch die Verwendung von Lichtleitblechen vollstdndig zu unterbinden. Lichtpunkthéhen > 8
m Uber Gelédnde sind ebenfalls unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaBnahmen

GemalB §9(1) 24 BauGB werden fur die Gebdude innerhalb des Plangebietes passive Schall-
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Stadt Meldorf Textliche Festsetzungen (Entwurf)

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.1

schutzmaBnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmissionen festge-
setzt. Fur die dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienenden Rdume sind an allen Fassaden
passive SchallschutzmaBnahmen gemé&B DIN 4109:2018-01 "Schallschutz im Hochbau" entspre-
chend der in den folgenden Abbildungen festgesetzten mafBgeblichen AuBenlarmpegeln tags

und nachts vorzusehen.

Januar 2024
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Stadt Meldorf Textliche Festsetzungen (Entwurf)

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.1 Januar 2024

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldémm-MaBe (erf. R',, 4., aller AuBenbauteile
(AuBenwénde, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsrdume ergeben sich entspre-
chend den Ausfihrungen in DIN4109:2018-01.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch eine Schalltechni-
sche Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass ein geringerer maB3geblicher AuBenlarmpe-
gel an der betreffenden Fassade zu erwarten ist.

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109:2018-01 zu
fhren.

Belliftung

Im Hinblick auf eine ausreichende Bellftung sind auf dem gesamten Plangebiet fur alle dem
Schlafen dienenden Rdume schallddmmende Zuluftéffnungen oder raumlufttechnische Anlagen
vorzusehen. Diese sind beim Nachweis des Schutzes gegen AuBBenlérm gemaB DIN 4109:2018-01
zu berlcksichtigen.

AuBenwohnbereiche

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) sind nur in Bereichen zuléssig, in denen der
Beurteilungspegel in den Mischgebieten tags einen Wert von 63 dB(A) nicht Gberschreitet. Ent-
lang der StraBBen, einschlieBlich der PlanstraBBe, wird dieser Wert deutlich Uberschritten. Daher
sind entsprechende AuBenwohnbereiche jeweils an den von den StralBen abgewandten Seiten
anzuordnen. Geschlossene Wintergarten oder verglaste Loggien sind generell zuléssig. Die Beur-
teilungspegel tags sind den Immissionsplanen 4.1, 4.3 und 4.5 des Schalltechnischen Gutachtens
zu entnehmen.

Von den vorgenannten Festsetzungen 5.1, 5.2 und 5.3 kann abgewichen werden, wenn durch ei-
ne Schalltechnische Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass durch ausreichende Abschir-
mung in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereiches ein Beurteilungspegel innerhalb der M-
Gebiete von 63 dB(A) nicht Uberschritten wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
Baugestalterische Festsetzungen
Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind, mit Ausnahme der Bereiche fir die Gestaltungssatzung der
Stadt Meldorf gilt, Werbetafeln und Werbeanlagen, die Uber die Trauthohe des jeweiligen Ge-
b&udes hinausragen, sowie Blink- und Wechselbeleuchtungen, nicht zulassig.

Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten gemischten Bauflachen sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen nur in Form von Hecken aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zulés-
sig. Grundsticksseitig kann ein die Hecke nicht Gberragender Zaun vorgesehen werden.

Fassadenmaterialien

Im gesamten Geltungsbereich sind Fassaden zum o&ffentlichen StraBenraum ausschlieBlich als
sandfarbenes, rotes oder rotbuntes Verblendmauerwerk, als Holzfassade oder als weif3e Putzfas-
sade auszufihren. Untergeordnete Bauteile kénnen auch in abweichenden Materialien ausgefiihrt
werden.
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Stadt Meldorf Textliche Festsetzungen (Entwurf)

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.1 Januar 2024

8.4

Dé&cher

Innerhalb der festgesetzten gemischten Baufldchen sind fir die Hauptbaukdrper nur geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 45° zuldssig.

Zulassig sind Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen und anthraziten Farbténen oder be-
grinte Dacher. Sonnenkollektoren sind, mit Ausnahme der Bereiche fir die die Gestaltungssat-
zung der Stadt Meldorf gilt, allgemein zuléssig.

HINWEISE
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahme

Die Beseitigung von Gehdlzen darf gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag des Februars des Folgejahres erfolgen.
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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57.1 ,Gewerbe Kampstrasse -
Sud” umfasst das Gebiet westlich der Bahntrasse, 6stlich der KampstraBe und stidwestlich des Re-
we-Marktes und stidlich des Sprung Uber die Bahn.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,2 ha.

Planungserfordernis

Die Notwendigkeit zur Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 57.1 resultiert im Wesentlichen aus den Anpassungen der Verkehrsfiihrung, die sich aus dem
westlich angrenzenden Bebauungsplan 57.2 ergeben, mit dem Ziel der Entlastung der Kampstra-
Be. Eine Anbindung der ErschlieBung an die KampstraBe war bei der erstmaligen Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 57.1 zwar bereits angedacht und vorsorglich gesichert, der genaue Stral3en-
verlauf war zum damaligen Zeitpunkt jedoch noch nicht bekannt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist eine Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 57.1 ,Gewerbegebiet KampstraBe-Sud” erforderlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57.1 kann im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a
BauGB fur Bebauungspléne der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor:

+ Das Vorhaben dient der Innenentwicklung.

» Die GréBe der Grundflache liegt unterhalb der in § 13 a BauGB genannten 20.000 m?, die fir
die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht Gber-
schritten werden dirfen.

*  Der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
tréaglichkeitsprifung UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fir Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten, ebenso wenig sind bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Es entfallt daher die Pflicht zur Aufstellung eines Umweltberichtes. Die naturschutzrechtlichen Ein-
griffe gelten als bereits vor der Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilanzieren noch aus-
zugleichen.

Planungsvoraussetzungen
Landesentwicklungsplan

Meldorf ist im Landesentwicklungsplan als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
dargestellt. Meldorf liegt auBerhalb des 10 km-Umkreises des Mittelzentrums Heide. Dargestellt
sind auBerdem die Bahnlinie Hamburg-Westerland, die B 5 und B 431. Zudem befindet sich nérd-
lich und westlich eine Biotopverbundachse - Landesebene.

Regionalplan

Meldorf ist im Regionalplan als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums dargestellt.
Dariber hinaus ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Teil des baulich zusammenhangen-
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3.3

34

3.5

3.6

den Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes. Dargestellt sind auBerdem die Bahnstrecke und die
Uberortlichen Verkehrsverbindungen (B 431, B 5, L 147 und L 183).

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan werden keine das unmittelbare Plangebiet betreffenden Aussagen ge-
troffen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 57.1 Mischgebiete entlang der KampstraBBe sowie ein sonstiges Sondergebiet ,GroB-
flachiger Einzelhandel” fir den nérdlichen Bereich dar. Der Bebauungsplan entwickelt sich dem-
nach aus dem Flachennutzungsplan.

Lediglich im Bereich des Gewerbegebietes bestehen geringfligige Abweichungen zwischen der
FNP-Darstellung und dem Bebauungsplan. Da der Flachennutzungsplan kein parzellenscharfes
Instrument ist, wird von einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes abgesehen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt als Bestand Siedlungsfléchen dar.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

® Abb.: Ausschnitt des Landschaftsplans
Meldorf (1998) mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches

Integriertes Entwicklungskonzept ,,Ostliche Innenstadt“ 2016

Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) ,Ostliche Innenstadt” von 2016 umfasst die Meldorfer
Innenstadt und den &stlichen Innenstadtrand. Parallel zu dem IEK ,Ostliche Innenstadt” wurde ei-
ne Verkehrsentwicklungsplan (VEP) erstellt, dessen wesentlichen Ergebnisse in das IEK mit einge-
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flossen sind. Das IEK bildet einen Handlungsrahmen fir die Umsetzung der SanierungsmaBnah-
men und die damit verbundene Funktionsstérkung der Meldorfer Innenstadt.

Ubergeordnete Ziele sind die Entwicklung der Innenstadt als multifunktionales Kultur-, Handels-,
Tourismus- und Wohnzentrum sowie als Identitatsort fiir Stadt und Region unter Wahrung des kul-
turhistorischen Erbes.

Im raumlichen Leitbild des Konzeptes wird der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 57.1 innerhalb des Nahversorgungszentrums ,Basisversorgung” dargestellt. Das Plan-
gebiet soll hierbei eine Art ,Eingangsituation” zur Innenstadt herstellen. Dabei soll insbesondere
die (fuBlaufige) Verbindung zur Innenstadt gestarkt sowie die Bestandssituation aufgewertet wer-
den. Des Weiteren wird eine Entlastung durch neue ErschlieBungswege und Umgestaltung der
KampstraBBe zur Wohn- und Fahrradstral3e angestoBen, um die ,6stliche Innenstadt” als hochwer-
tigen, attraktiven Wohnstandort zu etablieren bzw. zu starken. Die Umsetzung der Umgehungs-
straBBe ist hierbei zentrale MaBnahme, um eine positive Entwicklung entlang der Kampstraf3e so-
wie fur die angrenzenden Wohnumgebung anzustoBBen. Durch die Reduzierung des Verkehrsauf-
kommens der KampstraBe soll die Verbindung des Gebietes norddstlich der KampstralBe mit dem
Stadtzentrum sowie eine Aufwertung der Quartiere angestoBen werden.

Insgesamt sollen die Synergien zwischen Innenstadt und Nahversorgungszentrum stérker ausge-
baut und aufgewertet werden.

4 Planerisches Konzept, stadtebauliche Zielsetzung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57.1 soll unter anderem den Zielen des IEK ,Ost-
liche Innenstadt” Folge geleistet werden.

Um das aktuelle Verkehrsautkommen auf der KampstraBBe zu reduzieren und die ErschlieBung des
Sondergebiets sicher zu stellen, wird die UmgehungsstraBe durch die StraBenverkehrsfléche in
Anknipfung an den Bebauungsplan 57.2 festgesetzt. Durch die UmgehungsstraBBe wird die Ent-
lastung und die damit verbundenen Umnutzung der KampstraBBe zu einer WohnstraBBe ange-
strebt. Des Weiteren erfolgt die Unterbringung von Mitarbeiterstellplatze im Sondergebiet fir die
im Osten angrenzende Einzelhandelsnutzung.

Auf stddtebaulicher Ebene werden lediglich Anpassungen firr eine besseren Steuerung der bauli-
che und Einzelhandelsentwicklung vorgenommen.

Ein Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 57.2 erfolgt durch die Gewerbegebietsflache, durch die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und die neue Fiihrung der ErschlieBungsstraBe.

5 Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber die neue StraBenfiihrung, die die
Kampstral3e flir den motorisierten Verkehr wesentlich entlasten wird. Die geplante Umgehung
verbindet den Kreisverkehr mit den wesentlichen Zielverkehren der Einzelhandelsnutzungen im
Bebauungsplan 57.1. Von der neuen Planstra3e werden zudem die bestehenden offentlichen
Parkplatze am Kreisel erschlossen.

Die KampstraBBe kann durch die verkehrliche Entlastung ihre Funktion als historisch bedeutsame
innerstadtische ErschlieBungsstral3e wieder gerecht werden und dient der ErschlieBung der anlie-
genden Wohnbebauung. Zudem Gbernimmt die KampstraBBe die Funktion einer wichtigen FufB3-
und Radverkehrsverbindung, die die Anbindung an die Innenstadt sicherstellt. Die bisherige tren-
nende Wirkung der KampstraBe wird dadurch aufgehoben.
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6 Immissionsschutz

Der folgende Abschnitt wurde dem ,Schalltechnischen Gutachten: Nachweis des Gerdusch-Im-
missionsschutzes im B-Plan-Verfahren 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir
den Bereich ‘Gewerbe Kampstral3e Sid” der Stadt Meldorf, Kampstral3e, 25704 Meldorf” (Verfas-
ser: Taubert und Ruhe GmbH, Stand 05.01.2024) enthnommen:

,Die Stadt Meldorf beabsichtigt die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
57.1 auf dem Gebiet ca. 90 m westlich der Fernbahntrasse, stidlich der StraBe ,Sprung tber die
Bahn” (B431) und nérdlich bzw. nordéstlich der KampstraBBe auszuweisen. Wesentlicher Anlass
der Uberplanung ist die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine UmgehungsplanstraBe zu schaffen,
die auf dem westlich angrenzenden B-Plan Nr. 57.2 bereits hinsichtlich ihres westlichen Teilsticks
in Planung ist. Uber den Anderungsplan soll das 6stliche Teilstiick die Umgehung eines Teils der
KampstralBe vervollstdndigen. Spéter ist geplant auf dieser Grundlage die KampstraBe zwischen
den beiden Anbindungen der PlanstraBe durch VerkehrsberuhigungsmaBnahmen zu entlasten.

Dariiber hinaus sind weitere, jedoch aus schalltechnischer Sicht nur gering relevante Anderungen
vorgesehen. Dazu gehort die Ergénzung einer im B-Plan 57.2 ausgewiesenen GE-Flache im Nor-
den des Anderungsplangebietes sowie Anpassungen auf der verbleibenden SO-Fléche fiir Einzel-
handel zur Optimierung und Kompensation der Stellplatze, die durch die PlanstraBBe entfallen.

Da in den vorangegangenen Schalltechnischen Untersuchungen zum B-Plan 57.1 und 57.2 fir die
gleiche Datenbasis der Nachweis erbracht wurde, dass der erforderliche Gerduschimmissions-
schutz aus Gewerbe eingehalten wird, erfolgte keine erneute Betrachtung des Gewerbeldrms.

Im Hinblick auf Verkehrslarm zeigt sich, dass fast auf dem gesamten Plangebiet Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005 zu erwarten sind. Diese Uberschreitungen betragen in-
nerhalb der Baugrenzen tagsiiber bis zu 7 dB und nachts bis zu knapp 10 dB. Betrachtet man nur
den Neubau der PlanstraBBe so ergeben sich in der Umgebung maximale Beurteilungspegel, die
unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir die anliegenden MI-Gebiete von tags 64
dB(A) und nachts 54 dB(A) liegen.

Aufgrund der hohen Immissionsbelastungen durch die Gesamt-Verkehrssituation ist die Festset-
zung von SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Da im innerstadtischen Umfeld aktive Schall-
schutzmaBBnahmen nicht in ausreichender Form realisierbar und dariiber hinaus aus stadtebauli-
cher Sicht nicht gewiinscht sind wurde in Fortfihrung der Festsetzungen im B-Plan 57.2 entspre-
chende passive SchallschutzmaBnahmen und Vorgaben zur Grundrissgestaltung und Anordnung
von AuBenwohnbereichen vorgeschlagen.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Festsetzungen bestehen aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Festsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57.1 der Stadt
Meldorf.”

Die im Gutachten vorgeschlagenen Festsetzungen werden vollumfanglich in Text Teil B Glbernom-
men. Es werden passive SchallschutzmaBBnahmen vorgesehen. Die maBgeblichen AuB3enldrmpe-
gel werden in der Planzeichnung festgesetzt.

AC PLANERGRUPPE 8



Stadt Meldorf Begriindung zum Entwurf

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57.1 Januar 2024

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Woh-
nen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ge-
maB § 1 Abs. 5 BauNVO besteht die Mdglichkeit, Nutzungen die gemafl § 8 BauNVO in Mischge-
bieten allgemein zuldssig wéren, zu beschrénken oder auszuschlieBen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

In den Mischgebieten M2 und M3 sind sind geméf § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:

—  Wohngebaude,

—  Geschafts- und Blrogebéude,

—  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gemé&B § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:
—  Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen,

— Vergnugungsstatten.

Das bereits bestehende Mischgebiet entlang der Kampstrasse wird entsprechend seiner Nutzung
als Mischgebiet gesichert und festgesetzt, da der Erhalt der kleinteiligen Struktur entlang der
KampstraB3e Ziel der weiteren stddtebaulichen Entwicklung ist. Unter anderem auch durch die Art
der Nutzungen Ubernehmen die festgesetzten Mischgebiete eine Verbindungsfunktion zwischen
dem Versorgungszentrum und den bestehenden Geschéftsbereichen in der Innenstadt. Die Star-
kung der Innenstadt und in diesem Falle insbesondere des Zingelbereiches ist eines der wesentli-
chen Ziele des vorliegenden Bebauungsplans.

Durch den Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten, die dem
angestrebten innerstadtischen Charakter, mit der beschriebenen Verbindungsfunktion widerspre-
chen wirde, soll der kleinteilige und gemischte Charakter der Gebiete gewahrt werden.

Sonstiges Sondergebiet , Einzelhandel”

Das sonstige Sondergebiet bezieht sich auf die im Ursprungsplan festgesetzten Sondernutzungen
und fasst diese mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” zusammen, da sich nur die Randberei-
che der Flache im Geltungsbereich befinden. Auf weitere Festsetzungen in diesem Bereich wird
daher verzichtet und auf die Zweckbestimmungen der sonstigen Sondergebiete innerhalb der
Baufelder des Bebauungsplanes 57.1 verwiesen.

Gewerbegebiet

Ein Teilbereich wird, in Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 57.2, als Gewerbegebiet festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben. Die Festsetzung der zulassigen Nutzungen orientiert sich weitgehend am Nut-
zungskatalog des § 8 BauNVO in Verbindung mit den fiir das bestehende Gewerbegebiet getrof-
fenen Festsetzungen und entspricht dem stadtebaulichen Zielen des Gebietes.

Zulassig sind gemaB § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauNVO
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7.2

—  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
—  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
—  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Im Plangeltungsbereich sind folgende Nutzung aufgrund von befiirchteten Negativauswirkungen
und Minderung der stadtebaulichen und Standortqualitat unzuléssig:

—  Tankstellen und

— Vergnugungsstatten:

— Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung (Ge-
wQ), die der Aufstellung von Spielgeraten und dem Angebot von Spielen mit und oh-
ne Gewinnmaoglichkeit dienen.

— Wettlokale und Wettbiros im Sinne von § 1 Abs. 2 und 3 der Sportwettvertriebsverord-
nung (SVV) des Landes Schleswig-Holstein.

— Betriebe mit Vorfihr- und Geschaftsraumen geméaB § 33 a der Gewerbeordnung (Ge-
wQ), deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

— Bordelle und bordellartige Betriebe.

Des Weiteren sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet aus larmschutzrechtlichen Griinden nicht zuldssig. Der Aus-
schluss erfolgt auf Grundlage der Ergebnisse des Larmgutachtens.

Zudem sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet aus-

geschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie

— in direktem raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu einem Gewerbebetrieb stehen -
Direktvermarktung eigener Produkte - und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Je Einzelhandelsbetrieb sind dabei maximal 250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache zul3ssig.

—  nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Ausnahmen folgt der Feinsteuerung des Einzel-
handels innerhalb der Stadt Meldorf. Es wird somit sichergestellt, dass durch weitere Einzelhan-
delsstandorte keine negativen Auswirkungen fir die Innenstadt entstehen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) / Zulassige Uberschreitungsméglichkeiten

Um dem Ziel der Bestandssicherung nachzukommen, orientieren sich die Festsetzungen an den
bestehenden Strukturen, trotzdem soll eine der innerstadtischen Lage entsprechenden Entwick-
lung angestoBen werden. Daraus folgt eine Festsetzung von 0,6 fur die gemischten Bauflachen
und von 0,75 fir das Gewerbegebiet. Neben der Bestandssicherung kann so ebenfalls die ge-
wiinschte, stddtebaulich vertragliche Nachverdichtung angestoBen werden, die ebenfalls die Star-
kung der Innenstadtfunktion bedeutet. Fir die gemischten Bauflachen stellt die festgesetzte GRZ
die Obergrenze fiir Mischgebiete geméal §17 BauNVO dar.
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74

7.5

GemaB § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung kann die zuldssige Grundflache durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50%
bis zur einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Anzahl der Geschosse - maximale Gebdudehdhe - H6henbezugspunkt

Im Bebauungsplan werden zur Steuerung der baulichen Hohenentwicklung und zur Wahrung der
historischen Stadtansicht Meldorfs sowohl Festsetzungen zur Anzahl der Geschosse als auch zur
maximalen Geb&udehdhe getroffen. Hierbei wird sich insbesondere innerhalb der gemischten
Bauflachen an der bestehenden Bebauung orientiert.

Demnach sind innerhalb der Mischgebiete zwei Vollgeschosse plus ein zuséatzliches Dach- oder
Staffelgeschoss, welches nicht den Kriterien eines Vollgeschosses gemaB Landesbauordnung ent-
spricht, zul&ssig.

Fir das Gewerbegebiet sind sowohl vier Vollgeschosse als auch eine maximale Gebdudehdhe
von 13,5 m festgesetzt

Als Héhenbezugsebene fiur die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen wird die Oberkante
der jeweils angrenzenden, &ffentlichen VerkehrsstraBBe festgelegt, jeweils mittig gemessen senk-
recht vom Hauseingang zur StraBenachse.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Baugrenzen der gemischten Baufldchen orientieren sich an der Bestandsbebauung, diese sol-
len insbesondere zur Kampstraf3e die Gebdudekanten und somit die Sicherung der StraBenraum-
begrenzung erhalten. Durch die Fassung der Bestandsgebaude in groBzligige Baufelder wird ne-
ben dem Erhalt der Bestandes eine flexible Entwicklungsmdglichkeit der jeweiligen Grundstlicke
sichergestellt.

Die Baugrenze der Gewerbegebietsflache knipft an die im bestehende Bebauungsplan Nr. 57.2
Festsetzung an.

Entsprechend der bestehenden Bebauung wird eine offene Bauweise nach BauNVO festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die neue PlanstraBBe wird entsprechend ihrer zukinftigen Funktion als Anbindung des Versor-
gungszentrums als Verkehrsflache festgesetzt. Der Querschnitt beriicksichtigt die zu erwartenden
Verkehrsmengen und Begegnungsfalle. Zudem ist ausreichend Raum fir Baumanpflanzungen so-
wie fir den FuBBgangerverkehr vorhanden.

Stellplatze, Garagen, Tiefgarage, Zufahrten und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind lediglich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf den daflir vorgesehenen Flachen zuléssig. Die dafir
vorgesehenen Flachen umfassen sowohl die Umgrenzung von Flédchen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen als auch Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Parkplatze” und ,Private Stellpldtze”. Die Festsetzungen dienen eine Steue-
rung und Organisation des ruhenden Verkehrs sowie dem Erhalt der Strukturen von Verkehrs-
raum und Freiflachen.
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8 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

8.1 Erhalt von Baumen
Der vorhandene Baumbestand wird, sofern er nicht durch die Neuanlage der Planstra3e und der
Neuplanung der Parkplatz- und Stellplatzorganisation betroffen ist, durch eine Festsetzung zum
Erhalt dauerhaft in seinem Bestand gesichert.
Es handelt sich zum Teil um &ltere ortsbildprégende Badume, zum Teil um relativ junge Badume, die
im Zuge des Baus der Stellplatzanlagen gepflanzt worden sind. Die Festsetzung schafft die Vor-
aussetzungen fir die dauerhafte Erhaltung der Bdume und ihrer besonderer Funktionen als Nah-
rungs- und Lebensraum sowie der positiven klimatischen Wirkungen des Baumbestandes.

8.2 Anpflanzen von Baumen
An der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereichs wird innerhalb des sonstigen Sondergebie-
tes eine Anpflanzfestsetzung aus dem derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 57.1 Gbernommen.
Hier war die Anpflanzung einer Baumreihe zur Eingriinung entlag der B 431 vorgesehen, die aller-
dings noch nicht umgesetzt worden ist.
Es ist ein standortgerechter, heimischer Baum mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm, 3
mal verpflanzt zu pflanzen.
Es kdnnen folgende Pflanzenarten verwendet werden:
—  Acer platanoides ,Summershade”
—  Carpinus betulus
—  Fraxinus excelsior ,Diversifolia”
Die Pflanzenarten werden ebenfalls aus dem Bebauungsplan Nr. 57.1 tbernommen.

8.3 Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten
Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Anlage von Schottergarten und Steinbeeten und die damit verbundene Verwen-
dung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen bieten keinen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und beeintrachtigen die Versicke-
rungsféhigkeit des Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu férdern und
sind daher nicht mit dem Wohl der Allgemeinheit vereinbar.

9 Begriindung der gestalterischen Festsetzungen
Die gestalterischen Festsetzungen werden auf ein Mindestmal3 begrenzt und sichern lediglich ei-
ne entsprechende Gestaltung zur Sicherung des Ortsbildes.

9.1 Dacher

Die folgende Erlduterung der Festsetzung bezieht sich ausschlieBlich auf die Flachen der Misch-
gebiete. Durch die Steuerung und Regelung zu Dachneigung und -gestaltung wird die Wirkung
auf den offentlichen Raum und der Erhalt der Stadtsilhouette gesichert.

Demnach sind fir die Hauptkérper nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 10° bis 45°
zuldssig. AuBerhalb der Bereiche der Gestaltungssatzung sind Dachziegel und Dachsteine in ro-
ten, braunen und anthraziten Farbténen oder begriint zu gestalten. Die Festsetzungen orientieren
sich am Bestand.
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9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

Fassadenmaterial

Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes werden im gesamten Geltungsbereich die
Fassadenmaterialien festgesetzt. Es sind ausschlieB3lich Fassaden in rot-braunem Sichtmauerwerk,
ungemusterten Feinputz oder geschlammten Mauerwerk in wei3en oder hellen Farbténen von ei-
nem Remissionswert von mindestens 30 % herzustellen, lediglich untergeordnete Bauteile kdn-
nen auch in Glas und Metall hergestellt werden. Die Festsetzung bezieht sich u.a. auf die beste-
hende Gestaltungssatzung der angrenzenden Innenstadtbereiche der Stadt Meldorf und kommt
somit dem Ziel der stéddtebaulichen Einfigung nach.

Werbeanlagen

Fir den gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahmen der Bereiche fur die die Gestaltungssatzung
der Stadt Meldorf gilt, wird die Héhe von Werbetafeln und Werbeanlagen auf die Trauthéhe der
jeweiligen Geb&ude begrenzt. Werbetafel und Werbeanlagen, die tiber die Trauthéhe der jeweili-
gen Gebaude hinausragen, sowie Blink- und Wechselbeleuchtungen sind unzuldssig. Durch diese
Regelungen wird eine hochwertige Gestaltung des Raumes gesichert, sowie das Ortsbild und die
Stadtsilhouette bewahrt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Gber die vorhandenen Anschlisse an das bestehende Leitungsnetz
gesichert. Dies gilt fir die Versorgung mit Frischwasser, die Stromversorgung und die Schmutz-
wasserbeseitigung. Auch Anschlisse fir Telekommunikation sind bereits vorhanden.

Frischwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Stderdithmarschen. Ein groBer Teil
des Plangebietes ist bereits durch Trinkwasserleitungen erschlossen, es missen aber auch neue
Leitungen verlegt werden.

Schmutzwasserversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Anderungen an der Schmutzwasserentwésserung
vorgenommen. Die bestehenden Schmutzwasserkanale auf dem Privatgelédnde des Nahversor-
gungszentrums (Edeka, Rossmann, Aldi) bleiben in ihrer derzeitige Form erhalten. Neue Schmutz-
wasserkandle werden nicht verlegt, da es innerhalb des Planungsraumes zu keinen neuen
Schmutzwassereinleitstellen kommt.

Oberflachenentwéasserung

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde kann aufgrund der nur geringflgig zustétzlich
entstehenden Versiegelung auf eine Wasserbilanz gemaB A-RW1 Erlass verzichtet werden.

Das innerhalb des Geltungsbereiches (Verkehrsflachen und Dachflachen des Nahversorgungs-
zentrums) derzeit anfallende Oberflachenwasser wird Uber Rohrleitungen gesammelt und an-
schlieBend auf dem Privatgrundstlick abgefiihrt. Dieses Entwasserungssystem soll im Zuge der
Anderung des Bebauungsplanes nicht veridndert werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes 57.1 sieht dariiber hinaus eine &ffentliche Verkehrsflache
vor, die die KampstraBe mit dem B.-Plan 57.2 verbindet. Aufgrund der topografischen Verhaltnis-
se ist eine Entwasserung der Oberflachen aus dem B.-Plan 57.1 in das Regenwassernetz des B.-
Plans 57.2 nicht méglich. Auch eine Anbindung an den Regenwasserkanal in der KampstraBe ist
nicht méglich. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll daher Gber neu her-
zustellende Regenwasserkanéle an das bestehende Entwasserungsnetz des Nahversorgers ange-
schlossen und geregelt abgeleitet werden.
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10.4

10.5

11

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung flir den Feuerwehreinsatz ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung - und W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. der Industrierichtlinie sichergestellt.

Fir das Plangebiet kann derzeit eine stabile Loschwasserversorgung von 3.200 I/min aus einer
Entfernung von ca. 100-150 m sichergestellt werden. Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden
weitere Hydranten ergéanzt, so dass eine maximale Entfernung von 75 m fir jedes zu |&schende
Objekt gegeben sein wird.

Hydranten flir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt wer-
den kdnnen und jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydran-
ten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein
Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Plangebietes zeigt sich wie folgt:

sonstiges Sondergebiet: 2.075 m?
Mischgebiete: 5.581 m?
Gewerbegebiet 183 m?
Grinflachen: 1.380 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 680 m?2
StraBenverkehrsflachen: 2.096 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 11.995 m?2

TEIL Il - UMWELTBELANGE

12

12.1

Einleitung (BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Da die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 57.1 nach dem Verfahren gemaB § 13a BauGB aufge-
stellt wird, entfallen die Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbericht, das Monitoring
nach § 4 c und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die Be-
lange des Umweltschutzes zu priifen und bei der Abwégung zu bericksichtigen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 57.1 und die ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kdnnte.
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12.2

13
13.1

Bestandsbeschreibung (BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Das Plangebiet ist geprdagt durch den vorhandenen Gebadudebestand mit den dazugehdrigen
Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur wenige
B&ume, es ist insgesamt vor allem durch Bebauung und Versiegelung gekennzeichnet.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
4

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet Uber griinordnerische Festsetzungen Eingang in die Planung,
die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Das beinhaltet
den Erhalt vorhandener Bdume, den Ausschluss von Schotter- und Steingérten und artenschutz-
rechtliche VermeidungsmaBnahmen. Es sind artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen einzu-
halten.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintréchtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen).

Die Planungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57.1 sehen keine Eingriffe vor, die der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe,
die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57.1 zu erwarten sind, als im Sinne des §
1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
dnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestédnde.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben (Bearbeiter: Bio Consult SH,
Stand August 2021). Die Ergebnisse des Gutachtens werden bericksichtigt. Es ist die gesetzlich
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13.2

13.3

vorgeschriebene Frist zur Beseitigung von Gehdlzen zu beachten. Weitere artenschutzrechtliche
MaBnahmen sind nicht erforderlich. Siehe auch Kapitel 14.3. Bei Beriicksichtigung der genannten
Frist sind keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Uberplanung innerértlicher, bereits baulich gepragter
Flachen Rechnung getragen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-
den."

Die Larmsituation wurde durch eine Schalltechnische Untersuchung geprift. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund Verkehrslarms im Bebauungsplan zum Schutz gegen Au-
Benldrm passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Diese betreffen alle vorhandenen und
geplanten Geb&dude sowie deren AuBenbereiche im Plangebiet. Im Bebauungsplan werden da-
her zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen alle im Gutachten genann-
ten Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Siehe Kapitel 6.

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan werden keine das unmittelbare Plangebiet betreffenden Aussagen ge-
troffen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt als Bestand Siedlungsflachen dar. Die vorliegende Planung entspricht
den Zielen des Landschaftsplans.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.
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14.1

14.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bilden eine Ortsbege-
hung sowie die Auswertung aktueller Luftbilder. Des Weiteren werden die Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme berticksichtigt. Die Informationen zu den weiteren Schutzgitern
ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsplanes und des Umweltatlas SH, durch Ab-
leitung aus den erfassten Biotoptypen sowie aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei
den einzelnen Schutzgltern aufgefihrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung

Ein groBer Teil des Plangebietes ist von Gebduden und ErschlieBungsflachen bestanden. Die un-
bebauten Flachen sind groBtenteils ebenfalls menschlich Gberpragt durch Aufschittungen, Ab-
grabungen und Verdichtung. Im Hinblick auf die Zielsetzung, den Flachenverbrauch zu minimie-
ren, sind bereits versiegelte Flachen sowie bereits menschlich geprégte Flachen innerhalb der
Ortslage von allgemeiner Bedeutung und somit geeignet, fir bauliche Nutzungen herangezogen
zu werden.

Umweltbezogene Auswirkungen

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Mit der Planung wird Gberwiegend die Umnutzung bereits baulich genutzter Flachen vorbereitet,
sie entspricht damit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich sind die Béden bereits anthropogen berpragt. Die Bodenbewertung
des LLUR trifft zu besiedelten Flachen keine Aussagen.

Als Vorbelastungen des Bodens sind im Plangebiet Versiegelung durch Bebauung, Nebenanla-
gen und Zuwegungen, Uberpragung durch gartnerische Nutzung (Durchmischung des Oberbo-
dens, Nahrstoffeintrdge, Entwasserung) zu nennen. Die anstehenden Béden sind von allgemeiner
Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen

Der Boden kann im bebauten Siedlungsbereich unter versiegelten Flachen keine natlrlichen Bo-
denfunktionen Gbernehmen.
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14.3

14.4

Im Bestand sind derzeit der iberwiegende Teil der Flachen bereits versiegelt.

Die Planung sieht geringfligig zuséatzliche Versiegelungen im Vergleich zum Bestand vor.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung v