Satzung der Stadt Meldorf iber den Bebauungsplan Nr. 53.3 "nérdlich der Sidermiele" fir das Gebiet "éstlich des
OtHo-Nietsch-Weges, nordlich der Sidermiele, westlich der Bebauung an der StraBe Im Winkel und sidlich des Bebauungsplangebietes Nr. 53.2"

Text (Teil B)

Planzeichnung (Teil A)

Maf3stab 1:1000

. Es gilt die BauNVO von 1990/93
Prdambel _ . g
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Stadivertretung w ) Hahe der baulichen Anl
vom 14.06.2005 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 53.3 ,nérdlich der 25 1. ohe aer baulichen Aniagen
Stdermiele” fiir das Gebiet ,8stlich des Otto-Nietsch-Weges, nérdlich der Sidermiele, _ s §9 (1) Nr 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
westlich der Bebauung an der Strafle Im Winkel und sidlich des Bebauungsplangebietes 45 m 2 1.1 S?ckelhohe _ .
Nr. 53.2“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. e % = Die Oberkante des ErdgeschossfuBlbodens im Rohbau darf nicht mehr als
Lyt 2 2 0,5 m Uber der Héhe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléche liegen.
A = @
Verfahrensvermerke i ~ 1.2 Firsthche
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Kleingartenausschusses Die Firsthéhe darf 9,0 m Gber der festgesetzten Sockelhche des betreffen-
vom 03.11.1999. den Gebéudes nicht Uberschreiten.
999
Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf am 03.05.2000 erfolgt. 2. Hbéchstzahl von Wohnungen
17 (§ 9 (1) Nr. é BauGB)
2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 18.05.2000 Je Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte dirfen héchstens zwei Wohnungen
durchgefihrt. errichtet werden.
_ Baugebiet
3. Der Bau- und Kleingartenausschuss hat am 10.07.2000 beschlossen, den Be- g 3. Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
bauungsplan Nr. 53 in drei Bebauungspléne 53.1 ,Delfenweg”, Nr. 53.2 ,nérdlich ¢l (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
der Stidermiele” und Nr. 53.3 ,nérdlich der Siidermiele” zu teilen. E’,‘
-% 3.1 Abstand zu Hecken
4. Die von der Planung berGhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom S In einem Abstand von mindestens 2 m zu den festgesetzten Begrenzungen
27.10.2004 und vom 18.03.2005 zur Abgqbe einer S’rellungnuhme uufgefordert. 8 der neu qnzulegenden oder zu erhaltenden Hecken sind bauliche An|qgen
B und Nebenanlagen nach § 14 (1)} BauNVO sowie Stellplétze und Garagen
5. Der Bauausschuss hat am 21.10.2005 den Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 53.3 nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Die Festset-
Lnordlich der Sidermiele” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. N i zung gilt nicht fiir Einzéunungen.
¥
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53.3 ,nérdlich der Sidermiele”, bestehend aus <. [ 3.2 Abstand zum Graben
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der N An der Nordgrenze im Baugebiet 2 ist der zu erhaltende Graben ein-
Zelt vom 04] ] .2004 bIS 06]22004 Wc'ihl’end der DienS‘fzeii'en nGCh §3 (2) BGUGB = § schlieB“ch der Béschungskanfe Und angrenzend an d|e Béschungskon-l-e
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass 18 i o ein weiterer Bereich von 2 m Breite von baulichen Anlagen und Nebenan-
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Inferessierten schrifflich oder zur } lagen sowie von Stellplétzen und Garagen freizuhalten. Die Festsetzung gilt
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 27.10.2004 durch Abdruck im ‘:,""“' nicht for Einzéunungen oberhalb der Béschungskante.
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf ortsiiblich bekannt gemacht. /
5 4. Sicherung eines offenen Entwésserungsgrabens
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53.3 ,nérdlich der Siidermiele” wurde nach der (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
dffentlichen Auslegung auf Beschluss des Baum'J.ssc-husses vom 02..03.2005 getindert. Der im Baugebiet 2 vorhandere offene Entwéisserungsgraben einschlieB-
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53.3 ,nérdlich der Sidermiele” bestehend aus lich der B&schungskanten ist zum Zwecke einer ordnungsgeméBen Ober-
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der fléch . ls off b halt
Zeit vom 24.03.2005 bis 08.04.2005 erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde e G)/f/ dchenentwdsserung als offener Graben zu erhalten.
bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzien Teilen vorgebracht il 5. Anpflanzen von Bumen. Strauchern und sonsticen Bepflanzun-
werden konnten, Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen ' \\\\X\ WA|1]o A . P ' g P
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifflich oder zur Niederschrift 1\\]”:1“ , 2 Wo|GRZ 0,3 . gen
geltend gemacht werden kénnen, am 16.03.2005 durch Abdruck im Amtlichen - 257 267 (§9 (1) Nr.25 unc.l.b BauGB)
Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf ortstiblich bekannt gemacht. | \\\\\X : 5.1 Neupflanzung von Bdumen
\\X\ : Im Bereich der Planstraie A sind mindestens 20 heimische und standortge-
8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der 5 ' E N rechte Laubbdume anzupflanzen.
Tréger dffentlicher Belange am 14.06.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. _ ' 4’ ' 55 | ey .
. e . e Z M\\\@m -m . %’ - . Ajfu?:lr;:gf:s\’rlsgse’:’rcenenFldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern U be rSiCh'l'S |(C| rl'e
9. Die Stadivertretung hat den Bebauungsplan Nr. 53.3 ,nérdlich der Sddermiele”, Kartengrundlage: Katasteramt Meldorf Automatisierte Llegenschaﬁskartel Stand: 08.09.2004 Kreis Dithmarschen - Stadt Meldorf - Gemarkung Meldorf Flur 14 q e Boofl ks sind Hedk | ’ dd
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.06.2005 als uiE: seashigan el nzunS—aekos Sk Jsisakim SOZURIER Lk abe Y
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. . - haft zu erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens 4 heimische
Ze IC he ne rkl aru ng und standortgerechte Gehélze zu pflanzen.
Meldorf, den
Blrgermeister Fes’rse’rzu ng en
Planzeichen Eréuterungen Rechtsgrundlage . trafBen rschnitt
10. Der katastermdiBige Bestand am sowie die geometrischen - - 0 "P" ® "'q" Umgrenzung von Flachen for die § 9 (1) Nr. 25 b BauGB Straf3e quersc
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. allgemeines Wohngebiet §9 (1) Nr. 1 BauGB b._ . _.q Erhaltung von Béumen
. L —-_
Meldorf, den 3% BauhVQ . Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB Plo nSTrOBe A
GRZ 0,3 Grundfléchenzahl, hier max. 0,3 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB bereichs Schnitt A-A
11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 53.3 ,nérdlich der Stidermiele”, bestehend aus § 16 (2) BauNvO MaBstab 1:100
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit uusgefer’ﬂg’r und ist I Zah der Vollgaschiosss-ls §9 (1) Nr. 1 BauGB
bekannt zv machen. HéchstmaB, hier max. 1 § 16 (2) BauNVO Nechrichtlich Ub h "
Meldorf, den . . Y offene Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB achricniliche ernanme _ Fahrbahn Gronflache/  Gohwag
Burgermeister § 22 (2) BauNvYO 0.25 | | £ L b iE
Einzel- und D lhé 9 (1) Nr. 2 BauGB 55 P i vorhandene und zu erhaltende § 15 b LNatSchG 8.50
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 53.3 ,nérdlich der Stidermiele” durch die A zslgssl?ze Wi SERpRTIaRat 222( ()2) gouN\?E) -Hecke- Hecken
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Daver wéhrend der Sprechstunden g
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB
erteilt, sind am ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt- § 23 (3) BauNVO
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form- Beschrénkung der Zahl 9 (1) Nr. 6 BauGB
vorschriften und von Mdngeln der Abwiégung einschliefllich der sich ergebenden 2 Wo derWohnunggen, hier: 3 Dors’rellungen ohne Normcharakter PlCI nS-I-rG-Be A
Rechitsfolgen (§ 215 {2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche maximal 2 je Wohngebdude ) % ‘
geltend zu machen und das Edéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen @) Nummer des Baugebietes Schnitt B-B e A 2 U R
worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die StroBenverkehrsflache §9 (1) Nr. 11 BauGB Wianaiab 15100 Stand: 02.03.2005 Mafstab 1:5000
Satzung ist mithin am in Kraft getreten. ' (19 Nummer des Baugrundstickes
Meldorf, den StraBenbegrenzungslinie §9(1)Nr. 11 BavGB geplante Gundsticksgrenze Gmn - I . 1 Su‘lzu ng der
Birgermeister Verkehrsfldche besonderer Zweck- § 9 (1) Nr. 11 BauGB v ” suokiinftia fortfallende Grenze sireifen AR s
bestimmung -FuB- und Radweg- -  30m- ? -t 4.00 ——20—+ Sfﬂdl' Meldorf
e j Sichifelder k 00 uber den
Umgrenzung von Fléchen zum An- § 9 {1) Nr. 25 a BauGB o
NI pflanzen von B&umen, Strduchem Bebauungsplan Nr. 53.3
-Hecke- und sonstigen Bepflanzungen -Hecke-
"nordlich der Sidermiele"
Umgrenzung von Fléchen fur die § 9 (1) Nr. 25 b BauGB fir das Gebiet
PAASFAAAAS Evs Mg #6 BaUHBH SHlHEH "dstlich des Otto-Nietsch-Weges, nérdlich der Sidermiele,
-Graben mit und sonstigen Bepflanzungen sowie . .
Gehslzbestand- von Gewdssern westlich der Bebauung an der StraBBe Im Winkel und
-Graben mit Gehélzbestand- sidlich des Bebauungsplangebietes Nr. 53.2"
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr. 53.3 ,,nérdlich der Siidermiele” fiir das Gebiet
,,Ostlich des Otto-Nietsch-Weges, nordlich der Siidermiele, westlich
der Bebauung an der Strafle Im Winkel und siidlich des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 53.2

Begriindung

1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.3 ,nérdlich der Studermiele” liegt
am nérdiichen Stadtrand von Meldorf in Verlangerung der StralRe Promenade Ostlich
des Otto-Nietsch-Weges, unmittelbar nérdlich der Siidermiele und westlich der Be-
bauung an der Strale im Winkel. Nérdlich grenzt das Bebauungsplangebiet 53.2 an,
dass sich ebenfalls in Aufstellung befindet.

Der Bebauungsplan Nr, 53.3 ist ein Teil des rund 15,6 ha groRen Bebauungsplange-
bietes Nr. 53, das durch einen Beschluss des Bau- und Kleingartenausschusses vom
10.07.2000 in die drei Bebauungspiane Nr. 53.1 ,Delfenweg”, Nr. 53.2 ,&stlich der
Sportanlagen® und Nr. 53.3 ,nérdlich der Stidermiele” aufgeteilt wurde.,

Der Geltungsbereich umfasst die in einzelne Parzellen geteilten diversen Garten-
grundstlicke. Es wird darlber hinaus ein untergeordnetes Teilstlick von Flurstiick
21777 (Wanderweg entlang der Sudermiele) sowie ein ebenfalls untergeordnetes
Teilstlick des Flurstiicks 144/2 (Anliegergraben entlang der Ostgrenze) der Flur 14 in
der Stadt Meldorf, Gemarkung Meldorf in den Geltungsbereich einbezogen. Das
Plangebiet ist insgesamt 2,03 ha groR3.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Meldorf beabsichtigt, die insgesamt 24 Gartengrundstlicke einer baulichen
Entwicklung zuzufiihren, Sie sind im geltenden Landschaftsplan und im Flachennut-
zungsplan enthalten. Viele der Gartenbesitzer wollen auf den Grundstlicken selbst
bauen, andere sind zum Verkauf ihrer Flachen an den von der Stadt eingesetzten
ErschlieBungstréger grundsétzlich bereit.

Auf Grundlage eines von der Stadt beschlossenen Rahmenplans soll mit den drei
Bebauungsplénen in mehreren Schritten ein neues Wohngebiet mit insgesamt rund
160 Wohneinheiten entstehen.

Der Bebauungsplan Nr. 53.3 wird aufgestelit, da viele der Gartenbesitzer absehbar
auf den Gartengrundsticken selbst bauen wollen oder zum Verkauf der Flachen
grundsétzlich bereit sind. Durch den Bebauungsplan wird die ErschlieBung und Be-




000C07

Stadt Meldorf Bebauungsplan Nr, 53.3 _ndrdlich der Siidermiele® Seite 2

bauung festgelegt und die verbindliche Grundlage fur weitere Abstimmungsprozesse
zwischen ErschlieBungstréger, Grundstiickseigentiimern und Stadt geschaffen.

Es soll ein durchgrintes Wohngebiet in offener Bauweise entstehen, das unter-
schiedlichen Anforderungen und Bedlrfnissen der Bauwilligen gerecht wird und den
einzelnen Grundstlickseigentimern einen weitgehenden Spielraum bhei der Gestal-
tung ihrer Grundstiicke belésst. In den Randbereichen liegende Grinstrukturen sol-
len erhalten werden.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landesplanung

Die Stadt Meldorf ist Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums. Sie ist
durch die Bundesstrafien 5 und 431, mehrere Landesstraffen sowie die Bahnlinie
Hamburg — Westerland an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Gem4alt Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (LROPI vom 04. Juni 1998)
sind in den l&ndlichen R&umen die zentralen Orte Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Die planerische Vorsorge fur den Wohnungshau soll hier méglichst 20 %
des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeitraum bis 2010 Uberschreiten
(val. Ziffer 7.1 (2) und (4) LROPI).

3.2 Regionalplanung

Meldorf ist gemaf Regionalplan flr den Planungsraum IV —Kreise Dithmarschen und
Steinburg von 1983 Standort von Amtsverwaltung und Amtsgericht sowie samtlicher
allgemeinbildenden Schulen und einer Sonderschule,

Gemaft Entwurf Fortschreibung 2003 des Regionalplans verfugt Meldorf Uber eine
Vielzaht von &ffentlichen Einrichtungen. Die Stadt ergdnzt danach die von den drei
Mittelzentren Brunsbuttel, Heide und ltzehoe wahrgenommenen Versorgungsfunktio-
nen fur den Planungsraum auf hohem Niveau. Das Plangebiet liegt innerhalb des
,baulich zusammenh#&ngenden Siedlungsgebietes’ der Stadt.

3.3 LandschaﬂSpIanung

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und
Steinburg, Entwurf der Gesamtfortschreibung Oktober 2003 stellt den Bereich der
Stidermiele als Verbundachse im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem dar. Wei-
tere Uibergeordnete Belange des Naturschutzes werden nicht berlhrt.

Die Stadt Meldorf verflgt Gber einen festgesteliten Landschaftsplan aus dem Jahr
2000, Der Landschaftsplan sieht fir das Plangebiet mittel- bis langfristig insgesamt
Bauflachen vor.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist fiir das Stadtebauprojekt nicht erforder-
lich. GemaR der festgesetzten zuldssigen Grundfiache nach § 19 (2) BauNVO von
rund 5.300 m? wird der untere Schwellenwert von 20.000 m? f{ir eine allgemeine Vor-
prifung gemaR Ziffer 18.7 der Anlage 1 zum UVPG nicht erreicht,

3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf befindet sich im Genehmigungsverfah-
ren. Gegen den Bereich des Plangebietes bestehen keine Genehmigungsvorbehaite;
der Flachennutzungsplan findet mit Ausnahme des Bereichs Speicherkoog bereits
allgemein Anwendung.

Der Fldachennutzungsplan weist das Gebiet als Wohnbauflache aus. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem von der Stadt beschlossenen Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan enthalt differenzierte Aussagen zur Wohnbauentwicklung,
auf die in diesem Zusammenhang verwiesen wird (vgl. Ziffer 5.1.1 Wohnbaufiachen).

4. Stadtebauliches Konzept

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 wurde der bereits erwéhnte
Rahmenplan als Gesamtkonzeption erarbeitet. Er sieht die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes mit insgesamt etwa 110 Baugrundstlicken bzw. rund 180 Wohneinhei-
ten in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern vor. Der nordwestliche Teil des
Plangebietes soll als Ausgleichsflache der 3 Teilbebauungspléne dienen,

Die ErschlieRung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt vom Otto-Nietsch-Weg
aus auf Hohe eines durch das Gartengebiet verlaufenden ErschlieRungsweges. Eine
Anbindung des Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 563.2 fOr den aligemeinen
Kraftverkehr ist (iber den Otto-Nietsch-Weg hinaus erschlieBungstechnisch nicht er-
forderlich und wurde auch aufgrund der weitldufigen Eingriffe in die bestehende Par-
zellenstruktur nicht far notwendig erachtet.

FuBlaufig hingegen besteht von der Wendeanlage aus sowohl die Anbindung an den
Wanderweg entlang der SUdermiele wie auch die Anbindung (ber einen zu schaf-
fenden Fuf3- und Radweg zum Anschluss des Plangebietes 53.2, so dass insgesamt
ein attraktives FulRwegenetz und die Anbindung an den norddstlich vorhandenen
Spielplatz hergestellt werden kann.

Es werden 24 Grundstlcke mit voraussichtlich 30 bis 35 Wohneinheiten erschlossen.
Die durchschnittliche Grundstlicksgréfie betragt 730 m2, Der Bebauungsplan soll den
Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den spéateren Eigentlmern einen
mdoglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres Grundstlicks Gberlassen.

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen erfolgen innerhalb des Okokontos des Be-
bauungsplans Nr, 53.1 und im Bebauungsplan Nr. 63.2.
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5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir die Baugebiete 1 und 2 werden entsprechend der Planungsabsichten der Stadt
allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung verfolgen dass Ziel, an diesem
am Stadtrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft gelegenen Standort ein
durchgrtintes Wohngebiet zu schaffen.

In Teilen des Bebauungsplans sollen auch energetisch optimierte Hauser mit maxi-
mal zwei Vollgeschossen zulassig sein. Dies wird im Baugebiet 2 realisiert. Im Bau-
gebiet 1 im Ubergansbereich zur vorhandenen Wohnbebauung und zur Stdermiele
wird die Zahi der Vollgeschosse auf maximal 1 reduziert.

Die Firsthéhe wird zur Absicherung des Planungsziels begrenzt. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt, um den Bauherren einen Entwicklungs- und Ges-
taltungsspielraum auf den Grundstiicken zu belassen.

5.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es soll eine aufgelockerte Bebauung entste-
hen, die ausschlieflich aus Einzel- oder Doppelhausern besteht.

Die vorhandenen Parzellenbreiten im Baugebiet 1 sind teilweise mit 14,0 bis 15,5 m
sehr schmal. Teilweise gehtren zwei nebensinander liegende Grundstiicke einen
Eigentiimer, so dass ggf. auch gréfere Grundstiicke gebildet werden k&nnen. Dar-
Uber hinaus besteht die Méglichkeit zur Errichtung von Doppelh&usern. Einzelhduser
sind auf diesen Grundstlicken auf eine Hausbreite von 8,0 bis 9,5 m begrenzt. (Wei-
tergehend siehe auch Ziffer 9 - Bodenordnende Ma3nahmen).

Die Baugrenzen halten mindestens 5 m Abstand zur Straenbegrenzungslinie des
Otto-Nietsch-Weges ein. In der Planstrale A sind Abstande von 3 bis 5 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einzuhalten.

Nach Norden zu einem dort liegenden Entwésserungsgraben und Richtung Studen
zur SUdermiele sind bei Sicherstellung ausreichender Bebauungsméglichkeiten teil-
weise groRere Absténde festgesetzt. Zum Fuf- und Radweg entlang der Ostgrenze
sind mindestens 3 m Abstand einzuhalten.

5.3 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Zur Begrenzung der Wohndichte sind in den Baugebieten je Einzelhaus und je Dop-
pelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zuléssig.
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6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber den Otto-Nietsch-Weg und die Promenade an das Uber&rtli-
che Verkehrsnetz angebunden. Die Promenade miindet Richtung Osten an den He-
seler Weg (L 147) und Richtung Stiden an die StraRe Blttelsweg / An den Anlagen
(B 431). In Veridngerung der Promenade Richtung Stiden schiiefft das Ortzentrum
an.

Das Plangebiet wird vom Otto-Nietsch-Weg aus (ber die Planstrale A erschlossen.
Diese mindet in einer Wendeanlage. FuBlaufig besteht von der Wendeanlage aus
sowohl die Anbindung an den Wanderweg entlang der Slidermiele wie auch die An-
bindung Gber einen zu schaffenden Fuf’- und Radweg zum Anschluss des Plange-
bietes 53.2.

Die PlanstraRe A verlduft zun&chst auf Hohe des vorhandenen ErschlieRungsweges.
Die Erweiterung der Verkehrsfiache erfolgt dabei Richtung Norden, da hier die deut-
lich groReren und tieferen Grundstlicke liegen und eine Gleichverteilung der Grund-
stlicksgréfRen angestrebt wird.

Ab der Mitte der Planstrale verlduft die slidliche Strafenbegrenzungslinie auf der
bestehenden Grundstiicksgrenze. Die Verkehrsfladche verringert sich dadurch von 8,5
auf 7,0 m Breite. Damit wird den an die Sldermiele grenzenden Grundstiicken teil-
weise sehr schmalen Grundstlicken mehr Fldche zur Verfligung gestellt, da diese
sonst teilweise nur noch eingeschrankt bebaubar wéren. Die nérdlichen Parzellen
sollen (einheitlich) mit maximal 7,0 m Verkehrsflache ,belastet’ werden.

Die Strafe ist im Eingangsbereich und in der Mitte durch Baumtore und / oder Fahr-
bahneinengungen zu gliedern, so dass eine zusétzliche Verkehrsberuhigung erzielt
wird.

Die Wendeanlage nach Typ 6 der EAE 85/95 (Empfehlungen firr die Anlage von Er-
schlieBungsstrafien - EAE 85/85 der Forschungsgeselischaft fir Stra@en- und Ver-
kehrswesen — Arbeitsgruppe Stralenentwurf) ist zur Befahrung mit dreiachsigen
Mulifahrzeugen geeignet und erforderlich. Eine weitere Verschwenkung des Wende-
hammers Richtung Stiden ist aus fahrdynamischen Griinden nicht (bzw. nur bei ins-
gesamt groBerer Verkehrsfidche) méglich. Die sudlich liegende Baumgruppe soll er-
halten werden.

Der StraRenraum der Planstrafle A weist aufgrund der Anzahl der angeschiossenen
Grundstlicke in der westlichen Halfte einen Fahrbahnbereich von 4,75 m (zzg!.
Randstreifen von 0,25 m) auf, der fir den gelegentlichen Begegnungsverkehr
Pkw/Lkw (Mlifahrzeug) ausgelegt ist. In der dstlichen Hélfte ist aufgrund der gerin-
ger werdenden Verkehrsbelastung eine Fahrbahnbreite von 4,0 m mit Gberfahrbarem
Gehwegbereich (2,0 m) vorgesehen.

Die nach EAE 85/95 mindestens erforderlichen Parkplédtze (1 offentlicher Parkplatz
fur je 3 bis 6 Wohnungen, das entspricht mindestens 5 Parkplatzen insgesamt) sollen
innerhalb eines an die Fahrbahn grenzenden kombinierten Park- und Griinstreifens
im westlichen Teilbereich der Planstrae A errichtet werden.
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Die Baumpflanzungen sollen ein Mindestmal} an rdumlicher Gliederung und Oris-
bildqualitit gewahrleisten. Der zugrunde liegende Straenguerschnitt folgt dem Stra-
Rentyp Anliegerstrale AS 4 der Tabelle 17 — Entwurfselemente in Wohngebieten in
Orts- und Stadtrandlage der EAE. Die in den Bebauungsplanen 563.1 und 53.2
zugrunde liegende StraBenraumqualitdt soll auch in dem vorliegenden Bebauungs-
plan gewahrt werden.

Der an der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzte FuRweg ist zur SchlieBung des
Wegesystems des Bebauungsplans 53.2 an den Wanderweg entlang der Stdermiele
und zur Anbindung des Plangebietes an den zentralen Spieiplatz erforderlich. Mit der
festgesetzten Breite von 5 m soll die nérdlich im Bebauungsplan vorhandene Aufent-
haltsqualitét (4,5 m zzgl. Graben) fortgesetzt werden.

Der Bereich der Verrohrung des Grabens soll zur Sicherung der Zugénglichkeit und
Unterhaltung zuklinftig auf éffentlichem Grund liegen.

7. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen der zukiinftigen Wohnbebauung durch die Sportanlagen am Ot-
to-Nietsch-Weg kénnen durch eine im Rahmen des Bebauungsplans Nr. §3.2 durch-
geflihrte Schailitechnisch Untersuchung sicher ausgeschlossen werden (siehe dort).

Die geplante Wohnbebauung héit zu dem siidlich an der Promenade liegenden
Sportstadium rund 90 m Abstand zur nachstgelegenen ,Rundbahn’ und rund 170 m
zum Flachenschwerpunkt ein. Beeintrachtigungen des Plangebietes sind auch auf
Grund der dazwischen liegenden Bebauung an der Promenade nicht zu erwarten.

8. Griinordnung

Der Bau von Wohngebauden und von StralRenverkehrsflachen stellt Eingriffe in Natur
und Landschaft nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar, die durch ge-
eignete MalRnahmen zu minimieren, zu mindern oder auszugleichen sind. Aufgrund
der GréRe der Eingriffsfiache wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein
Griinordnungsplan aufgestellt. Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte wurden in den
Bebauungsplan (lbernommen. Der Griinordnungsplan ist dem Bebauungsplan als
Anlage 13.1 beigeftgt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten MafRnahmen aus dem Griinordnungsplan
werden die Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild
sowie Pflanzen und Tiere so weit wie mdglich gemindert. Nicht zu vermeidende Be-
eintrdchtigungen werden durch MaRnahmen im Planbereich und innerhalb der nérd-
lich angrenzenden Bebauungspléne Nr. 53.1 und 53.2 ausgeglichen.

C11
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8.1 Vermeidungsmafinahmen

Es ist zundchst zu prlifen, wodurch Beeintréchtigungen durch das Vorhaben vermie-
den oder verringert werden kénnen. Durch die folgenden MafRnahmen werden die
Eingriffe in den Naturhaushalt minimiert.

e Durch die Festsetzung der GRZ in angemessener Grdltenordnung wird die
Bodenversiegelung durch Bebauung in den Baugebieten begrenzt.

¢ Durch die Erhaltung des an der Nordgrenze vorhandenen Grabens als offener
Entwésserungsgraben werden die Eingriffe in diesen Biotoptyp und in den
Wasserhaushalt auf das notwendige MaR begrenzt.

e Zur Ressourcenschonung wird empfohlen, nicht versickerbares Nieder-
schiagswasser flir die Nutzung in hausinternen Grauwasserkreislaufen und
zur Gartenbewasserung zu sammein.

8.2 Griinordnerische Ziel- und MafRnahmenkonzeption

Die grinordnerischen MaRnahmen (Minimierungs-, Schutz- und Ausgleichsmaf-
nahmen) missen sich an den eingriffsbedingt beeintréchtigten Funktionen und Wer-
ten orientieren. Die Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich sind in Ubereinstim-
mung mit den Gegebenheiten des entsprechenden Naturraumes und den regionalty-
pischen Biotopformen und Tier- und Pflanzenarten zu gestalten und zu entwickeln.

8.2.1 EinzelmafRnahmen

Baum- und Pflanzenschutzmafinahmen (vgl. DIN 18920), BodenschutzmafRnahmen
{vgl. DIN 18915), sowie die ZTV-Baumpflege sind bei der Durchfihrung der Bau-
mafRnahmen zu beachten.

8.2.2 Sicherung von offenen Graben

Der an der Nordseite im Baugebiet 2 vorhandene offene Entwasserungsgraben ein-
schlieflich der B&schungskanten (mindestens 1 m Abstand zur Plangebietsgrenze)
ist zum Zwecke einer ordnungsgemafen Oberflaichenentwésserung als offener Gra-
ben zu erhalten.

8.2.3 Abstand zu Graben

An der Nordseite im Baugehiet 2 ist der zu erhaltende Graben einschlieBlich der Bo-
schungskante und angrenzend an die Bdschungskante ein weiterer Bereich von 2 m
Breite von baulichen Anlagen und Nebenaniagen sowie von Stellpldtzen und Gara-
gen freizuhalten. Dies gilt nicht fir Einzaunungen oberhalb der Bdschungskante.
Durch diesen Abstand wird vermieden, dass die Baugrundsticke bis zur Béschungs-
kante behaut oder versiegelt und der Graben oder der angrenzende Gehéizbestand
heeintrachtigt werden.
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8.2.4 Abstand Hecken

In einem Abstand von mindestens 2 m zu den in der Planzeichnung festgesetzten
Begrenzungen der zu erhaltenden oder neu anzulegenden Hecken sind bauliche An-
lagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstlicken nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Ein-
zdunungen. Durch diesen Abstand werden Beeintrachtigungen der Hecken vermie-
den, indem die Bebauung und Versiegelung in diesem Abstand unterbleibt.

8.2.5 Neupflanzung von Baumen

Im Bereich der Planstrale A sind mindestens 25 heimische und standortgerechte
Laubb&ume anzupflanzen. Als Mindestpflanzqualitat ist “Hochstamm, StU 14- 16 cm”
einzuhalten. Bei der Pflanzung sind um den Baumstamm Flachen von mindestens
9 m? GrbRe von Versiegelung freizuhalten oder mit wasser- und luftdurchléassigem
Material zu befestigen.

8.2.6 Neuanlage von Hecken

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Fl&chen zum Anlegen von Hecken sind
~ Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Hecke sind min-
destens 4 heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. In diesen Flachen
bereits vorhandene standortgerechte und heimische Gehdlze sind zu erhalten und in
die Pflanzung zu integrieren.

8.2.7 Baumerhaltung,
Erhaltung einer Hecke und von Gehdlzbestand

Im dstlichen Bereich des Plangebietes wird stidlich der geplanten Wendeanlage der
Planstralle A (auf Flurstick 21/67) eine Flache flr die Erhaltung von Baumen festge-
setzt. Die hier stehenden Baume (Rosskastanien) sind zu erhaiten.

An der in der Planzeichnung festgesetzten Fl&che zur Erhaltung von Hecken (nach-
richtliche Ubernahme) im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist der dort vor-
handene Heckenabschnitt dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu
schifzen.

Der unmittelbar an den Graben angrenzende Gehdlzbestand ist auf einer Breite von
mindestens zwei Metern (3 m Abstand zur Grundstlicksgrenze) zu erhalten. Der
Graben einschliefllich der Bdschungskante ist von Gehdlzen freizuhalten. Geholz-
rtckschnitte zugunsten einer ordnungsgemalen Grabenunterhaitung sind zuléssig.

8.3 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bauleitplanung ist hach § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ver-
pfiichtet, die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Die Bilanzie-




U000 14

Stadt Meldorf Bebauungsplan Nr. 53.3 ,ndrdlich der Stdermiele” Seite 9

rung orientiert sich an der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fir Natur und Umwelt vom 3. Juli 1998,

8.3.1 Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

Der Runderlass sieht fir Oberbaute oder vollversiegelte Flachen ein Ausgleichserfor-
dernis von 1 zu 0,5 vor, nach dem auf entsprechender FlachengroRe MaRinahmen
des Naturschutzes durchzuflihren sind.

Aufgrund der zum Teil hoherwertigen Strukturen flir das Schutzgut Arten und Biotope
wird das Ausgleichserfordernis jedoch hther angesetzt (vgl. Kapitel 2.1 des Grin-
ordnungsplans: Bewertung Bestand — Schutzgut Arten und Biotope). Es wird hier der
um 50% hoéhere Ansatz von 1 zu 0,75 gewéhit.

Eingriff Flache in m? Ausgleichsfaktor | Ausgleichserfor-
dernis in m?

Vollversiegelung 10.570 0,76 7.930

Gesamt 7.930

Der Verlust von offener Wasserflache wird mit der Neuschaffung von offener Wasser-
flache (Grabenaufweitungen im B-Plangebiet 53.2, Anteil von 20 m?) im Flachenver-
haltnis 1 zu 2 ausgeglichen, wobei bei der Neuschaffung von Wasserflachen Uferbe-
reiche, temporar iberschwemmte Bereiche u. 4. eingerechnet werden.

Berechnung des Ausgleichserfordernisses fiir Verlust von offenen Wasserflachen:

Eingriff Flache in m? Ausgleichsfaktor Ausgleichserfor-
dernis in m?
Graben-
verrohrung 10 2 20
- | Gesamt 20

Die Ausgleichserfordernisse kdnnen nicht im B-Plangebiet 53.3 kompensiert werden.
Den Ausgleichserfordernissen von 7.930 m? Flache (Boden) und 20 m? Flache (Was-
ser) im B-Plan 53.3 werden daher folgende Flichen und MaRnahmen in den B-
Plangebieten 53.1 und 53.2 gegenibergestellt:

e Ausgleichsflache (,Streuobstwiese” und ,Grabenaufweitungen") im Norden
des Plangebietes 53.2

e ,Okokontofldche" im Plangebiet 53.1 (Teilgeltungsbereich 2).

im GOP zum B-Pian 53.1 (festgestelite Fassung, Stand Juni 2001) wurde eine ,0-
berkompensation” von 13.960 m? Flache erzielt, die fur Eingriffe in den B-Plénen 53.2
und 53.3 angerechnet werden kann.

in der Eingriff-Ausgleich-Bilanz zum B-Plan 53.2 (vgl. GOP zum B-Plan 53.2) erge-
ben sich ,Uberschilsse’ bei den MaRnahmen in der GrdRenordnung von 9.740 m?
Flache im Schutzgut Boden und 20 m? im Schutzgut Wasser. Diese werden den
Ausgleichserfordernissen im B-Plan 53.3 angerechnet. Dadurch ergibt sich ein voll-
standiger Ausgleich.
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8.3.2 Schutzgut Grundwasser / Oberflaichenwasser

Die Grében in der Marschlandschaft bilden ein groBes Gewéassernetz, das meist eine
geringe FlieRgeschwindigkeit aufweist. Von den privaten Parzeliengraben und dem in
der PlanstraRe A anzulegenden &ffentlichen Entwésserungsleitungen wird das Was-
ser der unmittelbar angrenzenden Miele zugeleitet.

Die privaten Parzellengrdben und das angrenzende Grabensystem fungieren dabei
als natlirliches Rlckhaltesystem, so dass es nicht fur notwendig und sinnvoll ange-
sehen wird, ein zusitzliches Regenriickhaltebecken flir das Bebauungspiangebiet
anzulegen. Eine volistandige Versickerung des Niederschiagswassers im Untergrund
ist wie dargelegt aufgrund der Bodenverhalitnisse im Plangebiet nicht méglich.

8.3.3 Schutzgut Arten und Biotope

Durch die Eingriffe werden ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz"
(Kleingartenanlage) betroffen. Die Beeintrachtigungen bestehen in der Bebauung,
Versiegelung und Umgestaltung der Fléche. Aufgrund der zum Teil héherwertigen
Strukturen in diesem Schutzgut wird ein um 50 % h&herer Ansatz zur Ermittlung des
Ausgleichserfordernisses gewahlt, als gemaR Runderlass Ublicherweise anzusetzen
wiére.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen tragt die Erhaltung und Ergénzung der
randlichen Gehélzstrukturen heimischer Arten bei (Hecken und Gehblizbestand am
Graben), Der Bestand an Rosskastanienbdumen wird zum Teil als zu erhalten fest-
gesetzt. Es werden im Plangebiet 25 Stralenbdume neu gepflanzt.

Durch die MaRnahmen in der Ausgleichsflache (,Streuobstwiese” und ,Grabenauf-
weitung") im Plangebiet 53.2 sowie in der ,Okokontofldche” im Plangebiet 53.1 wird
ein Ausgleich der flachenhaften Beeintrachtigungen in diesem Schutzgut erreicht.

Die Grabenverrohrung von 10 m? Flache wird durch schutzgutbezogene Maflthahmen
(Grabenaufweitungen im Plangebiet 53.2) im Flachenverhéltnis 1 zu 2 ausgeglichen.

8.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Malnahmen im Plangebiet kom-
pensiert, indem das Plangebiet landschaftsgerecht neu gestaltet wird.

8.4 Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten sind.
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9. Bodenordnende MalBnhahmen, Eigentumsverhalt-
hisse

Die bislang als Garten genutzten und parzellierfen Grundstiicke gehoren diversen
privaten EigentUmern. Mehrere Eigentimer besitzen zwei oder mehr Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes.

Das Flurstiick 144/2 an der dstlichen Grenze des Plangebietes ist der tiberwiegend
verrohrte Abschnitt eines Anliegergrabens. Anliegergraben gehbdren allen Anliegern
gemeinsam. Zur Zeit erfolgt die Aufhebung von Anliegergraben im Stadtgebiet. Der
Bereich der Verrohrung des Grabens in diesem Bereich soll zur Sicherung der Zu-
ganglichkeit und Unterhaltung zukinftig auf éffentlichen Grund liegen. Die Zuordnung
der Grundsttcksflache bei Aufidsung des Anliegergrabens ist mit den Ostlich angren-
zenden Eigentimern abzustimmen .

Die Stadt Meldorf hat einen privaten ErschlieBungstrager mit der Planung und Er-
schliefung des Baugebietes beauftragt. Der ErschlieRungstrager wird mit den
Grundstilickseigentimern freiwillige vertraglichen Regelungen zur Ubernahme der
ErschlieBungskosten oder zum Verkauf des Grundstiicks treffen. Die Erschlieffung
wird durchgeflhrt, wenn Einigung mit allen Eigentimern erzielt wird.

Bodenordnende MaRnahmen nach den § 45 ff, 80 ff und 85 ff BauGB werden von
der Stadt Meldorf nur dann eingeleitet, wenn in Einzelfdllen freiwillige vertragliche
Vereinbarungen nicht erzieit werden kénnen.

Die vorhandenen Parzellenbreiten im Baugebiet 1 sind teilweise mit 14,0 bis 15,5 m
sehr schmal. Im Bebauungsplans ist Uber die geplanten Grundstiicksgrenzen ein
Vorschlag enthaiten, wie die betroffenen Grundstiicke neu geschnitten werden kén-

nen. Eine Realisierung kann z. B. durch Grundstlickstausch der Eigentimer unter-
einander realisiert werden.

10. Technische Infrastruktur

10.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluss an des zentrale Leitungsnetz des
Wasserverbandes Siiderdithmarschen erfolgen,

10.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die E.ON Hanse AG.

10.3 Oberflachenentwésserung

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll den vorhandenen
Vorflutern zugeflhrt werden. Auch das auf den Dachflachen und den versiegelten
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privaten Grundstlicksfldchen gesammelte Oberflachenwasser soll, soweit es nicht fur
die Gartenbew#isserung oder fUr hausinterne Brauchwasserkreislaufe gesammeit
werden kann, in die Vorfluter abgeleitet werden.

Die Einleitung erfolgt Uber die vorhandenen Graben und die vorhandene Entwésse-
rungsleitung im Otto-Nietsch-Weg in die Stdermiele.

Die Satzung des zusténdigen Sielverbandes Stidermiele ist zu beachten. Flir die An-
lagen des Sielverbandes (Gewdésser), ist ein Geh- und Fahrrecht — in mindestens
5,0 m Breite zu beriicksichtigen.

10.4 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser soll Ober das bestehende Schmutzwasserkanalnetz der zentra-
len Kldranlage zugeleitet werden. Die Kldranlage, die sich in der Nachbargemeinde
Wolmersdorf befindet, verfiigt Uber ausreichend Kapazitaten,

Im Bereich des Otto-Nietsch-Weges ist im Rahmen der ErschlieBung des Bebau-
ungsplans Nr. 53.2 die Anlage einer Pumpstation vorgesehen, der auch das
Schmutzwasser des Bebauungsplans Nr. 53.3 zugeflihrt wird.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Ober die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-
marschen geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) sichergestellt.

10.6 Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein Uber die entsprechende Lizenz (§ 8 Telekom-
munikationsgesetz) verflgender Lizenznehmer ein Telekommunikationsnetz aufbau-
en und betreiben. Im Bereich der Straen und Wege soli zum Zeitpunkt der Erschlie-
Rung eine unterirdische Verlegung der Leitungen erfolgen.

10.7 Boden

Es wurden sondierende Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, insbesondere mit
dem Ziel, die Grabenbereiche auf ihre Tragféhigkeit zu untersuchen. Beeintréchti-
gungen in diesem Bereich wurden nicht festgestellt. Hinsichtlich der Untergrundver-
héitnisse (Kieiboden) wird, wie in der Marsch Ublich, empfohlen, die Fundamentlas-
ten zu vereinheitlichen und gegebenenfalls durch Verbreiterung der Fundamente zu
verringern. -
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10.8 Brandschutz

Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Erschhe[&ungsp[anung hmrelchend
zu berlicksichtigen. Auf die DIN 14090 (05/2003) wird verwiesen,

11. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,03 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 17.610 m? 86,8 %
Baugebiet 1 7.060 m?
Baugebiet 2 10,650 m?
Straenverkehrsflache 2.440 m? 12,0 %
Verkehrsfiache —Ful- und Radweg- 240 m? 1,2 %
Gesamt: 20.290 m? 100,0 %
12. Kosten

Ein privater ErschlieRungsirager hat mit der Stadt Meldorf einen stadtebaulichen Ver-
trag zur Ubernahme der Pianungs- und ErschlieBungskosten abgeschlossen. Die
notwendigen AusgleichsmafRnahmen werden vom ErschlieBungstrager finanziert und
auf eigenen Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane 53.1 und 53.2 durch-
gefohrt. Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen ist nicht beabsichtigt.

Nach Durchflihrung der Mainahme werden die neuen &ffentlichen Verkehrsflachen
der Stadt Meldorf Gibereignet. -

Meldorf, 31&?_2@5_

13. Anlagen

13.1 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 53.3
-hordlich der Siidermiele”

plankontor Geselischaft flir Stadterneuerung und Planung mbH
Hamburg, Oktober 2004




Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr., 53.3 der Stadt Meldorf fiir das Gebiet odstlich des Otto-
Nietsch-Weges, nordlich der Siidermiele, westlich der Bebauung an der Strafie Iim Winkel und siidlich
des Bebauungsplangebietes 53.2 wird um folgende Seite 14 ergiinzt,

Aufgrund des Urteils des Schleswig-Holsteinischen Oberverwaltungsgerichtes vom 15.03.2007, Az: I KN
3/06, iiber die Unwirksamkeitserkldrung des Bebauungsplanes Nr. 53.3 der Stadt Meldorf und nach
Durchfithrung des ergéinzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB sowie aufgrund des Beschlusses durch
diec Stadtvertretung vom 07.06.2007 wird die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.53.3 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.2005 wie folgt gefindert:

Ziffer 3.4 Fliichennutzungsplan wird wie folgt neu gefasst:

Der Flichennutzungsplan ist am 22.06.2006 rechtswirksam geworden. Der Bebauungsplan ist somit nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der Flichennutzungsplan enthilt differenzierte
Aussagen zur Wohnbauentwicklung, auf die in diesem Zusammenhang verwiesen wird (vgl. Ziffer 5.1.1
Wohnbauflachen).

Ziffer 9. DBodenordnende Mafinahmen, FEigentumsverhiiltnisse wird wie folgt geinderi:
Hinter Absatz 4 wird folgender neuer Absaiz eingefligt:

Es zeichnet sich ab, dass einvernehmliche Losungen nicht mit allen Girundstiickseigentimern getroffen
werden kénnen. In diesem Fall wird die Stadt Meldorf zur Umsetzung ihrer planerischen und stidtebaulichen
Zielvorstellungen und zur Sicherstellung einer ausreichenden Wohnversorgung in zentrumsnaher Lage
insbesondere bodenordnende Mafinahmen nach § 85 ff. BauGB einleiten, wm entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans eine Wohnnutzung der Grundstiicke vorzubereiten und diese einer
baulichen Nutzung zuzufiihren.

Meldorf, 08.06.2007




