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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990 (BauNVO "90) und nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO).

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Planung der Innerortsumgehung der Bundesstralle 431 - Beseitigung des Bahnubergangs - (“Sprung
Uber die Bahn”) erzeugt eine stark veranderte stddtebauliche Situation in den nahen Bereichen &stlich der
Bahn, nordlich und sidlich der OsterstraRe.

Der bisher beschrankte Bahnibergang mit haufigen SchlieBungen erzeugt bisher eine zeitweise Trennung
der Stadt, die zukinftig mit einer fuRlaufigen und fir den Fahrradverkehr geeigneten Bahnunterfiihrung
aufgehoben sein wird. Die bisher mit Belastungen durch den riickstauenden Verkehr im bahnnahen Be-
reich gelegenen Gebiete erhalten somit zuktinftig eine neue Qualitat und engere Anbindung an den Innen-
stadtbereich, der planerisch Rechnung getragen werden soll.

Mit dem “Sprung Uber die Bahn” wird dstlich der Bahn / nérdlich der Osterstrale ein Landschaftsbereich
durchschnitten, der auf seiner westlichen Seite (der dem Stadtbereich zugewandten Seite) eine dem be-
bauten Bereich zugehdorige Flache hinterlaf3t, die fur gewerbliche Nutzung durch vorgegebene Rahmenbe-
dingungen und durch verschiedene Vorpradgungen besonders geeignet ist. Mit vorliegender Bauleitplanung
sollen hier Chancen der zentrumsnahen und verbindenden Siedlungsbereiche zur Erweiterung des lokalen
Arbeitsplatzangebotes, zur Ansiedlung vdéllig neuer Gewerbebetriebe und damit zur Erweiterung des stadti-
schen Wirtschaftsraumes genutzt werden.

Es entsteht hierbei eine neue Siedlungsachse parallel zur Bahn, die durch die Bahnuntertunnelung sehr
enge Verbindung zum Innenstadtbereich und somit auch “Brickenfunktion” fur die dstlich anschlielenden
Bereiche haben wird. Die Siedlungsachse ist gegliedert in drei zentrale Bereiche, die sich einander und zu
dem Umgebungsbereich erganzen: die Bebauung siidlich der OsterstraRe bildet als Bindeglied den stadte-
baulichen Schwerpunkt zwischen Innenstadt, Arztezentrum und 6stlicher Vorstadt einerseits und zwischen
Tiessen-Park und den ndérdlichen Entwicklungen anderseits. Die nérdliche Gewerbeflache wird durch inne-
re Angebote einen Schwerpunkt in sich bilden und stellt gleichzeitig mit der Innerortsumgehung einen stad-
tebaulichen Abschluss dar. Die Bebauung beidseitig der verkehrsberuhigten Zone zwischen Osterstrale
und der Gewerbeflache ist Bindeglied zwischen den beiden Achsen-Schwerpunkten und soll im Mischge-
biet selbst Mdglichkeit zur eigenen Schwerpunkt-Bildung erhalten.

Die Flachen nérdlich und sidlich der OsterstraRe sind bisher nicht durch Satzung Uberplant, in ihnen ist
angepalite Bebauung zulassig. Sie erfordern in ihrer neuen Wertigkeit durch die verdnderte Raumpragung
eine Regelung durch den Bebauungsplan.

3. Umweltbericht

Bei Bebauungsplanen fir Vorhaben, fur die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchzufihren ist, hat die Gemeinde bereits fir das Aufstellungs-
verfahren in die Begriindung einen Umweltbericht aufzunehmen.

Die hier anzuwendenden Schwellenwerte fiir eine maoglicherweise erforderliche Vorprufung fur den Ein-
zelfall gem. UVPG betragen:

20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2 zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-

verordnung oder einer entsprechenden GréRRe der Grundflache eines stadtebaulichen Projektes im bisher-
igen AulRenbereich (18.7.2 der Anlage 1 UVPG).

md-b56a2begrindung.wpd 5. Februar 2005



8 Begrindung zum Bebauungsplan 56a der Stadt Meldorf

Der vorliegende Bebauungsplan enthélt folgende mafRgebliche Kennwerte:

Bereich m?2 relevante Flache
Verfahrensgebiet 88.230
festgesetztes Mischgebiet Grundflache (§ 19 (2) BauNVO) 15.721
festgesetztes Gewerbegebiet Grundflache (8 19 (2) BauNVO) 11.571
festgesetzte Bauflachen 27.292
davon bisheriger Innenbereich 19.400
= festgesetzte Bauflachen im bisherigen AuRenbereich 7.892 7.892

Die Vorhaben des Bebauungsplans liegen somit deutlich unter dem mafRgebenden Schwellenwert von
20.000 m2. Eine Kumulation von entsprechenden Vorhaben liegt hier nicht vor.

Einzelvorhaben, die eine UVP-Pflicht nach Art des Vorhabens begriinden wiirden, sind in der Planung nicht
enthalten.

Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich. Hinsichtlich der dennoch zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wird auf den in der Anlage befindlichen Griinordnungsplan verwiesen.
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bisheriger Innenbereich

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Meldorf hat am 19.10.2000 uber ihren neu aufgestellten Flachennutzungsplan beschlossen. Mit
Erlall des Innenministers vom 15.06.2001 wurde der Flachennutzungsplan genehmigt, jedoch im Bereich
des Bebauungsplan 56a mit Hinweisen versehen: der als Parkanlage dargestellte “Tiessen-Park” sollte als
W ald dargestellt werden.
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Der Plan weist nérdlich entlang der Oster-
straBe und im sudlichen Bereich beidseitig
zur neuen Innerortsumgehung Mischgebiets-
flachen aus. Die restlichen Bereiche zwi-
schen Eisenbahn, OsterstralRe und Innerorts-
umgehung sind als Gewerbeflachen darge-
stellt.

Sudlich der OsterstraBe weist der F-Plan
Grinflachen und Wald aus.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan sind die
Ausweisungen im Flachennutzungsplan nicht
parzellenscharf. Insofern sind die Planunter-
schiede nérdlich der OsterstraRe unerheblich.

Der Bebauungsplan weicht jedoch sidlich
der OsterstraBe vom Flachennutzungsplan
ab, das hat folgende Grunde: Die sudlich der
OsterstraRe, gleich ostlich der Bahn und am
Ostlichen Verfahrensrand gelegenen Grund-
stiicke sind bebaut.

Es ist planerischer Wille der Stadt Meldorf,
diesen zentrumsnahen Bereich weiterhin
baulich zu nutzen und den Flachennutzungs-
plan entsprechend zu &ndern. Wegen der
bereits vorhandenen Bebauung ist die Ge-
nehmigung fur diese Anderung zu erwarten. Auszug aus dem Flachennutzungsplan

5. Einfagung in sonstige Planungen

Nach 8 1 Abs. 4 (Landesraumordnungsgesetz) haben die Gemeinden ihre Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele ergeben sich aus dem

- Raumordnungsplan fur das Land Schleswig-Holstein (Landesraumordnungsplan) und dem

- Regionalplan fir den Planungsraum, in dem die Gemeinde liegt.

Der Landesraumordnungsplan benennt die landesweiten Entwicklungsziele und Ihre Verflechtungen un-
tereinander. Der Raumordnungsplan konkretisiert die Ziele des Landesraumordnungsplanes in den ein-
zelnen Regionen.

Der Regionalplan IV (Kreise Dithmarschen und Steinburg) von 1983 befindet sich gegenwartig im Verfah-
ren zur Fortschreibung. Die Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Planungen wurde bereits in dem
Genehmigungsverfahren des Flachennutzungsplanes Uberpruft und anerkannt.

6. Verfahrenshinweis zu externen Ausgleichsflachen

Der vorliegende Bebauungsplan hat im Herbst 2003 das vorgeschriebene Verfahren zur Beteiligung der
Offentlichkeit durchlaufen. Uber die vorgetragenen Anregungen und Bedenken hat die Stadt Meldorf zu-
letzt am 11. Dezember 2003 abgewogen, der Bauausschul? hat die Satzung dem Rat zur Beschluf3fas-
sung empfohlen.

Die als Planzeichnung 2 im Teil A der Satzung dargestellte Ausgleichsflache “A4" war jedoch nicht zu er-
werben. Die vorgesehenen MaRnahmen zum Ausgleich konnten somit nicht gesichert werden. Aus die-
sem Grunde wurde beschlossen, nunmehr die als gleichwertig zu bezeichnende Ausgleichsflache “A4A”
in die Planzeichnung 2 aufzunehmen.

Diese Verdnderung der Satzung, durch die die Grundziige des Plans nicht berthrt wurden, erfordert eine

erneute Offentlichkeitsbeteiligung, die als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden
soll.

md-b56a2begrindung.wpd 5. Februar 2005



10 Begrindung zum Bebauungsplan 56a der Stadt Meldorf
Neben der erwahnten Anderung im Teil “A” sind abschlieRend im Teil “B” der Satzung die Nr. 20.4 ent-
sprechend angepal3t worden.
In der Begriindung wurden ausschlie3lich die Kapitel 10.3, 10.5, 16 und 17 mit gleichem Hintergrund ver-
andert und dieses Kapitel 6 eingefligt.

7. Stadtebauliche MaRnahmen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung 1 (vorwiegend Vorhabengebiet), der Planzeichnung 2
(zugeordnete Ausgleichsflache) mit den zugehdrigen StraBenquerschnitten und der Zeichenerklarung,
sowie den textlichen Festsetzungen (Teil “B”). Der Bebauungsplan regelt abschlieBend den planerischen
Willen der Stadt Meldorf fir dieses Gebiet. Erlauterungen Uber die Entscheidung der Planinhalte und de-
ren Grinde, ergdnzende Hinweise und allgemeine Rahmenbedingungen sind in dieser Begrindung dar-
gestellt.

7.1 Leitbild

Ziel dieses Bebauungsplans ist es, die rAumliche Trennung von Vor- und Innenstadt aufzuheben.
Mit der neuen Bahnunterfiuhrung entsteht eine Anbindung an die Innenstadt im Sinne einer Raum-
folge mit einer rAumlichen und wirtschaftlichen Verdichtung bis in den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans hinein.

Mit der Innenstadterweiterung verliert die Nord-Sid-Achse (Bahnlinie) an Bedeutung. Zugleich ist
die Querung dieser Nord-Siud-Achse durch die entstehende Raumfolge entlang der Bahnunterfih-
rung und der OsterstraBe von hoher Wichtigkeit, um die Erweiterung der Innenstadtbereiche bis in
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans hinein zu gewahrleisten.

Mit diesen zusammenhangenden Flachen des Bebauungsplans in direkter Anbindung an den In-
nenstadtbereich entsteht ein Nutzungsspektrum, das den Ansprichen von innenstadtgeméafRen
Wohn- und Gewerbeflachen gerecht werden soll. Es soll Raum fiir neue, junge Dienstleistungsbe-
triebe auch in Verbindung mit Wohnen und speziell betreutem Wohnen am Arztezentrum geschaf-
fen werden.

Die Achse zwischen “Piazza” und “Tiessen-Park” bildet einen stadtebaulichen Schwerpunkt, in dem
Belebung und Nutzungsintensivierung auch durch bauliche Verdichtung gewiinscht ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56a ,Innovationsschiene Nord" soll fur die beabsichtigten
Nutzungen ein verbindliches Planungsrecht geschaffen werden.

7.2 Die Art der Nutzungen

Der Bebauungsplan enthalt Bauflachen als Gewerbe- und Mischgebietsflachen, Verkehrsflachen
zur Inneren ErschlieBung und Verkehrsflachen, deren Inhalte durch das StraBenbauamt festgesetzt
werden, private Grinflachen, Wald und Flachen fur den naturschitzerischen Ausgleich.

7.2.1 Mischgebiete

Alle Mischgebietsflachen sind bereits bebauter Bestand. Es handelt sich bei Baublécken 3
bis 5 um typische kleinstadtische Strukturen aus mit Wohnen durchmischtem Gewerbe. Im
Baublock 1 befinden sich aufgelassene Reste eines bauerlichen Gehdofts. Baublock 2 ist
durch doérfliches Wohnen gepragt.

Die bisher durch ortliche Randlage charakterisierten Bereiche sollen Mdéglichkeit zur bauli-
chen Verdichtung erhalten, um funktional und baulich nach Beseitigung des Bahnliberganges
starker dem Innenstadtmilieu anzugehéren. MaRRgebend hierflr sind die in Meldorf typischen
kleinen Gassen mit Einzelhandelsgeschaften, Kleingewerbe und Wohnen. Zusatzlich ge-
wiinscht ist eine Nutzung, die die nahen Ressourcen (Innenstadtndhe, Bahnhof, Tiessen-
Park, zusatzliches Arbeitsplatzangebot) als vorgegebene Umfeld-Chance verwendet (z.B.
betreutes Wohnen im Baublock 1 / Nutzung des Tiessen-Parks fur Bewegung im Freien, Nut-
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Begriindung zum Bebauungsplan 56a der Stadt Meldorf 11

zung des Verkehrangebotes am Bahnhof, Nutzung der nahen Einkaufsmdglichkeiten und
medizinischen Versorgungsbereiche; Kombination von Gewerbe und Wohnen in den Baubl6-
cken 4a und 4b / Nutzung der fuRlaufigen Erreichbarkeit).

Von den nach Baunutzungsverordnung 8§ 6 allgemein zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten
wurden in der Satzungen Einschréankungen festgelegt (Punkt 1.1 im Text Teil “B”):

- Einzelhandelsbetriebe (“B”/1.1.1) fur Waren des taglichen Bedarfs sind auf eine
Geschof3flachengrofRe von max. 300 m?2 beschréankt. Hierdurch soll einer erheblichen
Konkurrenz durch Grof3-Einzelhandelsmarkte zur urbanen Innenstadt vorgebeugt wer-
den. Die Innenstadt ist mit verbrauchernahem Angebot durch Waren des téglichen
Bedarfs ausreichend versorgt. Insbesondere fir die nichtmotorisierte Bevdlkerung soll
dieser Zustand gewahrt bleiben. Gewunscht ist zusétzliche Versorgung fir den im
Baugebiet zusatzlich entstehenden Bedarf.

- Tankstellen (“B”/1.1.2) sind nicht zulassig, weil sie nicht zu dem Ensemble der klein-
stadtischen Innenstadt-Erweiterung passen, die uberwiegend durch Ful3gadnger- und
Fahrradverkehr gepragt ist. Der mit Tankstellen zusétzlich erzeugte Verkehr ist uner-
winscht.

- Spielhallen (“B"/1.1.3) sind nicht zuldssig, weil sie dem gewilinschten Milieucharakter
widersprechen. In Meldorf sind Spielhallen in anderen Bereichen vorhanden.

7.1.2 Gewerbegebiete

Die Gewerbegebietsflachen ndérdlich der Mischgebietsflache sind eingegrenzt durch die Tras-
se der Bahn, dem Damm des zu errichtendem StralRenbauwerks, der ErschlieBungsstralle
und der PlanstralRe “A”.

Die Flache ist bisheriger AuRenbereich, auch wenn sie teilweise gewerblich genutzt wurde.
Sie liegt in der Marsch der Sudermiele, wurde teilweise landwirtschaftlich genutzt und enthéalt
eine Brache.

Ziel der Flachenuberplanung fiir Gewerbe ist der dringende Bedarf an neuen Arbeitsplatzen,
an rdumlich zusammenhé&ngenden Bereichen fur innovatives / neues Gewerbe einschlieflich
der zugehorigen Infrastruktur und die Mdéglichkeit zur Nutzung des guten lokalen Klimas, der
Freizeit- und Fremdenverkehrsmaoglichkeiten fur den Bereich Wellness.

Von den nach Baunutzungsverordnung § 8 allgemein zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten
wurden in der Satzungen Einschrankungen festgelegt (Punkt 1.2 im Text Teil “B"):

- Einzelhandelsbetriebe (“B"/1.2.1) fir Waren des taglichen Bedarfs sind auf eine
GeschofR3flachengroRe von max. 300 m2 beschrénkt. Hierdurch soll einer erheblichen
Konkurrenz durch Gro3-Einzelhandelsmarkte zur urbanen Innenstadt vorgebeugt wer-
den. Die Innenstadt ist mit verbrauchernahem Angebot durch Waren des taglichen
Bedarfs ausreichend versorgt. Inshesondere fiir die nichtmotorisierte Bevdlkerung soll
dieser Zustand gewahrt bleiben. Gewilnscht ist zuséatzliche Versorgung fur den im
Baugebiet zusatzlich entstehenden Bedarf.

- Tankstellen (“B"/1.2.2) sind nicht zuléssig, weil sie nicht zu dem Ensemble der ange-
strebten Gewerbenutzung passen. Der mit Tankstellen zuséatzlich erzeugte Verkehr,
der in diesem Fall die ErschlieBungsstralle als Zu- und Abfahrt nutzen miRte, ist un-
erwiunscht.

- Spielhallen (“B”/1.2.4) sind nicht zuladssig, weil sie dem gewilinschten Gewer-
begebietscharakter erheblich widersprechen. In Meldorf sind Spielhallen in anderen

Bereichen vorhanden.

Die Wohnnutzung innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist nur ausnahmsweise mit betrieblicher
Bindung zulassig.

Im Baugenehmigungsverfahren kénnen zusatzliche Anforderungen und Auflagen zum Schallschutz

md-b56a2begrindung.wpd 5. Februar 2005
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7.3

7.4

erforderlich werden, wenn im angrenzenden MI-Gebiet mit Schallimmissionen > 60 dB(A) (tags)
und > 45 dB(A) nachts gerechnet werden kann.

Das Maf der Nutzung

Das zulassige Bauvolumen wurde in allen Baublécken mit einer Grundflachenzahl (GRZ) und der
zulassigen maximalen Firsthohe definiert. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel m2 Grundflache je
m2 Baugrundstiuck bebaut werden darf. Die Firsthohe definiert die maximale vertikale Ausdehnung
der Gebaude Uber der festgesetzten Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden). Hierbei ist es unerheblich,
ob die Geb&udeoberkante aus geneigten oder flachen Dachern bestehen. Zuséatzlich wurde in allen
Baublécken, au3er in Baublock 7c, die maximale Anzahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.
Hiermit wird eine zusatzliche H6henbegrenzung bei der Wahl zum Bau von Flachdachern eingefugt.

Eine hohe bauliche Verdichtung ist erwiinscht, um den erweiterten Innenstadt-Charakter im Ensem-
ble zu unterstreichen.

Zusatzliche Verdichtungen (GRZ 0,8) um die verkehrsberuhigte Planstrale “B”, Baubldécke 4a und
4b, sollen hier die Mdglichkeit einer gewissen Kernfunktion unterstreichen. Die normalerweise gem.
§ 17 Abs. 1 (BauNVO) zulassige Obergrenze der Verdichtung (GRZ 0,6) wird hier iberschritten, um
der Belebung und Nutzungsintensivierung in der stadtebaulichen Verbundachse zwischen “Piazza”
und Tiessen-Park entsprechende Impulse zu verleihen. Diese Baudichte entspricht vielen typischen
Innenstadtbereichen in Meldorf, hier wird jedoch mit einer maximal zuldssigen 3-Geschossigkeit
dem modernen Wohnbedarf bei beabsichtigt kleinen Grundstiicken Rechnung getragen. Planeri-
scher Grundgedanke ist hier die Entwicklung von Stadth&dusern mit kleinen Grundstiicks-Parzellie-
rungen, die sich gut in das Meldorfer Stadtbild einfliigen kénnen.

Eine ebenfalls erhdhte Dichte (GRZ 0,7) mit einer maximal zuldssigen 3-Geschossigkeit im Bau-
block 1 entspricht der Komplexitat des angrenzenden “Arztezentrum” (ehemals Krankenhaus) und
unterstreich den siidlich der OsterstralRe beabsichtigten Gegenpol zum nérdlichen Zentrum. Dieser
Bereich bildet mit Arztezentrum und der angestrebten baulichen Verdichtung der gegeniiberliegen-
den StralBenseite eine symbolische Torfunktion im Eingang zur Stadt und im Vorfeld zum Eisen-
bahntunnel. Auch hier wird die Obergrenze der baulichen Verdichtung gem. BauNVO leicht tber-
schritten, um in der stadtebaulichen Verbundachse “Piazza”/"Tiessen-Park” hier die Impulse fir
einen intensivierten Achsen-Schwerpunkt zu bieten.

Der Baublock 2 erhélt eine Bebauungsdichte (GRZ 0,5), die der Planung der gegeniiber liegenden
StralRenseite entspricht, jedoch mit einer maximal zulassigen 3-Geschossigkeit. Diese bauliche HO-
henentwicklung entspricht der in Baublock 1 und bleibt als solitarer Baukdérper hinter der Héhen-
entwicklung der Baukdrper der gegeniiber der Bahn liegenden Geb&aude zuriick. Dieser Baublock
bildet den visuellen und stadtebaulichen Zusammenhang mit dem durch die Bahn abgetrennten
Stadtzentrum.

In den weiteren Mischgebietsflachen der Baublécke 3 und 5 (GRZ 0,5/ max. 2 Vollgeschosse) soll
der bestehende Charakter nicht grundsatzlich verdndert werden. Die gegentber dem Bestand hé-
here Grundflachenzahl ermdéglicht die Grundstucksteilungen und die erwiinschte riickwértige Be-
bauung an den nordlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen. Die in der Planzeichnung im Bau-
block 5 dargestellten Absetzmalle der Baugrenze zu den neuen Verkehrsflachen der B 431gelten
zu den festgestellten Grenzen nach Fertigstellung der VerkehrsbaumafRnahme.

Die hohe bauliche Verdichtung in den Gewerbeflachen der Baublécke 6, 7a, 7b und 7c (GRZ 0,8)
soll eine raumbildende Bebauung ermdglichen, die homogene stddtebaulich Abschliisse zu der
neuen Innerortsumgehung und zur Bahn bildet und damit den Raum zur gemeinschaftlichen Er-
schlielBung in der Piazza schafft. Die maximal zuldssigen Vertikalausdehnungen sind hier gestaffelt.
Die in der Planzeichnung im Baublock 6 dargestellten AbsetzmalRe der Baulinie zu den neuen Ver-
kehrsflachen der B 431gelten zu den festgestellten Grenzen nach Fertigstellung der Verkehrsbau-
malnahme.

Die Bauweise

Im Baublock 1 wurde an der Grenze zur OsterstraRe eine Baulinie festgesetzt. Sie entspricht der
Lage der bisherigen Stitzmauer, die den Héhenunterschied zwischen der tiefer gelegenen Oster-
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stralle und dem hoéher gelegenen Niveau des Parks Uberwindet. Die Baulinie ist lediglich fur das
Sockelgeschol? festgesetzt und bietet die Mdglichkeit, im Untergeschol3 Stellplatze fiir den dort er-
forderlichen ruhenden Verkehr unterzubringen. Die Baugrenze fir dariber liegende Geschosse ist
um 5 m zurick gesetzt. Dieser Ricksprung gibt Mdglichkeiten fur die interne ErschlieRung und
Raum fiir die Entwicklung der in der OsterstraRe zu pflanzenden Baume.

Die westliche und ndrdliche Baulinie im Baublock 2 soll eine akzentuierende Baukoérperkante bil-
den und das zu errichtende Geb&ude aus dem Waldrand stellen. Rickspringe um bis zu 2 m Tiefe
kdnnen zuldssig sein, wenn sie 40 % der Baukoérperlange an der Baulinie nicht tberschreiten, den
Baukorper-Schwerpunkt an den AuRenseiten belassen und die visuelle Raumkdrper-Eckausbildung
bewahrt bleibt.

Die Hohenfestsetzungen in den Baubldcken 1 und 2 orientieren sich an dem dort vorhandenen
Gelande. In dem Baublock 2 liegt es anndhernd eben und ist unschwer ortlich zu ermitteln. Im Bau-
block 1 sind aus der bisherigen (landwirtschaftlichen) ErschlieBung unterschiedliche Gelandehdéhen
vorhanden. Hier gilt als maRgebliche mittlere Gelandehdhe die mittlere Hohe des angrenzenden
W aldbestandes bzw. die Gelandeh6hen des verbleibenden Baumbestandes.

In den Baublécken 3 und 5 wurde auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet. Hier ist dann die
nach LBO zulassige Bebauung mdoglich. Diese Regelung respektiert den baulichen Bestand, der so
in gleicher Weise ergéanzt oder erneuert werden kann.

Die Baulinien entlang dem StraRenraum der Planstrale “B” in den Baubldcken 4a und 4b sollen
deutlich zur Bildung des StraRenraums fuhren. Rickspringe um bis zu 2 m Tiefe kdnnen zul&ssig
sein, wenn sie 30 % der Baukd&rperlange an der Baulinie nicht Uberschreiten und die beabsichtigte
parallele Fuhrung des StraBenraums nicht beeintrachtigt wird. Die Abweichungen von dem Zwang,
grundsatzlich an der Baulinie zu bauen, dienen einer begrenzten architektonischen Gestaltungs-
freiheit, einer Individualisierung und Untergliederung der zu errichtenden Gebaude.

Mit der festgesetzten abweichenden Bauweise wird ebenfalls die StraRen-Raumbildung begins-
tigt, sie setzt in der ErdgeschoRebene geschlossene Bauweise fest, die je Stralenseite bis zu 3
Unterbrechungen erfahren kann. Mit der Reduzierung der geschlossenen Bauweise auf die Erd-
geschoRebene wird eine kleinteiligere Architektur in den Obergeschossen und eine verbesserte
Nutzung des Sonnenlichts ermdglicht. Die Unterbrechungen in der geschlossenen Bauweise soll
eine Untergliederung in Baugruppen ermdoglichen.

In Baublock 6 wurde eine &ufRere Baukante zur neuen Innerortsumgehungsstrale als Baulinie
festgesetzt. Sie folgt in etwa der Fuhrung der Strae und soll zwingend eine Raumkante bilden.
Das zu errichtende Gebaude soll zugunsten eines groReren inneren Freiraums (Piazza) am Aul3en-
rand liegen, wenn es
nicht das verfigbare Bau-
grundstick uberdeckt.

Weil der Baukdrper in
geschlossener Bauweise
im Baublock 6 ein erhebli-
ches Volumen erreichen
kann, ist er gestalterisch
zu gliedern. Hierzu wur-
den Festsetzungen ge-
troffen, die Abséatze im
Dachkorper zwingend
durchsetzen. Die hier bei-
spielhafte Darstellung zeigt die Wahl von Flachdachern. Bei geneigten Dachern wére &hnlich zu
gliedern. Die festgesetzte “abweichende Bauweise” schreibt an der Baulinie geschlossene Bauwei-
se vor. Ohne besondere Festlegung der von der Baulinie ausgehenden Gebaudetiefe, kann der
Baukorper auf der Seite der Piazza in offener Bauweise gegliedert sein. Die in der Abbildung oben
dargestellten Riegel im Dachkérper kdnnten beispielsweise bis zur ErdgeschoRebene durchgefihrt
werden.

Der Baublock 7a ist als “abweichende Bauweise” festgesetzt. Die maximal zuladssige 3-Geschos-
sigkeit ist in geschlossener Bauweise nur innerhalb der durch Umrandung geschlossenen Baugren-
zen zulassig. Der Baukorper soll fir den inneren Freiraumbereich (Piazza) Schallschutzfunktion
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tibernehmen. Mit einer Unterbrechung der 3-Geschossigkeit soll ein Mindestmall an Baukérperglie-
derung gesichert werden.

7.5 Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Im Baublock 7a soll zentral der Bedarf an Stell- und Parkplatzen untergebracht werden. Aus diesem
Grunde ist dort mindestens eine Ebene fir den ruhenden Verkehr vorzusehen.

Priméarer Zwecks des Vorhabens ist die Entwicklung von Gewerbeflachen und zentrumsnahen
Mischgebietsflachen. Obwohl im Mischgebiet auch das Wohnen zuléassig ist, wird aufgrund vorge-
gebener Bestandsstrukturen und hinzunehmender Verkehrs-Larmbelastungen nicht mit nennens-
werter Zahl von Wohnungen fur Familien gerechnet. Bei dennoch zu errichtenden Mehrfamilienh&u-
sern ist gemaR Landesbauordnung ein Kinderspielplatz auf dem Grundstiick zu errichten. Offentli-
che Kinderspielplatze sind daher nicht vorgesehen. Relativ gefahrlos ist ein vorhandener Kinder-
spielplatz in der Stettiner Strafl3e erreichbar.

8. Verkehrs-ErschlieRung

Das inzwischen planfestgestellte StraBenbau-Vorhaben “Sprung Uber die Bahn” war Ausldser dieser Bau-
leitplanung. Verschiedene Verzahnungen des StraRenbau-Vorhabens mit der Satzung dieses Bebauungs-
plans haben zu Reaktionen in der StraBenplanung gefiihrt, die noch nach der Planfeststellung zu bewalti-
gen waren. Sie werden planerisch und baulich vom StralRenbauamt Itzehoe durchgefiihrt, erhalten aber
ihre Rechtswirksamkeit mit diesem Bebauungsplan, indem die Veradnderungen der Stralenplanung rdum-
lich der Satzung des Bebauungsplans zugeordnet werden, sachlich inhaltlich aber weiterhin Bestandteil
der hoheitlichen Planung des Bundes bleiben. Es handelt sich hierbei um zusétzliche Geh- und Radwege
und um Abbiegespuren in den Fahrbahnen.

8.1 Anbindungen

Die Mischgebiete siidlich der OsterstraRe und ca. 35 % der Mischgebiete nordlich der Osterstrale
sind angebunden an den zukiinftig als Sackgasse mit Kehre ausgebildeten Rest der Osterstralie.
Aufgrund der vorgesehenen Untertunnelung und der daflr erforderlichen Seitenwéande wird eine
verkehrliche Anbindung des Baublock 2 direkt in dem Wendebereich der OsterstraRe erforderlich.
Hierfir wurde ein Einfahrt-Bereich festgesetzt. Zur Ermdglichung einer Garage oder Vorfahrt fur
den Baublock 1 wurde im westlichen Wendebereich ebenfalls ein Einfahrt-Bereich fur Baublock 1
festgesetzt. Die Funktion der OsterstraBe als DurchgangsstraBe wird im Zusammenhang mit dem
StraBenbauvorhaben “Sprung lGber die Bahn” aufgehoben. Das bisherige Profil bleibt erhalten und
der ehemalige Bahniibergang wird durch eine fur FuBgéanger und Radfahrer nutzbare Untertunne-
lung der Bahn ersetzt. Das Tunnelbauwerk erfordert fiir den westlichsten Bereich des Baublock 5
eine Anbindung an die PlanstraRe “A”.

Ca. 10 % der Mischgebietsfliche nérdlich der OsterstraBe ist direkt an die neue Innerorts-Umge-
hungsstraBe angebunden (Zufahrt zur vorhandenen Gartnerei) und 55 % dieser Flache erhalt An-
schluf® an die neue ErschlieBungsstralle (“Industriestrale” im Terminus des StraRenbauamtes) und
die PlanstraBe “A”.

Zwischen den Baublécken 4a und 4b wird die PlanstraBe “B” als verkehrsberuhigte Zone gefihrt.
Sie dient zur Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz und zur vorwiegend fu3laufigen Erschlie-
Bung.

Der Baublock 6 erhélt AnschluR an die Kehre der ErschlieBungsstrale und an die verkehrsberuhig-
te “Piazza”. Aus der Piazza soll stéandiger Fahr-Verkehr zugunsten eines offenen Ful3génger-
bereichs weitgehend heraus gehalten werden. Gute verkehrliche Anbindung fiir Anlieferverkehr und
Guterabfuhr besteht im direkter Anbindung der “Piazza” zur StraRenkehre. Es wird dringend emp-
fohlen, die Warenverteilung aus dem siddstlichen Bereichs des Baublock intern zu organisieren.
Die Piazza ist jedoch auch Fahrflache und kann zusatzliche Verkehrs-Verteilung ibernehmen

Auch die Baubldocke 7a bis 7c¢ sind an die “Piazza” angebunden. Sie haben aber gleichzeitig jeweils
auch Anschluf an die PlanstraBe “A”, Fahrverkehr sollte weitgehend von hier gefiihrt werden.
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Der Baublock 7a ist auf mindestens 1 Ebene fir den ruhenden Verkehr vorgesehen, deren Zufahrt
Uber die PlanstraBe “A” gefiihrt wird. Im sidlichen Bereich des Baublock 7a werden zentral fiir den
Gesamtbereich mindestens 34 dffentlich zugangliche Parkplatze gesichert.

8.2 Nachrichtliche Darstellung der Belange tuberdortlicher Verkehrstrager

Der innerhalb des Verfahrensgebietes liegende Teil der OsterstraRe ist noch bis zu seiner Abstu-
fung nach Fertigstellung des “Sprung Uber die Bahn” BundesstraRe. Bis dahin hat die Herstellung
und Ausgestaltung einmindender Stralenlaufe (PlanstraBen “B” und “C”) im Einvernehmen mit
dem StraBenbauamt Itzehoe zu erfolgen. Planungen zur Ausfihrung sind mindestens 3 Monate vor
Baubeginn dem StralRenbauamt zur Prifung und Genehmigung vorzulegen, ebenso ist eine Bau-
durchfihrungsvereinbarung mit dem StrBA. ltzehoe abzuschlieRen. Das Gleiche gilt auch fur Ver-
anderungen durch Anschliisse von Versorgungsleitungen im Bereich der Osterstrae, die nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Au3enstelle Heide durchgefihrt werden durfen. Fur die Verlegung
bzw. die Anschlisse von Ver- und Entsorgungsleitungen an die Leitungen im Stralenkdérper der B
431 bzw. der Kreuzung von Versorgungsleitungen im Zuge der BundesstralRe (auch im Zuge der zu
verlegenden B 431) sind mit der AuRenstelle Heide entsprechende Nutzungsvertrdge abzuschlie-
Ren.

GemalR § 9 Abs 1 BundesfernstralRengesetz dirfen auf3erhalb der zur Erschlielung der anliegen-
den Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art, sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung von bis zu 20 m von der BundesstralRe
431, gemessen vom &aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden. Anlagen der AuRenwerbung stehen den Hochbauten gleich und bedurfen der gesonderten
Genehmigung durch die Au3enstelle Heide des zustandigen StraRenbauamt Itzehoe.

AuBer den im Plan dargestellten Anbindungen dirfen keine weiteren Einmindungen, Zufahrten und
Zugange zur neuen Innerortsumgehung hergestellt werden.

In der Einmundung der “Industriestrale” zur UmgehungsstralRe ist ein “verkehrstechnisches Sicht-
feld” eingetragen. Innerhalb dieses Sichtdreiecks mit einer Schenkellange von 70 m innerhalb der
Fahrspurachsen der Umgehungsstrale sind sichtbehindernde Einbauten oder Pflanzungen héher
als 70 cm Uber StraBenniveau unzuléassig.

Das Plangebiet wird tangiert von der Eisenbahnstrecke EImshorn - Westerland. Die Strecke wird
befahren von ca. 4:00 Uhr bis ca. 0:00 Uhr mit stindlich haltenden Regionalbahnen in beiden Rich-
tungen mit ndchsten Stops in St. Michaelisdonn (std) und Heide (nord). Zusatzlich wird die Strecke
stindlich durchgehend befahren mit RegionalExpressZiigen in beiden Richtungen zwischen 6:00
Uhr und 21:00, zweistindlich in beiden Richtungen mit durchgehenden IntercityZiigen zwischen
10:00 und 17:00 Uhr. Zusatzlich fahren Gilterziige in beiden Richtungen. Die Zugfahrten werden
alle mit Diesel betrieben und erzeugen Emissionen bestehend aus Larm, Abgasen und Erschutte-
rungen. Die Larmimmissionen werden in einem gesonderten Kapitel behandelt.

Bepflanzungen am Rande des Bahnk&rpers sind so zu pflegen, da das Regellichtraumprofil nicht
eingeschrankt wird.

8.3 Dimensionierung planenthaltener Verkehrsflachen

Die Kehre am Ende der ErschlieBungsstrale (“Industriestrale”) wird als Wendeanlagentyp 7 der
EAE 85/95 ausgebaut und ist damit fur alle gdngigen Fahrzeuge des StraRenverkehrs ausreichend
dimensioniert. Dieser groRBe Querschnitt wurde zur Versorgung und Verteilung des Gewerbegebiets
gewahlt und um madglichen Irrverkehr schnell wieder aus dem Gebiet zu fiuhren.

Die PlanstraBe “A” erhélt eine 4,75 m breite Fahrfliche und eine abgesetzte Gehflache mit 2,50 m
Breite. Die PlanstralRe ist mit einer Gehweg-Uberfahrt an die Kehre angebunden, um den Anlieger-
StraBencharakter zu unterstiitzen. Die StraRe erhélt an ihrem Ende eine zuséatzliche “kleine” Kehre
(r=10 m + 1 m Freihaltezone) um einen kleinen Gewerbeverkehr, die Anforderungen der Feuer-
wehr und die Nutzung fir ein 3-achsiges Millfahrzeug zu ermdglichen. Es wurde bewuf3t ein sehr
enger Fahrflachen-Querschnitt gewahlt, um Fahrgeschwindigkeiten zu reduzieren und das Parken
im Fahrraum zu unterbinden. Die gewdahlte Breite ist ausreichend, um in langsamer Fahrt die Be-
gegnung LKW-PKW zu ermdéglichen. Die StralRe ist gut einsehbar und ermdglicht im Begegnungs-
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verkehr LKW-LKW einem Fahrzeug das Warten. Die festgesetzte Gehwegbreite ermdglicht ggf.
auch die gleichzeitige Ausweisung zur Fahrrad-Nutzung.

Die Planstralle “B” wurde mit ausgewiesener Breite von 10 m zwischen den Baulinien relativ grof3-
zligig bemessen. In ihr kdnnen auch Elemente zum Ruhen und zur Begriinung untergebracht wer-
den. Die Gestaltung der StraBe mulR gelegentlichen Anlieferverkehr, die Durchfahrt von Mullfahr-
zeugen und die Erfordernisse der Feuerwehr berlicksichtigen. Die Ausweisung von ruhendem Ver-
kehr ist unzuléssig.

Die “Piazza” wird als verkehrsberuhigter Vorplatz angelegt. Sie dient hauptsachlich dem FuR3gan-
gerverkehr, aber auch gelegentlich im Schrittempo als Zufahrt fir PKWs und Anlieferverkehr. In der
Platzflache kénnen auch Elemente zum Ruhen und zur Begriinung untergebracht werden. Die Aus-
weisung von Flachen fur den ruhenden Verkehr ist hier unzulassig.

8.4 Verkehrsprognosen

Prognosen Uber den mdéglicherweise erwachsenden Verkehr kénnen nur oberflachig und nur annéa-
hernd richtig sein. Die Daten sind von den tatséchlich umgesetzten Nutzungen abhangig. Aus dem
planerischen Willen und den durch Satzung vorgegebenen Mdglichkeiten wird folgende Verkehrs-
mengenentwicklung erwartet:

Bereich  UberbMdigesetimbsexhtad dmitheo& dtib Y anikisghEtis @ty P Bodn@hddd B eSnzhbl PKW
1 MI1 3.135 3 70% 80% 110 48 120 5 48 13 6 66
2 MI2 941 3 70% 80% 85 19 120 2 19 4 2 25
3 MI 3 sud 2492 2 50% 50% 120 10 300 4 10 25 4 39
4 Ml 4a sud 830 3 70% 80% 85 16 80 2 16 3 2 22
5 Ml 4b sid 621 3 70% 80% 85 12 80 2 12 2 1 16
6 MI5 sud 919 2 70% 60% 120 6 200 2 6 7 1 15
7 B Arztez. * oo * * * * * 9 * 18 14 32
8 Summe, Bereich Osterstrale 112 72 30 214
9 MI 3 west 623 2 50% 50% 120 3 300 1 3 6 1 10
10 Summe, Bereich neue B 431 10
11 MI 3 nord 3.115 2 50% 50% 120 13 300 5 13 31 4 49
12 Ml 4a nord 830 3 70% 80% 85 16 80 2 16 3 2 22
13 Ml 4b nord 621 3 70% 80% 85 12 80 2 12 2 1 16
14 MI 5 nord 1708 2 70% 60% 120 12 200 3 12 14 3 28
15 GE 6 8515 3 70% 2% 130 3 400 21 3 139 43 184
16 GE 7a 2458 3 80% 0% 0 0 800 3 0 27 5 33
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Bereich  iiberbMdileresetixienyhtad tmiteodatib 5 e i Fifty B Ko T B oS nzhkl PKW

17 GE 7b 1.585 1 80% 0% 0 0 300 5 0 26 5 32
18 GE 7c 817 5 80% 10% 130 3 240 3 3 16 4 23
19 Summe, Bereich ErschlieBungsstralle 59 260 67 386

* In Zeile 7 wurden fiir das Arztezentrum keine Prognosen, sondern der tatsachliche Fahrzeugbestand angesetzt.

Im Mischgebiet Baublock 1 werden Einrichtungen fiir betreutes Wohnen angestrebt. Sollte dies ge-
lingen, wird sich dadurch der prognostizierte PKW-Bestand reduzieren. Diese Bewohner wirden
vermutlich wenig am Berufs-Pendler-Verkehr teilnehmen.

Die Verkehrszahlen-Prognose fiir den Bereich Osterstr. kann durch die 4uRerst verkehrsgiinstige
Lage zum Zentrum, zum Bahnhof und zu erwarteten neuen Arbeitsplatzen innerhalb des Verfah-
rensgebietes reduziert werden. Enthalten ist der grob geschatzte PKW-Bestand am Arztezentrum.

Fir den Quellverkehr am Knotenpunkt OsterstralRe / neue B 431 wird mit den Zahlen der den
Wohnungen zuzuordnenden PKWs daher folgende Prognose fiir die morgendliche Spitzenstunde
(MGS (gem. Anhang 2 der EAE 85/95)) angenéahert [PKW-Bestand = 112 x 0,175=MGS]: 20 PKW.

Der Zielverkehr am Knotenpunkt Osterstrale / neue B 431 wird entscheidend durch das Arztezen-
trum und einer mdéglichen Einrichtung fiir das betreute Wohnen beeinflut. Fur die Schatzung zur
MGS mit gleicher Formel w.o., jedoch mit Faktor 0,35 und den dem Gewerbe zuzuordnenden
PKWs: [PKW-Bestand = 72 x 0,35 =] 25 PKW.

Die Verkehrszahlen-Prognose fiir den Bereich der IndustriestraBe wird hingegen héher ausfallen,
weil im Baublock 7a die Errichtung von einer oder mehreren Park-Ebenen fur lokalen Zielverkehr,
Bahnpendler und Innenstadtbesucher angestrebt wird. Auf nur einer Ebene ist die Ausweisung von
ca. 80 PKW-Stellplatzen mdglich. Unter Berlicksichtigung erforderlicher Rampen kdnnen je weiterer
Ebene ca. 60 Stellplatze hinzu addiert werden. Die zeitliche Verteilung des Verkehrs ist erheblich
von der Art der zukinftigen Nutzung abhéngig und kann daher noch nicht anndhernd sicher pro-
gnostiziert werden.

8.5 Ruhender Verkehr

Zur Unterstitzung der angestrebten Verkehrsberuhigung in der Planstrale “B” wurde dort die Aus-
weisung von Stellplatz-Flachen ausgeschlossen (Teil “B”, Punkt 11.2). Ware dort das Parken mdg-
lich, miRte eine standige Belegung dieser Flachen durch Anwohner beflrchtet werden. Allen zu-
kiinftigen Anwohnern hier Stellplatze anzubieten, ist nicht méglich. Die Baublécke 4a und 4b erhiel-
ten daher im rickwartigen Grundstiicksbereich “Geh- und Fahrrechte” und haben somit den Stell-
platzbedarf auf den Grundstiicken unterzubringen. Zuséatzliche Stellplatze fir Besucherverkehr sind
in den Baubldécken 7a bis 7c vorzufinden.

Als zentrales Stellflachen-Angebot fir das gesamte Gewerbegebiet und als Ergénzung fir die Bau-
blocke 4a und 4b ist in Baublock 7a vorgesehen. Mindestens eine Ebene ist dffentlich zuganglich
als Flache fur den ruhenden Verkehr vorzusehen. Ohne Berucksichtigung von Untergeschossen
kdénnen bis zu ca. 240 Stellflachen untergebracht werden. Der zukiinftige Bedarf ist noch nicht hin-
reichend bekannt, aber das Angebot kénnte hier in Bahnhofsndhe auch dem Uberértlichen Pendler-
verkehr und als Ergdnzung des zentrumnahen Parkangebotes dienen.

Bei der Errichtung von Vorhaben in den Baublécken 1 bis 3 und 5 sind die erforderlichen Stellplatze
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auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Offentlich zugangliche Parkplatze fur Besucherverkehr wurden liberschlagig nach der Stellplatz-
verordnung ermittelt. Der voraussichtliche Bedarf im Bereich OsterstraBe ist gering und kann im
dort verbleibenden StraBenraum ohne Schwierigkeiten untergebracht werden.

Im Bereich der Gewerbeflachen wird mehr Besucherverkehr erwartet, der jedoch wegen der ver-
kehrsglinstigen Lage zum Stadtzentrum, zum Bahnhof und den umgebenden Wohnflachen gerin-
ger als in seinem ermittelten Wert ausfallen wird. Hierzu beitragen wird auch die betont fuRgéanger-
freundliche ErschlieRung und die Begrenzung der VerkaufsflachengréRen, die einen “Cash-and-
Carry-Betrieb” vermeiden helfen soll. Von den anzulegenden Stellplatzflachen soll daher minde-
stens die Halfte des Bedarfs (somit 34), ermittelt als Besucherverkehr in der Tabelle zur Verkehrs-
mengenprognose, als Parkraum angelegt werden. Die Stellflachen sind festgesetzt innerhalb des
Baublocks 7a.

Zur Sicherstellung dieser 6ffentlichen Parklatze soll mit dem jeweiligen Grundstiickseigentimer der
sudlichen Flache im Baublock 7a eine vertragliche Bindung tber die 6ffentliche Zuganglichkeit der
mindestens 34 ausgewiesenen Parkplatze getroffen werden.

Mit bedeutendem Schwerlastverkehr ist auch in der Gewerbeflache aufgrund der vorgegebenen
Nutzungseinschrankungen nicht zu rechnen. Fir gegebenenfalls kurzfristiges Abstellen eines LKW -
Zuges bietet die ErschlieBungsstralle ausreichend Raum, so dal} auf zusatzliche Stellflachen fir
LKW verzichtet werden soll.

Ver- und Entsorgung

Die Bauflachen des Plangebietes bestehen zu ca. 1/3 aus erschlossenem, uberplanten Bestand. Somit ist
ca. 2/3 der Bauflachen an die nahe ErschlieBung neu anzubinden.

Bei der Wahl aller Leitungstrassen, dem Einbau und dem Schutz von Leitungen sind die Standorte zu
pflanzender Baume ausreichend zu bericksichtigen. MaRgebliche Anweisungen hierfiir enthalten bei-
spielsweise die DIN 1998 und DIN 18920. Bauvorhaben im Leitungsbereich bedirfen der vorherigen Zu-
stimmung des Leitungstragers.

9.1

9.2

9.3

9.4

Elektrische Energie

Ortlich zustandiger Leitungstrager fiir elektrische Energie ist die E.ON Hanse AG (ehemals Schles-
wag AG). Es besteht ein drtliches Mittelspannung- und Ortsnetzkabel, an das angeschlossen wer-
den kann.

Gasversorgung

Ortlich zustandiger Leitungstrager fir die Gasversorgung ist die E.ON Hanse AG (ehemals Schles-
wag AG). Es besteht ein ortliches Versorgungsnetz, an das angeschlossen werden kann.

Wasserversorgung

Die Stadt Meldorf ist Mitglied des Wasserverbandes Suderdithmarschen. Im Stadtgebiet ist das
W assernetz ausgebaut, an das angeschlossen werden kann.

Ausreichende Loschwasserversorgung wird bei Bedarf durch entsprechenden Ausbau im vorhan-
denen Netz sichergestellt.

Fernmeldeeinrichtungen

Fir die Grundversorgung mit Telekommunikationsleitungen besteht ein 6rtliches Netz der Deutsche
Telekom AG, das bedarfsgerecht zu erweitern ist. Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im ge-
samten Gebiet des B-Plans, im Bereich der StralRen und Wege, Telekommunikationskabel zum
Zeitpunkt der ErschlieBung auszulegen. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.
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9.5 Abwasserbeseitigung

Fur die Abwasserbeseitigung besteht ein drtliches Kanal-Netz im Trennsystem des Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung der Stadt Meldorf, das bedarfsgerecht zu erweitern ist.

9.3.1 Schmutzwasser

In der OsterstralRe befindet sich eine Schmutzwasser-Leitung (DN 200). Zusétzlich befindet
sich in der ErschlieBungsstrale zum Gewerbegebiet eine Schmutzwasser-Leitung (DN 250).
Die Schmutzwasser-Leitung aus der OsterstraRe wird mit einer Sohltiefe von >1,50 m in
nordlicher Richtung durch das Grundstuck 558/7 (Flur 5) gefiihrt und ist deshalb mit einem
Leitungsrecht belegt. Das Leitungsrecht ist aufhebbar, wenn daflr Ersatz vereinbart werden
kann.

9.3.2 Niederschlagswasser
In der OsterstraRe befindet sich eine Regenwasser-Leitung (DN 300).

Die Planungen des StralRenbaus “Sprung Uber die Bahn” sieht zur Niederschlagsentsorgung
einen DurchlalR (DN 400) durch den StraBendamm in norddstlicher Richtung vor. Dort sind
Gefahrstoff-Abscheider und Versickerungsanlagen vorgesehen, die nur fir den stralBenbauli-
chen Bedarf dimensioniert sind.

Im auBersten Westen des Gewerbegebiets befindet sich ein Graben, der Anschluf3 an die
Verbandsgewdasser Richtung Sudermiele hat, fur den der Deich- und Haupt-Sielverband Dith-
marschen Zustandigkeit tragt. Grundsatzlich besteht Mdglichkeit, hier gering verschmutztes
Niederschlagswasser einzuleiten, wenn die Voraussetzungen nach Landeswassergesetz ge-
geben sind. Vor Durchfihrung der ErschlieBung wird ein Entwasserungsantrag gestellt, der
die schadlose Abfuhrung des Niederschlagswassers nachweist.

Zur Minimierung der abzufuhrenden Niederschlagsmengen wird grundsétzlich empfohlen,
Dacher mit flaichen Neigungen und mit Kies- oder Vegetationsschicht-Eindeckungen zu bau-
en und die Grundstiicke mdglichst gering zu versiegeln oder mit durchlassigem Material zu
befestigen.

Voraussichtlich zur Ableitung anfallende Niederschlagsmengen wird ermittelt wie folgt:

Regenspende (r) = 1. 100 | (/s*ha),
2. 300 | (/s*ha);
AbfluBbeiwert (g) = 0,8;
Regenmenge (Q,) = 10 Min.

Bereich Flache zuléssi- max. Agm2z 1.0 20Q, 1.Q, Q,zZ
ge Uber- Uber- m3 m3
bauung schreitung

1 M1 4.478 70% 80% 3.582 28,7 86,0 1,72 1,72
3 M2 1.881 50% 75% 1411 11,3 339 0,68 240
4 MI 3 sid 6.229 50% 75% 4.672 37,4 112,1 2,24 4,64
5 Ml 4a sud 1.037 80% 80% 830 6,6 199 0,40 5,04
6 Str. “B” std 352 80% 80% 281 2,3 6,7 0,14 5,17
7 Ml 4b sid 776 80% 80% 621 50 149 0,30 5,47
8 MI 5 sid 2.627 50% 75% 1970 158 47,3 0,95 6,42
9 MI 3 nord 6.229 50% 75% 4.672 37,4 112,1 2,24 8,66
10 Ml 4a nord 1.037 80% 80% 830 6,6 199 0,40 9,06
11 Str. “B” nord 352 80% 80% 281 2,3 6,7 0,14 9,19
12 Ml 4b nord 776 80% 80% 621 50 14,9 0,30 9,49
13 MI 5 nord 2.627 50% 75% 1.970 15,8 47,3 0,95 10,44
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9.6

Bereich Flache zulassi- max. Agm2 1.Q, 2Q, 1.Q, Q,z
ge Uber- Uber- m3 m3
bauung schreitung

14 Str. “A” 1.034 100% 100% 1.034 83 248 0,50 10,93
15 Kehre 608 80% 80% 486 3,9 11,7 0,23 11,17
16 Piazza 1.927 60% 60% 1.156 93 27,7 0,56 11,72
17 GE 6 10.644 80% 80% 8515 68,1 204,4 4,09 1581
18 GE 7a 3.072 80% 80% 2.458 19,7 59,0 1,18 16,99
19 GE 7b 1.981 80% 80% 1585 12,7 38,0 0,76 17,75
20 GE 7c 1.021 80% 80% 817 6,5 19,6 0,39 18,14
21 ./. Bau-Bestand 19.540 100% 0% 19.540 -156,3 -469,0 -9,38 8,76
22 ./. Teilversiegel 6.990 100% 80% 5.592 -44,7 -134,2 -2,68 6,08
23 zuséatzlich abzufuhrende Niederschlagsmenge 6,08

Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung

Fir die ordentliche und regelmaRige Abfallentsorgung ist die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmar-
schen mbH mit Sitz in Heide zustandig.

Fur die Befahrbarkeit mit einem 3-achsigen Miullfahrzeugs wurde fir alle Bereiche gesorgt. In der
OsterstraRe geschah dies durch Vorgaben der bundeshoheitlichen StraBenplanung. Alle Anlieger
(einschl. Baublock 1) bringen am Abfuhrtag ihre Entsorgungsbehélter an den StralRenrand.

PlanstraBe “A” erhielt an ihrem Ende eine Wendemadglichkeit (r=10+1), die Piazza bzw. die angren-
zenden Gewerbeflachen sind befahrbar, die Planstral3e 2 ist durchfahrbar.

10. Mallnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe in Natur und
Landschaft

Fir die Abwéagung der Belange von Boden, Natur und Landschaft wurde ein in der Anlage 1 befindlicher
Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet. In ihm sind als Fachbetrag alle Anforderungen dargestellt, mit denen
die zu Ubernehmenden Festsetzungen ihre Rechtgrundlage finden.

Mit der Rechtwirksamkeit dieses Bebauungsplanes werden auch Eingriffe in den Boden, Natur und Land-
schaft zulassig. Der mit der Satzung festgesetzte Ausgleich wird somit gleichsam rechtskraftig und dau-
erhaft bindend. Weil die Bepflanzungen Satzungscharakter haben, sind sie auch nach ihrer eventuellen

Abgangigkeit zu ersetzen.

10.1 Baume

Mit der Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen wird in der Umsetzung die Beseitigung von Bau-
men erforderlich. Der Grinordnungsplan hat den dafir erforderlichen Bedarf an Ersatzpflanzungen
festgestellt und geeignete Pflanzstandorte benannt. Alle im GOP genannten Pflanzstandorte und
Pflanzmengen wurden im B-Plan Ubernommen. Die Standorte sind als “zu pflanzende Baume” ge-
kennzeichnet. Zu pflanzen sind Baume in einer Auswabhl, Qualitdt und GréR3e, wie in Kapitel 6.4 und
6.5 im Grinordnungsplan dargestelit.

Die innerhalb der bundeshoheitlichen Verkehrsflachen dargestellten Baume, sind Baume, die durch
das StralRenbauamt Itzehoe geplant wurden. Sie sind hier nur nachrichtlich dargestellt. Geringfugi-
ge Veranderungen in den Baumstandorten sind mit dem StralRenbauamtim Gesprach am 16.09.03
so vereinbart.
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10.2 Fassadenbegriinungen

Die westlichen Fassaden im Baublock 7a sind mit Schling- und Kletterpflanzen in einer Menge, Ar-
tenzusammenstellung (zur Auswahl) und GréRRe zu pflanzen, wie im GOP Kapitel 6.4 und 6.5 dar-
gestellt.

10.3 Ausgleichsflachen

Die mit “A3" bezeichneten Flachen am norddstlichen, ndrdlichen und nordwestlichen Rand des
Baublock 6 in einer Grof3e von ca. 530 m2 werden als zukunftige Sukzessionsflache festgelegt, in
der zukunftig gartnerische Pflege nicht mehr zulassig sein wird. Sie dient einer geringfigigen Er-
weiterung des bestehenden “Ringelnatter-Schutzstreifens”, der mit der Planfeststellung zum Stra-
Benbau festgesetzt wurde.

Die mit dem Grinordnungsplan ermittelten Eingriffe werden hauptsachlich auf der mit “A4A" be-
zeichneten Flache kompensiert. Dort wird zum Ausgleich und Ersatz auf dem Grundstick 173/36
der Flur 4 eine mindestens 8.980 m2 gro3e Biotopflache angelegt. Unabh&ngig von diesen quantita-
tiven Anforderungen zum Ausgleich beabsichtigt die Stadt Meldorf die Flache 173/36 in gesamter
Ausdehnung als Biotop zu entwickeln und hat die Flache entsprechend im Plan dargestellt. Die Bio-
topentwicklung soll mit gesonderter Fachplanung entsprechend den Vorgaben des GOP angelegt
werden.

10.4 Ringelnattervorkommen

Im ndrdlichen Baugebiet auf dem Flurstiick 35/1 und 35/2 der Flur 4 befindet sich ein R6hricht-Bio-
top, in dem das Vorkommen von Ringelnattern nachgewiesen ist. Durch die in diesem Raum ge-
planten Vorhaben, geht das Biotop verloren.

Im zeitlichen Vorlauf zu diesem Bebauungsplan wurde fur das StralRenbauvorhaben der Innerorts-
umgehung ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt und durch Feststellung rechtskréaftig. Be-
standteil dieser Planfeststellung war ein Landschaftspflegerischer Begleitplan, der die Eingriffspro-
blematik zu diesem Ringelnatter-Vorkommen eingehend behandelt und MaRnahmen zur Eingriffs-
minderung sowie zum Ausgleich festgelegt hat. Der LBP hat dabei auch die Isolierung und damit
die Beeintrachtigung des Ringelnatter-Lebensraums berlcksichtigt, dafir Ersatzlebensraum vor-
gegeben und Aktionen zum Ubersiedeln der Tiere empfohlen.

Der Bebauungsplan greift so nur noch bedingt in diesen Lebensraum ein, weil er zumindest pla-
nungsrechtlich nur noch als Fragment vorhanden ist und nach Beginn der StraBenbaumalRnahme
auch nicht mehr mit der Anwesenheit von Ringelnattern zu rechnen ist.

Lediglich wenn zeitliche Verschiebungen dazu fiihren sollten, dass mit BaumaRRnahmen innerhalb
der Gewerbeflache friher begonnen wird als mit dem Straenbau, missen die vorsorgenden Maf3-
nahmen zum Ubersiedeln der Ringelnattern in Abstimmung mit dem StraBenbau bereits hier vor-
genommen werden.

Der Grinordnungsplan berlicksichtigt die Vorbelastungen und die vorweg beschlossenen MaRRnah-
men zum Schutz der natirlichen Umwelt. Die vom GOP vorgegebenen Ausgleichsanforderungen
werden mit dem Bebauungsplan vollstdndig umgesetzt.

10.5 MaBlnahmen des StralRenbaus

Begleitend zur StraBenbauplanung “Sprung Uber die Bahn” wurde ein Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan aufgestellt, der alle Eingriffe und Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft durch dieses
Vorhaben ermittelt und deren Kompensation vorgegeben hat. Der LBP wurde Bestandteil der Plan-
feststellungsunterlagen.

Am Nordrand der Bauflache 3 hat der LBP die Anlage eines Knicks ausgewiesen und ist somit
planfestgestellt. An dieser Stelle ist ein Knick stadtebaulich und landschaftsplanerisch unan-
gebracht, er war daher an anderer Stelle nachzuweisen. In Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde wird der Knick zur Kompensation als 4 m breiter Pflanzstreifen parallel zum landwirt-
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12.

schaftlichen Wirtschaftsweg in der Ausgleichsflache “A4A” gem&ll den Angaben des Grin-
ordnungsplans anzulegen sein.

10.6 Sonstige Festsetzungen

Insbesondere in den Baublécken 1 und 2 und als allgemeine Aussage in allen anderen Baublécken
wurden Festsetzungen hinsichtlich der Niederschlagsverwendung und -versickerung getroffen. Sie
dienen einer Verringerung des abzufithrenden Oberflachenwassers und einer naturgeméafen Ruc-
kfuhrung gering belasteten Niederschlagswassers in den Grundwasserkreislauf. Dies ist in den
Baublécken 1 und 2 von besonderer Bedeutung, weil der dort angrenzende Baumbestand des
Tiessen-Parks durch Niederschlagsentzug zuséatzlich beeintrachtigt werden kénnte. Die Formulie-
rung “moglichst” wurde gewahlt, weil die Durchléssigkeit des Untergrundes noch nicht vorher be-
stimmt werden kann. Es wéare somit im Bauantragverfahren nachzuweisen, sollte eine vollstandige
oder teilweise Versickerung nicht mdglich sein.

10.5 Nachrichtliche Darstellung: Wald

Der Tiessen-Park war schon im Flachennutzungsplan aufgrund der Intervention der unteren Forst-
behdrde auch als Wald darzustellen, obwohl es sich bisher nur um eine private Grunflache handel-
te. Der Bebauungsplan setzt deshalb als Grundnutzung "private Grinflache - Park - fest und fur die
Festsetzung "Wald" gemafll 8 2 LandesWaldGesetz erfolgt im Bebauungsplan die nachrichtliche
Ubernahme gem&R § 9 Abs.6 BauGB.

Vor dem Wald ist gemaR § 32 Abs. 5 LandesWaldGesetz mit Regelabstand von 30 m ein Wald-
schutzstreifen von der Bebauung frei zu halten. Die zustadndige Baubehdrde kann jedoch wéhrend
des Verfahrens der Bauleitplanung begriindete Unterschreitungen zulassen.

Der Waldschutzstreifen stand zunéchst einer Ausweisung des Tiessen-Parks als “Wald” entgegen,
denn rundherum um den Wald befinden sich bebaute Grundsticke mit teilweise weiteren Baurech-
ten innerhalb des Schutzstreifens. Die Forstbehdrde bestand selbst nicht auf den Waldschutzstrei-
fen, sondern hat die Entscheidung hieriber der zustdndigen Baubehdrde tUberlassen.

Der Waldschutzstreifen dient einerseits dem Brandschutz fir den Wald selbst, aber auch fir an-
grenzende Bebauungen und anderseits dem Schutz vor herabfallenden Zweigen und umfallenden
Baumen. Eine ordentliche Waldpflege voraussetzend, ist die Baumwurfgefahr sehr gering bzw. an-
dert sich nicht durch die Deklaration Grunflache -> Wald. Weil es sich um Mischwald mit Gberwie-
gendem Laubbaumanteil und mit guter Untergriinung handelt, ist eine ausgehende oder eingehen-
de Brandgefahr auch nur als sehr gering einzuschétzen. Es wurde daher auf die Ausweisung eines
W aldschutzstreifens verzichtet.

Altlasten-Verdachtsflache

Im Bereich Baublock 7b, 7c ist in der Planzeichnung 1 eine Flache umgrenzt, deren Boden mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sein kann. In diesem Bereich besteht bisher eine Mineraldl-Umfillstation und
die Lagerung von Kraftstoffen in Tanks.

Die betreffende Flache ist mit einer befahrbaren Decke nach unten gedichtet. Es wurden auch bereits Sa-
nierungen begonnen, die spatestens zum Baubeginn durch den Verursacher abgeschlossen sein sollen.
Die Flache ist im Altlastenkataster des Umweltamtes im Kreis Dithmarschen registriert.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

In allen Bauflachen des Verfahrensgebietes muf3 mit Larm-Immissionen aus Bahnbetrieb und StralRen-
verkehr gerechnet werden. Sie sind wegen der Innenstadtlage unvermeidbar. Die zu erwartenden Schal-
limmissionen wurden mit einer LA&rmuntersuchung ermittelt, die dem Bebauungsplan als Anlage 2 beige-
flgt ist.

Die Larmbelastung von der DB-Strecke ElImshorn-W esterland und der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte
B 431) fuhren in den als Gewerbegebiet und Mischgebiet ausgewiesenen Baugrenzen, am Tage und in
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der Nacht iiberwiegend zur Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von 65 / 55 dB(A)
bzw. 60 / 50 dB(A) tags / nachts.

In den als Mischgebiet ausgewiesen Baugrenzen wird neben dem Orientierungswert auch der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 / 54 dB(A) tags / nachts Uberschritten. Aktive Larmschutz-
maflRnahmen wurden aus Belegenheits- und stéadtebaulichen Griinden zum Schutz der MI-Baugrenzen
nicht empfohlen. Fir ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung in den Gewerbegebieten scheiden aktive
SchallschutzmalR-nahmen aus Grunden der VerhaltnismaRigkeit zum angestrebten Schutzzweck aus.

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind AulRenwohnbe-
reiche (Terrassen, Balkone, Loggien), im Bereich der, den Larmquellen DB-Strecke und geplante Orts-
durchfahrt zugewandten Fronten bzw. Seitenfronten, von neuer Bebauung in der 1. Baureihe:

° im Bereich “L1" 8stlich der DB-Strecke ElImshorn-W esterland:
bis zu einem Abstand von 25 m (betrifft nur MI-Baugrenzen) und,
° im Bereich “L1" siidwestlich der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431):

bis zu einem Abstand von 34 m (betrifft nur MI-Baugrenzen) nicht zulassig, da der als Obergrenze
fir eine Uberschreitung heranziehbare Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete tiberschritten wird.

Limipegelbereich Ahstand der Limpegelbersiche von der Strassenmitte Zum SChUt_Z der neuen
nach DIN 4108 bzw. von der Mitte des benachbarten Gletses Bebauung innerhalb der
der DB-Strecke Elmshom-Westerland Baugrenzen werden pas-

sive Schallschutzmalfl-
nahmen bzw. werden
dort, wo Schlafen bei teil-
v von 15 bis 44 weise in Kippstellung ge-
I ah 44 m o6ffneten Fenstern auf
Grund der ermittelten
Larmbelastung nicht mdg-

Bereich dstlich der DB-5trecke Elmszhorn-Westerland

Bereich siidwestlich der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegre B 431)

L Ve 6 0 g L8 lich ist, schallgedammte
v von 18 bis 50 Liftungen zur Gewahr-
1 ab 50 m leistung des notwendigen

Luftaustausches in der

. [T T T e . E
Bereich nirdlich / siidlich O=sterstrasse Nacht festgesetzt.

m | bis 10m

Die betreffenden Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung als “L3" (Larmpegelbereich lIll), “L4" (LPB
IV) und “L5" (LPB V) dargestellt.

Folgende SchalldammmalRe sind den jeweiligen Schallpegelbereichen zuzuordnen:

Lampegelbereich Malgeblicher | Erforderliches bewertetes Schalldamma@
= s 1% =
AunbBenlimmpegel L, der AnBenbanteile ' erfR v
dB (&) Wohnrinme Biroraume ~
[dB {4)]
v T1-73 43 47
IV 66 -0 40 33
m 61— 63 33 30
* rasultisreedes Sckalldimmass des pesammes AvSenbauseds | Wizda, Fanster vzd Loftesg msamman)
I A= AnBaztautsils wen Bammen, bt decan dar sindringeeds Aufenliom aufprand der in dan Rivosn msgetiee Tasghestes mor sinen
mtsrgeordzaten Betrag rom [nnecraumpegal ketee. wendan keims Anfordermgen gustallc

Fur Geb&ude in der 2. Baureihe fallen die La&rmpegelbereiche durch Abschirmung von Geb&uden in der 1.
Baureihe vermutlich deutlich geringer aus. Die verbleibende Larmbelastung kann nicht vorausgesagt wer-
den, weswegen die verbleibenden Anforderungen fiir den Schallschutz durch Einzelnachweis festzustellen
sein wird.

Brandschutz

Laut Vorgabe des vorbeugenden Brandschutzes im Kreis Dithmarschen sind fiir die Mischgebiete und das
Gewerbegebiet ein Léschwasservolumenstrom von mindestens 1.600 | x min™ fiir einen Zeitraum von
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15.

16.

mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Dieser Nachweis wird durch das Bauamt Meldorf gefihrt. Im Bau-
Antragsverfahren werden von dort auch die individuellen Anforderungen fur die L6schwasser-Entnahme-
stellen genannt.

Im Baugebiet sind Feuerwehrzufahrten gemaR DIN 14090 nachzuweisen.

Die “Freihaltezone” an der kleinen Kehre (PlanstralRe “A”) ist als 1 m breiter Uberhang von Einbauten, Be-
pflanzungen und Beschilderungen fur die Umfahrt der Feuerwehr frei zu halten. In die Einmindungen der
PlanstraBen “A” und “B” sind Kurvenmindestradien von 10,50 m bei einer Fahrbahnbreite von 5,00 m ein-
zuhalten. Bei der Verwendung von Sperrpfosten sind die im Stadtgebiet tblichen “Dreikant-SchlieBungen”
fir Feuerwehr und Rettungsdienst vorzusehen.

Im Bereich der Kehren (PlanstraBe “A” und “OsterstraBe”) soll Halteverbot mit Hinweis auf “Flache fir die
Feuerwehr” eingerichtet werden.

Denkmalschutz

Nach Aussage des Archéaologischen Landesamtes sind in dem betroffenen Gebiet zur Zeit keine archéo-
logischen Denkmaler bekannt. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen.

Bei Grabungen sind archéologische Funde méglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die untere Denkmalschutzbehdrde des Kreis Dithmarschen hat das Wohngeb&aude OsterstralRe 4 als Ge-
b&aude mit erhaltenswerter Bausubstanz eingeschéatzt.

Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fir weite Bereiche der Mischgebietsflachen sind keine Regelungen zu fassen, weil es sich um bebaute
Bestandsflachen handelt. Fir Bereiche in den Baubldcken, in denen Grundsticks-Neuordnungen getrof-
fen werden mussen, erfolgen die Uber kaufvertragliche Vereinbarungen.

Bei zukunftigen Teilungen von Grundstiicken, die in der Planzeichnung als Einzelgrundsticke an der ge-

planten 6ffentlichen ErschlieBung angebunden sind, ist nach der Teilung auf eine Belegenheit und Er-
schlieBung am 6ffentlichen Grund zu achten.

Flachenbilanz

Gebiet Flachen- Bezeichnung GRZ Bau- Bau- Bau- Teil-Sum-  Bereichs-

flache block  Grund- me und End-

m?2 flache summe
MI 1 0,7 3.434 4.478 3.135
MI 1, nur Sockel 255 0
MI 2 0,5 830 1.881 830
MI 3 0,5 11.257 12.458 6.229
MI 4a 0,8 1.916 2.074 1.659
Ml 4b 0,8 1.430 1.552 1.242
MI 5 0,5 4.395 5.254 2.627

Mischgebiete 23,517 27.697 15.721 27.697

GE 6 0,8 8.213 10.644 8.213
GE 7a 0,8 1.955 3.072 1.955
GE 7b 0,8 1.148 1.981 1.148
GE 7c 0,8 255 1.021 255
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Gebiet Flachen- Bezeichnung GRZ Bau- Bau- Bau- Teil-Sum-  Bereichs-
flache block  Grund- me und End-
m?2 flache summe

Gewerbegebiete 16.718 11.571 16.718
Bauflachen 44.415 27.292 44.415

Planstralle “A” 1.034

Kehre (an Industriestr) 608

PlanstraBe “B” 703

Piazza 1.927
Verkehrsfl. int. 4.272

Neubau B 431 9.930

Osterstrale 2.123
Verkehrsfl. ext. 12.053
Verkehrsflachen 16.325

Griunflachen “A3" 528

Gf an Kehre Str “A” 70

Griunfl. Bb 1, 6stl. 730

Griunfl. Bb 1, sudl. 1.489
Griunflachen 2.817

Tiessen-P., Best. 15.452
Waldflachen 15.452
Grinflachen insg. 18.269

Flache Planzeichng. 1 79.009

Flache Planzeichng. 2 9.221
Verfahrensgebiet 88.230
davon:
Bestand nordl. Osterstrale 18.100

stidl. OsterstraBe 1.300
bisheriger Innenbereich 19.400

17. Kosten der Erschliel3ung

Bei den Kosten fir die ErschlieBung sind die auBere (MaRnahmen des Strallenbauamt Itzehoe, ggf. Ka-
pazitdtserhohungen in Leitungszufiihrungen) und innere ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Fir die MaBnahmen durch das StraBenbauamt Itzehoe wurden bereits Vereinbarungen getroffen oder

vorbereitet.

Fir die Innere ErschlieBung ist ungefédhr mit folgenden Kosten zu rechnen:

Versorgungsnetz
Entsorgungsnetz
StralRe “A”
StralBe “B”
Piazza

Kehre

Kosten zur Rundung
MaRBnahmen aus GOP

Kosten der inneren ErschlieBung ca.

md-b56a2begriindung.wpd

340 m
340 m
1.034
703
1.927
608

m?2
m2
m2

m?2

19.800 U

0 € 0 € Versorgungstrager
110 € 37.400 €
80 € 82.720 €
70 € 49.210 €
70 € 134.890 €
85 € 51.680 €
1€ 200 €
1€ 19.800 €
€ 375.900 €

5. Februar 2005
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Alle ErschlieBungskosten werden in gesondertem Vorhaben- und ErschlieBungsvertrag zwischen Stadt
und ErschlieBungstréager geregelt.

Meldorf, den

Thomas Rieger
- Der Birgermeister -
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Griinordnungsplan

in

Stadt Meldorf,

Gebiet “Innovationsschiene Nord” éstlich der Bahn, siidlich und westlich
der neuen Trasse der B 431 (“Sprung iiber die Bahn”) und nérdlich der
Osterstraie (B 431) sowie siidlich der OsterstraBe, westlich Gustav-
Frenssen-Weg ums und nordlich des Dioseweges (“Tiessen-Park”)

Planungsgrundlage  Bebauungsplan Nr. 56 A, Bearbeitungsstand November 2003
Verfahrensstand nach offentlicher Auslegung
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Karte 2: Vorhabenfliche im Landschafisplan
(Auszug aus dem Landschaftsplan - Planungskarte, festgestellt am 19.10.2000)

E = vorhandene Einzelhaus-Wohnbebauung,
G = vorhandenes Gewerbe, senkrechte Schraffur = geplante Bauflichen,
O = offentliche Einrichtung

Siidteil: Park mit “besonderer siedlungsokologischer Bedeutung”, 6stlich angrenzend Arztezentrum

schwarze Linie = “Sprung iiber die Bahn”
dicke Strichellinie = Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 56 A
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1. Projektbeschreibung

Die stidtebauliche Zisur der Stadt Meldorf durch die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Bahn wird
schrittweise aufgehoben und zu einer verbesserten Anbindung der Stadteile beiderseits der Bahn
fiihren,

In einem ersten Schritt wird die Fiihrung der BundesstraBe 431 nach Norden kreuzungSfrgi iber die
Bahn verlegt (“Sprung iiber die Bahn™). In einem spéteren Schritt soll die ZingelstraBe / Osterstrale
ebenfalls kreuzungsfrei als Unterfithrung fiir FuBgédnger und Fahrrader die Bahn queren.

In direktem Anschluss an den Bahnhofsbereich und im zentrumsnahen Bereich entsteht 6stlich der
Bahn, westlich und siidlich der neuen StraBe mit dem Bebauungsplan Nr. 56 A ein hoch attraktiver
Stadteil fiir bestimmte Wohnformen und ausgewahltes Gewerbe.

1.1 Stadt Meldorf

Die Stadt Meldorf liegt im Siiden der Westkiiste Schleswig-Holsteins im Kreis Dithmarschen, etwa 10
km siidlich der Kreisstadt Heide entfernt. Meldorf ist mit ca. 7.500 Einwohnern ein Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Wegen der giinstigen Verkehrsanbindung (Bundes- u. Landes-
straBen, Bahnstrecke Hamburg-Westerland) und der Nihe zur Autobahn 23 (Hamburg-Heide) besitzt
Meldorf Bedeutung als Gewerbestandort. Vorhandene Gewerbegebiete konzentrieren sich entlang der
Bahntrasse und am nordwestlichen und siiddstlichen Stadtrand.

1.2 Bebauungsplan Nr. 56 A

Der rund 9 Hektar grofie Bebauungsplan gliedert sich in drei Bereiche:

1. Einen Hauptteil mit den Baublécken 3 bis 7, der durch die neue StraBenfiihrung (“Sprung iiber
die Bahn™), die Bahn und die OsterstraBe abgegrenzt wird.

2. Die OsterstraBe mit siidlich angrenzenden Baublécken 1 und 2 und dem Wald des Tiessen-
Parks. Die westliche und siidliche Begrenzung besteht aus dem Doseweg, die dstliche Grenze
aus Wohnbebauung und Arztezentrum. Die Baubldcke 1 und 2 sind durch einen Ausléufer des
Tiessen-Parks, der dort bis an die Osterstrafe reicht, voneinander getrennt.

3. Eine externe Ausgleichsfléche.

Zu 1. Der direkt nérdlich der OsterstraBe gelegene Bereich ist Bestand aus Gewerbe und Wohnen.
Er wird gegenwirtig durch einen Mineralstoffhandel und eine Géartnerei dominiert. Zielsetzung
ist, hier ein Mischgebiet aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe zu entwickeln, das von
einer verkehrsberuhigten Zone durchtrennt wird, die in den riickwirtigen Gewerbebereich
fiihrt. Der nordlich des Bestandes anschlieBende Gewerbeteil ist architektonisch geprigt durch
den parallel zur neuen Strafie angeordneten Baukorper im Grundriss eines “Lokschuppens”
und die raumbildenden Park- und Gewerbegebidude parallel zur Bahn. Beide Geldndeformatio-
nen haben immissionsschiitzenden Charakter fiir die zentral angeordnete “Piazza”.

Zu 2. Die siidlich der OsterstraBe gelegenen Bauflichen zihlen ebenfalls zum Bestand. Im Baublock
1 befand sich ein Bauernhof, von dem die ehemalige Wohnvilla noch vorhanden ist. Die Fla-
che ist fiir eine stark verdichtete Wohnbebauung, unter Nutzungseinbeziehung des angrenzen-
den Parks, vorgesehen.

Im Baublock 2 steht ein dlteres Wohnhaus. Hier soll dhnliche Bebauung wie im Baublock 1
moglich werden.

Zu 3. Erforderlicher Ausgleich soll im naturrdumlichen Zusammenhang im Gebiet der Stadt Meldorf
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realisiert werden.

Am norddstlichen Stadtrand, nérdlich der neuen Bahnquerung befindet sich eine Marschfliche
der Miele-Niederung im nahen Entwicklungszusammenhang mit den Ausgleichsflichen fiir den
StraBenneubau (zwischen StraBendamm, Eisenbahn und Marschkammerweg).

Der Landschaftsplan (1997) schitzt das nérdliche Plangebiet als geeignet fiir Bebauung ein. Der Fli-
chennutzungsplan (Stand 1999) folgt dieser Bewertung und weist das Gebiet nordlich der OsterstraBe
als Misch- und Gewerbegebiet aus. Der Bereich sitidlich der Osterstrafle ist als Griinfliche ausgewie-
sen.

2. Bestand

Die Beschreibung des Bestandes basiert auf mehrfachen ortlichen Kartierungen unter Hinzuziehung
des Landschaftsplanes.

2.1 Landschaftliche Raumeinheiten

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Naturraumes ,Heide-Itzehoer-Geest“, der hier als
schmaler Geestsporn in den Naturraum ,,Dithmarscher Marsch“ ragt, einem ehemals tidebeeinflufiten
Kiistenbereich der rund 7 Kilometer entfernten Nordsee. Die Grenze zwischen beiden Naturrdumen
beginnt nérdlich der vorhandenen Bebauung an der Osterstrae. Diese Grenze wird durch den Uber-
gang der Siedlung in die griinlandbetonte Marsch gekennzeichnet.

2.2 Potentiell natiirliche Vegetation

Die trockenen Béden des Plangebietes (siehe Kapitel ,,Relief und Boden®) wéren mit Drahtschmielen-
Buchenwald und Flattergras-Buchenwald in kleinflichigem Wechsel bestockt. Fiir die feuchten Béden
der nérdlichen Marschflichen sind Eichen-Eschenwilder, in feuchten Bereichen auch Elenbruchwil-
der typisch’.

2.3  Schutzgiiter im Plangebiet

Schutzgut ist die Landschaft als Ganzes. Jeglicher Verbrauch durch Uberbauung mindert die Potentia-
le einer natiirlichen Entwicklung auf Dauer.

Als einzelne Schutzgiiter werden die Bestandteile der belebten Umwelt (Pflanzen- und Tierwelt, Nut-

zungen) und unbelebten Landschaft (Boden, Relief, Wasser, Klima), sowie das Landschaftsbild be-
trachtet.

2.3.1 Biotope und Nutzungen [siehe Karte ,,Bestand“]

Als potentiell natiirliche Vegetation werden die Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich unter
derzeitigen Klima- und Bodenbedingungen einstellen wiirden, wenn jegliche menschliche
EinfluBnahme unterbliebe. Die Beschreibung dieser Pflanzengesellschaften gibt wichtige Hinweise
fiir die Anlage naturnaher und standortgerechter Griin- oder Ausgleichsflichen im Gebiet. Quelle:
»Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation“, Bundesamt fiir Naturschutz 1994, MafBstab
1:500.000, Bonn, Bad Godesberg
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In der Karte ,Bestand“ werden die im Gebiet vorhandenen Biotope und Nutzungstypen mit Signatu-
ren gemiB Landschaftsplan-Verordnung (vom 29.06.1998) dargestellt. In den anschlieBenden Unter-
kapiteln erfolgen Detailbeschreibungen auf Grundlage 6rtlicher Eigenerhebungen von Mérz / April
2003 und Vergleiche mit vorhandenem Datenmaterial. Bei den Kartierungen wurden genutzte
Siedlungs- und Gewerbegrundstiicke nur von den Grundstiicksgrenzen eingesehen.

Das Plangebiet besteht zum gréBten Teil aus Siedlungsbiotopen mit einem hohen Anteil an Gewer-
beflichen und einem zum Teil herausragenden Griinbestand:

2.3.1.1 Siedlung, Gewerbe und sonstige Nutzung

GroBe: 7.230 m? bebaute Fliche (davon 5.490 m? Gewerbegebiude), 12.310 m? sonstige versiegelte
Gewerbefliche, 6.990 m? teilversiegelte Fliche der Gartnerei, 8.130 m? Straenverkehrsfliche aus B-
Plan “Sprung iiber die Bahn” und Unterfiihrung der Osterstrae

Bei den Siedlungsgrundstiicken nérdlich der OsterstraBe handelt es sich um Einzelhausbebauung zu
Wohnzwecken (,,SBe“) mit Charakter eines Mischgebietes. Bei Hausnummer 11 / 13 befindet sich
ein Mineralélhandel (,,SIg*), dessen versiegelte Betriebsfliche sich iiber den Siedlungsrand hinaus in
die Marsch erstreckt. Zwischen Hausnummer 1 und 3 liegt eine alte Scheune, die zwischenzeitlich
vom Olhandel genutzt wurde und derzeit leersteht.

Die im Bereich Osterstraie / Marschkammer gelegene Gértnerei (,,SIg“)_.bcsteht aus Verkaufs- und
Produktionsflichen mit Freigeldnde, das durch eine dstliche Zufahrt zum Olhandel begrenzt wird.

Siidlich an der OsterstraBe befinden sich zwei WohngrundStiicke, von denen Hausnummer 4, eine alte
Villa, leersteht.

Die siidliche Spitze des Plangebietes wird von einem weiteren Wohngrundstiick am Doseweg gebil-
det.

2.3.1.2  Griinflichen

Hausgirten (,,SGa“)
GroBe: mit Nebenfliachen 9.120 m2

Die Hausgirten bestehen aus Rasen, Beeten, einzelnen Gehdlzen, Zierhecken und Nebenfléchen wie
Garagen, Schuppen, Terrassen, Auffahrten etc. Die groBeren Girten weisen Gruppen mittelalter Na-
delbaume (meist Fichten) und Obstbdume auf. Im Siiden des Plangebietes liegt ein Garten brach
(,,SGb*). Bebauungsreste sind nicht mehr vorhanden, Relikte der ehemaligen Gartennutzung sind
jedoch in der Vegetation noch erkennbar.

Sonstige private Griinfléichen (,,SP*)
GroBe: 6.560 m?2

Das Grundstiick der alten Villa besteht aus einem brachliegenden parkartigen Gelande mit Ziergeh6l-
zen und einem altem Laubbaumbestand. Im Siiden geht der Park iiber eine Laubgehélzsukzession
(iiberwiegend Berg-Ahorn) in Wald iiber. In diesem Ubergangsbereich stocken vereinzelt Lirchen,
die zwischenzeitlich z.T. geféllt wurden.

Hecken
Das Girtnereigelande ist nach Norden zum Teil von einer Schwarz-Erlenreihe als Sicht- und Wind-
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schutzpflanzung abgegrenzt. Am Ostrand des Geldndes befindet sich eine Weifdornhecke, die Be-
standteil einer kleinen Griinfliche aus Birken, Schwarzem Holunder und Giersch-Ruderalflur ist (240
m?2).

2.3.1.3 Fliachen fiir die Landwirtschaft
3.975 m?

Im nordlichen Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich Griinlandereien des Weidelgras-
Weilkleetyps mit Feuchtezeigern wie Kriechendem Hahnenfu8. Die Flichen wurden begriippt und
weisen nur noch in tief gelegenen Bereichen der Griippen typische Feuchtgriinlandvegetation auf. Es
handelt sich insgesamt um frisches Intensivgriinland (“GI”), das als Weide fiir Rinder genutzt wird.

2.3.1.4 Wald gemii} Landeswaldgesetz
15.400 m? im Plangebiet

Fiir den Tiessen-Park liegt ein Baumkataster von 1987 - 1988 vor, bei dem rund 500 Baume erfasst
wurden.

Der Park besteht aus einem Laubmischwald mittleren Standorts. In der Baumschicht herrscht Berg-
Ahorn vor. Beigemischt sind Rot-Buche, Stiel-Eiche, Kastanie, Berg-Ulme und Spitz-Ahorn. Selten
sind Esche, Hainbuche, Robinie, Linde und Feld-Ahorn. Insbesondere Berg-Ahorn, Rot-Buche und
Stiel-Eiche kommen als Altbdume mit Stammumfingen iiber 200 cm vor. In einer zweiten Baum-
schicht herrscht Berg-Ahorn vor. Eine Strauchschicht ist sparlich ausgebildet und besteht aus Brom-
beeren, Zweigriffeligem Weildorn und Schwarzem Holunder. Die Krautschicht ist auBer am stirker
besonnten Westrand schwach bis méBig entwickelt. Am West- bis Nordrand befinden sich ausgedehn-
te Efeu-Decken und einzelne Bestinde der Vielbliitigen Weiwurz und Maigléckchen. Der Friihlings-
aspekt mit Scharbockskraut, Buschwindréschen und Hohlem Lerchensporn beschrinkt sich auf
punktuelle Vorkommen. '

2.3.1.5  Geschiitzte Biotope nach § 15a Landesnaturschutzgesetz? (“NR”)
6.200 m? innerhalb des Verfahrensgebietes

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich eine Feuchtgriinlandbrache, die bereits bei der Kartierung zum
Landschaftsplan 1994 (Biotopnummer 76) als solche beschrieben wurde. Dominante Art ist das Rohr-
Glanzgras, das die Fliche heute als “Landréhricht” charakterisiert. Ferner kommen Arten des ehema-
ligen Griinlandes wie Wolliges Honiggras, Wiesen-Fuchsschwanz, Rasen-Schmiele, Flatter-Binse und
Ruderal- / Sumpfarten wie Grofie Brennessel und Zottiges Weidenrdschen vor.

Schutz als “Rohricht” und “Sonstige Sukzessionsfliche” gemaff § 15a (1) Nrn. 1 u. 10 LNatSchG.

2.3.1.6 Geholze

Im Gebiet kommen landschaftsbestimmende Einzelbdume und Baumgruppen (Schutz nach § 7 (2), Nr.
8) vor. Ferner ist ein flichiger Geholzbestand vorhanden, der keinem besonderen Schutz unterliegt
und nicht den Griinflichen zuzurechnen ist.

2 Definition gemaB Biotop-Verordnung vom 13.01.1998
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Landschaftsbestimmende Béume und Baumgruppen

Geholze sind gemaB ,,KnickerlaB vom 30.08.1996" landschaftsbestimmend, wenn ihr Entfernen als
nachhaltiger Verlust fiir das Landschaftsbild empfunden wiirde. In Tabelle 1 sind die im Gebiet vor-
kommenden prigenden Biume und Baumgruppen aufgefiihrt. Ferner wurden Baume ergénzt, die sich
zu einem schutzwiirdigen Zustand entwickeln kénnen.

Biume, die gegebenenfalls von baulichen MaBnahmen betroffen sein kénnen, wurden per Bandmaf
eingemessen (Nummer in Fettdruck). Hier wurden die fiir eine Bebauung relevanten Konenbereiche
gesondert aufgefiihrt (der relevante Kronenradius bezieht sich auf die zum geplanten Baufenster zu-
gewandte Baumseite). Die Standorte, Stammumfinge und Kronendurchmesser der iibrigen Béume
wurden geschitzt.

Die Spalte “Planung” enthélt die von einer Entnahme betroffenen Stammumfénge landschaftsbestim-
mender Baume. Der erforderlich Ausgleich wird geméf Knick-Erlass in Stiick neu zu pflanzender
Jungbdume ermittelt (siehe Kap. 4 ff.).

Tabelle: Landschafisprigende Einzelbdume und Baumgruppen

Nr. Art StU [em] é Bemerkungen ‘ é,, =
S ) g
- 2 4. 2% g |8
| 5% g |2 E 5 =3 ~ |8
| HERIN t
| L EACEE hila <
Pl Hinge-Birke (Betula pendula) 80 5/ x {Entnahme in Stralen-
L bauverfahren
2|Hiange-Birke (Betula pendula) 70 5| x |Entnahme in Strafien-
' bauverfahren
: 3!Hénge-Birke (Betula pendula) 90 5| x |Entnahme in Strafien-
i bauverfahren
| 4{Hange-Birke (Betula pendula) 60 5| x [Enmahme in StraBen-
i bauverfahren
! 5|Linde (Tilia sp.) 80 100 x |Entnahme in StraBen-
‘ bauverfahren
6|Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 85 9
7Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 95 7
8|Zierkirsche (Prunus sp.) 80, 80 8 2-stimmig
9{Linde (Zilia sp.) 110 8 x
i _10iRot-Buche (Fagus sylvatica) 160 8] x 160 6
| 11|RoB-Kastanie (desculus hippocasta- 190 8
i num)
. 12|Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 205 54 X 205 8
13|Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 180 5,3 X  |hohe Kronenausbrei- 180 7
tung
14|Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 160 6,4 X 160 6
. 15!Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 180 7,5 X  |hohe Kronenausbrei- 180 7
tung
' 16{Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 190 4,5 X 190, 8
17{Ro8-Kastanie (desculus hippocasta- 60 5
num)
18|Linde (Tilia sp.) 175 5| x 175{ 7
19/RoB-Kastanie 95 4
i (Aesculus hippocastanum)
20{Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) (185, 220 6.3 x  |2-stimmig, Gabel in 405{ 16
0,8 m Héhe, hohe
Kronenausbreitung
21|Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 150 4,9 x  |Kronenradius gemes-
sen Richtung Villa
22|Stiel-Eiche (Quercus robur) 260 7,5 x  |Kronenradius gemes-
sen Richtung Villa
. 23|Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 145 7 X
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Nr. Art

StU [cm]

- * —
=5 Bemerkungen ,g,, %
— . w® x p=d
2olEs (5% g |2
S =
£z 1255 |59 3
SE2B 2928 |~ 2 z
L e H (0688 [w
L e l2ed <
24 Rof-Kastanie (desculus hippocasta- 93 4
- num)
25 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 260 8 x  |Baum zum Nachbar-
grundstiick geneigt, 2-
stimmig, Gabel in 2,2
o m Hohe
26 RoB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 95 5
i)
27 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 305 11 X
28 Linde (7ilia sp.) 290 6 x  {Kronenradius gemes-
sen Richtung Villa,
o StU geschitzt
29 Hainbuche (Carpinus betulus) 190 10| x
30 Stiel-Eiche (Quercus robur) 190 71 x
31 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 300 20/ x |sehr markant
‘32 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) ‘;g _7’;. 75, 6,7 X  |5-stimmig
33 Hange-Birke (Betula pendula) 93 3 X
34 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 170 7 X
35 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 149 7 X
36 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 192 5,8 X
37 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 194 55 X
38 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 198 7 X {ab 2,5 m Hohe 2-
‘ . stimmig
39 Robinie (Robinia pseudoacacia) 180 X
40 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 230 8.1 X
41 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 170 8,3 X {2 weitere Ahorn be-
nachbart im Wald,
‘ gleichalt
42 RoB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 135 6,3 x  |hohe Kronenausbrei-
num) tung
43 RoB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 195 8,4 x  |hohe Kronenausbrei-
num) tung
44 RoB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 185 7.3 x  |hohe Kronenausbrei-
num) tung
45 RofB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 145 4 im Wachstum stark
num) eingeschrinkt
46 Rofi-Kastanie (Aesculus hippocasta- 225 7.5 X  {hohe Kronenausbrei-
Jum) tung
47 RoB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 120 8,7 x  |hohe Kronenausbrei- 120 5
num) tung
48 RoB-Kastanie (Aesculus hippocasta- 180 59 x |Krone beginntin4m | 180| 7
num) Héhe
49 RoB-Kastanie (desculus hippocasta- 80 6
num)
50 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 220 8 X
51 Pappel (Populus x hybridus) 210 10 X
Summe| 1.955| 77

* Planung: Stamm-Umfinge zu entfernender prigender Biume

Sonstige naturnahe Geholzflichen (, HGy*)

260 m?

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich eine Geholzsukzession auf einem verrohrten Grabenlauf (am
Rand des Gewerbegebiets liegen drei Kontrollschiichte). Es besteht ein liickiger Aufwuchs aus Baum-
Weiden, Schwarzem Holunder, Weidorn und einem Unterwuchs aus Brombeeren, Rohr-Glanzgras,

GroBer Brennessel u.a. Nach Nordosten schliefit ein verlandender Graben an (s.u.).
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2.3.1.7 Gewisser

Zwischen Griinland und Roéhricht befindet sich ein verlandender Graben (“FGb”, ca. 90 m?), der
nicht mehr gerdumt wird und nur wenig Wasser fiihrt. Der Bewuchs besteht aus Wasser-Schwaden,
Grofiem Schwaden, Rohr-Glanzgras, Zottigem Weidenréschen, Weiden u.a. Der Graben entwissert
Richtung Nordosten in einen regelmafig, aber extensiv gepflegten Vorfluter (“FG”), der ebenfalls
eine relativ artenreiche Sumpfvegetation aufweist. Parallel zur Bahn befindet sich ein weiterer Gra-
ben, der vermutlich nicht mehr gerdumt wird.

Der Landschaftsplan kartierte in den Graben des Gebietes den stark gefahrdeten Efeublittrigen Hah-
nenfufl (Rote Liste S-H Kat. 2).

2.3.2 Tierwelt

Fiir den Landschaftsplan® wurden gezielte Untersuchungen von Amphibien, Reptilien, Végeln durch-
gefiihrt und weitere Tiergruppen im Rahmen einer selektiven Biotopkartierung aufgezeichnet. Bei
den im GOP aufgefiihrten Tierarten handelt es sich um Zufallsbeobachtungen wahrend dreimaliger
Ortsbegehungen. :

Der Landschaftsplan hat im Bereich des Bebauungsplan Nr. 56 A Vorkommen der stark gefihrdeten
Ringelnatter (Rote Liste S-H Kat. 2) nachgewiesen. Lebensraum sind die Seitengrdben des Bahn-
damms, die Rohrichtfliche und angrenzende Gérten. Der geplante Strafienbau 148t eine sehr starke
Beeintrichtigung des Lebensraumes erwarten, weil er zu einer Isolierung der im Plangebiet befindli-
chen Biotope fiihrt. Der LBP zum Strafenbau beriicksichtigt dies und empfiehlt nérdlich des Strafien-
damms die Entwicklung eines Ersatzlebensraums. Zusitzlich hilt er als eingriffsmindernde MaBnah-
me noch einen 10 m breiten Schutzstreifen am siidlichen FuB des StraBendamms frei.

Die nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Griinlindereien haben Bedeutung als Rast-,
Nahrungs- und Brutraum fiir Wiesen- und Watvégel. In den Gréaben laichen Grasfrésche.

Wihrend der Kartierung 2003 wurden im Roéhricht Fasan und Stockenten beobachtet. Im Griinland
rasteten Kiebitz (Rote Liste Kat. 3), Bekassine (RL Kat. 2), Méwen und Stare. Im Bereich des Wal-
des und Girten wurden Griinspecht (Rote Liste Kat. 2) und Buntspecht als Waldarten, Rabenkrihe,
Ringeltaube, Amsel, Kohlmeise, Zaunkdnig und andere typische gehdlzbewohnende Vogelarten auf-
gelockerter Siedlungsgebiete vermerkt. Gemi Hinweis des BUND vom 19.07.2003 hielt sich der
Griinspecht 2003 “viele Wochen” im Tiessen-Park auf. Uber einen eventuellen Brutstandort ist nichts
bekannt.

2.3.3 Landschaftsbild und Landschaftserleben

Der Tiessen-Park hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Wohnqualitit angrenzender Siedlungen und
den Standort des Arztezentrums. Der Baumbestand bietet Ruhe vor der relativ stark befahrenen Oster-
strae und mindert die Auswirkungen der Bahntrasse. In der Fernwirkung hat der Wald eine wichtige
Bedeutung fiir die Gliederung des Ortsrandes.

Der Ubergang zur Marsch ist durch die vorhandene Bebauung nur schwach wahrnehmbar und er-
schlieBt sich dem Betrachter deutlich nur iiber die Blickachse entlang des Marschkammerweges.

3 Kartierung von 1994, S.51ff
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Die vorhandenen Gewerbegebdude zeigen den gewachsenen Charakter des Ortsrandes. Die Gebidude
sind flach, gréfere Gebdudekomplexe werden durch Griinelemente der Girten unterbrochen. Der
Ubergang zur landwirtschaftlich geprigten Marsch ist z.T. flieBend. So ragen Flichen des Olhandels
in den Réhrichtbiotop hinein, der Werkszaun umschlieBt einen GroBteil dieser Brache.

Der Tiessen-Park diente bisher zwar nicht der 6rtlichen Naherholung, ist jedoch dafiir geeignet und
verfiigt bereits iiber verschiedene Fufipfade ohne zusitzliche Infrastruktur (Binke etc.). Der Marsch-
kammerweg ist eine wichtige Verbindung zwischen Arztezentrum und Altenhilfezentrum und den
Wanderwegen in nérdlich gelegene Naherholungsraume.

2.3.4 Relief und Boden

Die hochste Erhebung des Nahbereichs liegt mit 9 m i.NN am Nordostrand des Tiessen-Parks und
tallt im Wald nach Siiden bis Siidwesten auf ca. 3 m ab. Der Waldrand zum Ddseweg wird von einer
ca. 1,5 m hohen Boschung gebildet. Die Geldndekante am Nordrand des Parks wird durch eine 1,2
bis 1,5 m hohe Mauer abgefangen. Nérdlich der OsterstraBe fillt das Gelinde sanft nach Norden in
die fast ebene Marsch auf ca. 2 m ii.NN ab.

Das bestehende Siedlungsgebiet einschlieBlich des Tiessen-Parks wurde auf trockenen Podsol-Brau-
nerden errichtet. Am nérdlichen Siedlungsrand befindet sich eine schmale Zone aus Gley-Podsol im
Ubergang zur Marsch, die aus Kleimarschboden besteht®.

2.3.5 Wasser, Ver- und Entsorgung

Das Grundwasser steht in der Podsol-Braunerde ganzjéhrig tiefer als 2 m unter Flur, im Gley-Podsol
zwischen 50 und 150 cm, in der Marsch um 100 cm unter Flur.

Die Wasserdurchlassigkeit ist der Podsol-Braunerde hoch, im Gley-Podsol und den Marschbdden mit-
tel bis hoch, so daB Niederschlagswasser gegenwirtig iiberwiegend ortlich versickert. Die Marsch des
Plangebietes wird zusitzlich iiber einen Graben entwissert, der parallel zur Bahn nach Norden Rich-
tung Siidermiele abflieft.

Meldorf erhilt sein Trinkwasser vom Wasserwerk der rund 10 km entfernten Gemeinde Odderade,
das zum Einzugsgebiet der Miele zihlt. Gemadf Landschaftsrahmenplan (1984) liegt die Bebauungs-
planfliche in einem Wasserschongebiet, das sich von der Meldorfer Innenstadt bis ca. 4 km weit in
dstliche Richtungen ausdehnt. Grundwasserentnahmen oder Schutzgebietsfestsetzungen sind hier nicht
geplant®.

Das Schmutzwasser der Stadt Meldorf wird zur Klaranlage in der Gemeinde Wolmersdorf abgefiihrt.
Der Mineralolhandel verfiigt iiber technisch iibliche Einrichtungen zur Vermeidung von Schédden an

Oberflichen- und Grundwasser. Im Nordteil des Betriebsgelindes befindet sich ein “Qlschuppen”.
Hier ist eine Uberpriifung der stofflichen Belastung des Bodens, ggf. Bodenaustausch erforderlich.

4 Quelle: Bodenkarte 1:25.000, Blatt 1920 (Meldorf)

5 daher keine Ubernahme in den ,Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein®,

Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten 1998
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2.3.6 Klima und Luft

Meldorf gehort, wie ganz Schleswig-Holstein, zur geméaBigten, ozeanischen Klimazone. Es herrschen
Winde aus westlichen Richtungen vor, die durch die meernahe Lage relativ stark sein kénnen, im
Plangebiet aber durch die westlich gelegene abschirmende Bebauung und Béume gebremst werden.

Die Niederschlagsmenge nimmt von der Kiiste (725 - 750 mm / Jahr) zur Geest (800 - 850 mm /
Jahr) hin zu, da der Geestrand Steigungsregen begiinstigt®.

Das Lokalklima im Plangebiet wird von der Ubergangslage zwischen trockenerer Geest zur feuchte-
ren Marsch geprigt. Je nach Exposition bestehen verschiedene kleinklimatische Bereiche. Die sandig-
trockenen Geestbdden werden leicht erwarmt. Die Gebdude und versiegelten Flichen tragen ebenfalls
zur Erwirmung bei. Der Wald hat eine erheblich positive Wirkung lufthygienische Wirkung. Die
nordlich gelegene Marsch wirkt als Feuchte- und Kaltluftbildner.

GemiB den Verdffentlichungen der Lufthygienischen Uberwachung Schleswig-Holstein sind im Raum
Meldorfs keine markanten Luftschadstoffe erkennbar. Wie an allen kiistennahen Standorten des Lan-
des konnen aber an warmen Sommertagen erhdhte Ozonbelastungen auftreten. Sie entstehen durch
Akkumulationen weit hergetragener Immissionen bei vermindertem nichtlichen Abbau aufgrund sehr
geringer NO-Bestandteile der Luft. Zwar wird in Meldorf der Ozon-Gehalt nicht offiziell iiberwacht,
die Belastungen diirften aber mit den Messungen in St. Peter-Ording und Brunsbiittel vergleichbar
sein. ' '

2.4  Schutzgiiter der Umgebung

Rund 2 Kilometer westlich des Stadtrandes beginnen die Naturschutzgebiete ,,Kronenloch / Speicher-
koog Dithmarschen (1919-302/G)“ und “W¢hrdener Loch / Speicherkoog Dithmarschen (1819-
302/G)” die zusammen mit dem westlich anschlieBenden der Nationalpark ,,Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer* als Gebiet gemi8 Artikel 4 der EU-Vogelschutzrichtlinie und FFH-Richtlinie (Artikel 4,
Abs. 2 der Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen 92/43/EWG) gemeldet sind (verschiedene Anteile, in 1. und 2. Tranche).

Das Plangebiet liegt am Rand des Gewissereinzugsgebietes der Siidermiele, die eine Verbundachse
zum rund 4 km nordéstlich gelegenen NSG “Ehemaliger Fuhlensee (1820-303/B)” darstellt. Dieses
NSG wurde ebenfalls der EU-Kommission als FFH-Gebietsvorschlag gemeldet.

3. Bestandsbewertung

Mit der Bestandsbewertung wird das Plangebiet hinsichtlich seiner Wertigkeit im naturrdumlichen
Zusammenhang dargestellt. An die jeweilige fachgebietsbezogene Betrachtung (Biotope, Landschafts-
bild, abiotische Schutzgiiter) schlieBt eine Prognose der Beeintrichtigungen an, die erste Hinweise auf
die Planung (insbesondere Eingriffsvermeidung / -minderung) gibt.

3.1 Biotopbewertung

Fiir die Bewertung der lokalen Bedeutung der vorhandenen Biotoptypen werden die Aussagen des
Landschaftsplanes mit den Ergebnissen der eigenen Untersuchungen ergidnzt. Die Einschitzung der

¢ Quelle: Landschaftsplan S. 23
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Gefahrdung und der Regenerationsfahigkeit der Biotope orientiert sich an der ,Roten Liste der ge-
fahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland“’.

GemiB nachfolgender Tabelle sind im Gebiet Biotoptypen unterschiedlichster Wertigkeit vorhanden.
In Bereichen mit liberdurchschnittlicher Wertigkeit und schwerer Wiederherstellbarkeit sollen MaB-
nahmen zur Eingriffsvermeidung / -minderung bei der weiteren Planung besondere Beriicksichtigung
tinden.. Eingriffe konnen hier erst nach genauer Priifung der Zuléssigkeit und des Erfordernisses in

Erwigung gezogen werden.

Tabelle: Bewertung

Biotoptyp

i Signatur /

Landschafts- / Biotopwert

Gefihrdung / Regenerations-

Biotop- fahigkeit
Nr.
Einzelhausbe- SBe, SBv | typisches ilteres Siedlungsgebiet / geringer Wert, da kei- | keine Gefihrdung / leicht her-
bauung, alte | ne Sonderfunktion feststellbar (z.B. Brutplitze fiir stellbar
Villa i Schwalben), alte Villa von hohem #sthetischen Wert und
! | Entwicklungspotential (z.B. Fledermiuse, Eulen)
Gewerbe SIG durch angepafite Bauweise ohne erheblich belastende keine Gefihrdung / leicht her-
Fernwirkung / sehr geringer Wert, hoher Versiegelungs- | stellbar
grad, Emissionsgefahr :
Versiegelte SVs, Slv, |typische Elemente der Siedlungs- und Gewerbegebiete / | keine Gefihrdung / leicht her-
Flichen ~ |SVb sehr geringer Wert | stellbar
Girtnereige- |AG teilversiegelte Nutzfldche mit regelméBigen Stoffeintragen | keine Gefahrdung / leicht her-
linde und Bodenbearbeitungen / geringer Wert stellbar
Garten 'SGa ortsbild- und ortsrandprigend / je nach Pﬂegeihtensitﬁt keine Gefihrdung, nur dérfliche
; unter- bis @iberdurchschnittlicher Wert, riickwirtige Gar- | Ruderalvegetation gefihrdet
tenteile im Zusammenhang mit angrenzenden Biotopen (kommt punktuell in den Girten
héherwertig vor) / leicht wiederherstellbar
Park SP im Zusammenhang mit angrenzendem Wald prigendes | gefahrdet / schwer regenerierbar
Siedlungselement, strukturreiche Brache / hochwertig, da
beginnende Waldentwicklung
Brache, Ruder- | RHm, typischer ,Restflichen“-biotop, landschafisdsthetisch oft |keine Gefihrdung / leicht wie-
alflur SGb gering geschitzt / durchschnittlicher Wert, insbesondere | derherstellbar
Bahndammbegleitflichen lineares Verbundelement, Riic-
kzugsgebiet fiir Tierwelt, Nahrungsbiotop z.B. fiir Insek-
ten
Intensivgriin- | GIm landschaftstypisch fiir die Marsch / durchschnittlicher haufig, keine Gefihrdung /
land, mittlerer Werg, im Nahbereich der Siedlung keine Besonderheiten, |leicht wiederherstellbar
Standort im Ubergang zur offenen Marschlandschaft wichtiger
Lebensraum fiir Wiesenvogel (mit Rote Liste-Arten)
Laubmisch- WFI Reliktarten der potentiell natiirlichen Vegetation (fiir Bu- | stark gefihrdet / kaum wieder-
wald chenmischwald jedoch erhebliche Dominanz des Berg- herstellbar
Ahorns), geringer Anteil nichtheimischer Arten (Robi-
nie), trotz siedlungsnaher Lage naturnahe Ausprigung,
wesentlicher Lebensraum fiir den stark gefahrdeten Griin-
specht / hochwertig, aber ohne weiteres Entwicklungs-
potential, da keine Einbindung in Biotopverbund mdglich
7 Bundesamt fir Naturschutz 1994, veroffil. in “Schriftenreihe fir Landschaftspflege und
Naturschutz™, Heft 41
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| Biotoptyp Signatur / | Landschafts- / Biotopwert Gefihrdung / Regenerations-
i Biotop- fahigkeit
j Nr.
| Réhricht NR landschaftypisch fiir die Marsch, in groferer Ausdehnung | keine Gefahrdung, aber entwis-
selten gewordenes Landschaftselement / iiberdurch- serungsbedingter Riickgang /
schnittlicher Wert als Teillebensraum fiir die Ringelnat- | bedingt regenerierbar
ter, degradiert durch Entwisserung, giinstiges Entwic-
klungspotential
'naturnahes HGy landschaftstypisch aber selten (insbesondere Sukzessio- | gefahrdet / Sukzession schwer
i Feldgehdlz |men) / tiberdurchschnittlicher Wert, da ohne wesentliche | regenerierbar, da langer Entwic-
. i Nutzung und iiberwiegend standortheimische Arten, Riic- | klungszeitraum
, ; kzugsgebiet fiir Tiere, Brutbiotop
1 landschafts- { landschafts- und ortsbildpragend, wichtige ,,Wegmarken“ | gefihrdet / Altbestinde schwer
| bestimmende 1/ iiberdurchschnittlicher Wert regenerierbar
¢ Biume i
. Graben, Griip- | FGb, FG i landschaftstypisch in der Marsch / entwidssernde (beein- | gefdhrdet durch Qualititsver-
pe i trachtigende) Wirkung, insgesamt aber iiberdurchschnitt- |4nderung / i. d. R. gut wieder-
‘licher Wert, da eigenstindiger Lebensraum, z.T. mit sel- | herstellbar
'tenen Arten, Entwicklungspotential zu naturnahen FlieB-
; lund Stillgewéssern

Durch die strukturreiche Stadtrandlage ist das Plangebiet als hochwertiger Lebensraum fiir Tiere der
Siedlungen und Kulturlandschaftsbiotope zu bewerten. Die Degradierung des Lebensraumes fiir die
und Wiesenvogel wird bereits durch den Bau der Bundesstralen-Bahnquerung vollzogen und ist in
diesem Verfahren daher nur noch von untergeordneter Bedeutung.

3.2 Bewertung des Landschaftsbildes

Dem Baumbestand des Tiessen-Parks kommt ein hoher Wert zu, da er optische Fernwirkung hat und
den strukturreichen Geestrand markiert. Gleichzeitig ist er ein wichtiges innerértliches Griinelement.
Der bestehende Siedlungsrand hat einen geringen landschaftlichen Wert, da er iiberwiegend von Ge-
werbe gepragt wird.

3.3 Bewertung der abiotischen Schutzgiiter

Relief

Das Relief des Gebietes ist durch vorhandene Bebauung iiberprédgt und daher von unterdurchschnitt-
lichem Wert. Nur der Tiessen-Park ist iiberdurchschnittlich zu bewerten, da das sanft hiigelige Relief
die “Insellage” des Waldes unterstreicht und zur Standortvielfalt beitrdgt.

Boden / Wasser

Der Gley-Podsol am Geestrand und der Marschboden sind durch ihre Grundwassernihe von besonde-
rer Empfindlichkeit. Stoffeintrdge, die auch iiber die oberhalb gelegenen durchléssigen trockeneren
Podsole zugefiihrt werden kénnen, wirken sich hier direkt auf das Grund- und Oberflichenwasser
aus.

Der Wasserhaushalt ist von Bebauung und intensiver Nutzung geprigt. Die urspriinglich feuchte
Marsch zeigt Entwésserungsmerkmale. Das Entwicklungspotential des Rohrichts ist daher einge-
schriankt.

Klima / Luft
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Der Wald und sonstige Baumbestand des Tiessen-Parks hat einen iiberdurchschnittlichen Wert fiir das
ortliche Klima und die Luftqualitit. Das klimawirksame Potential der Marsch ist durch die Entwisse-
rung eingeschrinkt. Die Gebiude und Versiegelungen sind von sehr geringem Wert.

3.4  Prognose der vorhabenbezogenen Beeintriichtigungen

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen und in geschiitzte Bio-
tope vorbereitet.

Durch den geplanten “Sprung iiber die Bahn” wird dem nérdlichen Ortsrand ein Damm- und
Briickenbauwerk vorgelagert und der bisherige gewachsene Ortsrand iiberformt. Die besondere land-
schaftliche Empfindlichkeit des Orts- und Geestrandes wird hiermit erheblich herabgesetzt. Der Ein-
griff durch den Bebauungsplan 56 A ist daher vor dem Hintergrund eines bereits gestorten landschaft-
lichen Bezuges und entsprechender Eingriffe in den Naturhaushalt zu bewerten.

Die zulissige Hohe im Baublock 7 ¢ von 22 m 148t das Gebdude zur einem neuen ortsrandprigenden
Element mit Fernwirkung werden. Da der Baumbestand des Tiessen-Parks erhalten bleibt und das
Plangebiet mit hochwachsenden Baumen begriint werden soll, ist jedoch keine bedeutungsvolle Ver-
anderung der Ortsrandsilhouette zu erwarten.

Um die Wohnqualitit im Bereich der OsterstraBe dauerhaft zu sichern, sollen vorhandene Griinele-
mente so weit moglich erhalten bleiben und in den Bereich nérdlich der Osterstrafie erweitert werden.

Die ortliche Infrastruktur wird durch die Schaffung neuer Einkaufsmdglichkeiten und Arbeitsplitze
verbessert werden. Fiir die Erholungsnutzung tritt keine Verschlechterung ein, da der Tiessen-Park
erhalten bleibt und die fiir Gewerbe vorgesehenen Flichen keine Bedeutung fiir Freizeitnutzungen
haben. Fiir den Wald des Tiessenparks ist keine erhebliche Nutzungsintensivierung durch die Aus-
weisung der beiden Mischgebietsflichen 1 und 2 zu erwarten, da bereits jetzt zahlreiche Pfade von
einer regen Nutzung durch Spaziergénger zeugen.

Durch zusitzliche Versiegelungen werden sich negative Verdnderungen in Boden, Wasserhaushalt,
Kleinklima und Tier- und Pflanzenwelt ergeben.

4. Eingriffsbewertung und Ausgleichsanforderungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen
oder Verianderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrichtigen kénnen (§ 18 (1) BNatSchG und § 7 ff. LNatSchG). Bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplinen sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter Abwéigung der sons-
tigen Belange zu beriicksichtigen (§ 1 (5), Nr. 7 und 1a BauGB). Die Entscheidungen iiber die Zulés-
sigkeit von Eingriffen, die Eingriffsvermeidung und die Kompensation unterliegt der kommunalen
Planungshoheit. Die Kommune muB ihre Entscheidungen im Rahmen der geltenden Gesetze gerecht
abwigen.

Als Orientierung fiir eine landesweit einheitliche Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gilt der “Gemeinsamer Runderlaf des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Umwelt, Natur und Forsten zum Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht vom 03.07.1998" Hier werden unter anderem Verhiltniszahlen fiir den Eingriff in das
Schutzgut “Boden” gegeben (siche Kapitel 4.5.1 Boden). Uber den Eingriff in besondere Schutzgiiter
der Natur (z.B. geschiitzte Biotope) muB besonders sorgfiltig abgewogen werden. Diese Schutzgiiter

Seite 22
Dipl.-Ing. Thomas Biinz Freier Landschafisarchitekt BDLA md-gop56a2.wpd 13. Oktober 2005



Stadt Meldorf - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 56 A

sollen, wenn ihre Beeintrichtigung unvermeidbar ist, entsprechend dem Zeitraum zur Wiederherstel-
lung ihrer natiirlichen Funktionen im Verhéltnis 1:1 bis 1:3 kompensiert werden.

4.1 Umwelterheblichkeit

Vertriglichkeitspriifung nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

GemiB § 34 (1) BNatSchG sind Projekte ,,... auf ihre Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes zu iiber-
priifen.“ (Umsetzung Artikel 6 Abs. 3 u. 4 der ,Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensriume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG) vom 27.10.1997" = ,FFH-
Richtlinie).

Bei dem B-Plan 56 A handelt es sich nicht um ein Vorhaben, das geeignet ist, ,,ein Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrichtigen®,
da nur ein entfernter riumlich-funktionaler Bezug zu den ggf. betroffenen Lebensrdumen (NSG
»Kronenloch / Speicherkoog Dithmarschen“ und “Wéhrdener Loch / Speicherkoog Dithmarschen”,
Nationalpark “Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer”) im Sinne des § 34 besteht. Ferner sind im
Vorhabensgebiet weder prioritire Biotope gemaB Anhang I, noch prioritire Arten gemd Anhang II
der Richtlinie 92/43/EWG vorhanden. Daher ist eine Vertriglichkeitspriifung gemi8 § 34 BNatSchG
nicht erforderlich.

Umweltvertriglichkeitspriifung:

Nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG vom 18.06.2002) und deren An-
lage 1 (Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben”), Nr. 18.7 ist fiir den Bau eines Stidtebauprojektes fiir
sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aussenbereich (§ 35 BauGB) ,,mit einer zuldssigen Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (GRZ) von insgesamt 20.000 m? bis
100.000 m2“ eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Hiernach ist eine Umweltver-
triaglichkeitspriifung durchzufiihren, wenn das Vorhaben erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
auf bestimmte Schutzgiiter (siehe Kriterienliste) haben kann.

Die Grenze des Innenbereichs befindet sich entlang der nordlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung
nérdlich der OsterstraBe. Das Betriebsgelinde des Olhandels dehnt sich derzeit bis in den planungs-
rechtlichen AuBenbereich aus. Die Grundfliche der festgesetzten Mischgebiete betrigt 15.207 m?, die
der Gewerbegebiete 13.374 m2. Zum bisherigen Innenbereich zihlen davon 19.400 m2.

Der Bebauungsplan ist homogen zu bewerten. Als Bemessungsgrundlage ist die oben aufgefiihrte zu-
lassige Uberbauung heranzuziehen. Sie liegt unterhalb der Mindestgrofe von 20.000 m?, somit ist
weder eine UVP noch eine Uberpriifung fiir den Einzelfall erforderlich.

Der Begriindung zum Bebauungsplan soll ein Umweltbericht beigefligt werden, wenn nach dem
UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist. Im vorliegenden Fall trifft dies nicht
zu, eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht erforderlich und der Umweltbericht somit ebenfalls
nicht.

4.2 Standortwahl

Bereich Nord

Der Bau der Bundesstralenumgehung schafft eine Nische zwischen Bahntrasse, Bundesstrae und
vorhandenem Gewerbe, die vom Verbund mit der Landschaft abgetrennt wird und nur noch eine un-
tergeordnete Bedeutung fiir den Naturhaushalt besitzt. Die gute Verkehrsanbindung, bestehende Vor-
belastungen und stadtnahe Lage im Verdichtungsraum fiir gewerbliche Nutzungen (gemiB
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Landschafts- und Flichennutzungsplan) bieten eine eingriffarme Entwicklungsfliche ohne zusitzli-
chen Landschaftsverbrauch und lassen diese Flache fiir Bebauung als gut geeignet erscheinen.

Bereich Siid

Durch den angrenzenden hochwertigen Griinbestand, der zukiinftigen Verkehrsberuhigung, der
fuBlaufigen Erreichbarkeit des Stadtkerns, von Arzten, Alteneinrichtungen und Bahnhof ist der pro-
Jektierte Standort im Stadtgebiet sehr gut fiir die Einrichtung einer betreuten Wohnanlage geeignet.

Bei der Bebauung im Nahbereich von Wildern ist ein Waldschutzstreifen von 30 m als Regelabstand
einzuhalten (§ 32 (5) LWaldG). In diesem Fall ist der Zusammenhang Wald / Wohnen ausdriicklich
gewiinscht. Eine Brandgefahrdung ist weder vom Wald auf die Bebauung, noch von der Bebauung auf
den Wald zu befiirchten. Windwurfgefdhrdungen sind im Einzelfall zu beriicksichtigen.

4.3  Priifung zur Eingriffsvermeidung

Der Verzicht auf bauliche Ausweisungen wiirde eine hervorragende, standortgebundene Entwic-
klungschance fiir die Stadt versiumen und die Attraktivitit fiir die stidlich geplanten Nutzungen ver-
mindern. Der Spielraum innerhalb der Fliche, bestehende Griinelemente wie Grabenrest, Geholzsuk-
zession oder Rohricht zu erhalten, ist gering und durch die massive Barrierewirkung des geplanten
Strafiendamms auch naturschutzfachlich schwer zu rechtfertigen. Da zum Bahndamm entsprechender
Abstand gehalten wird, kdnnen die dortigen linearen Biotope als Teillebensraum fiir die Ringelnatter
erhalten bleiben.

Insgesamt handelt es sich bei diesem Vorhaben um einen innerstidtischen Kernbereich, der eine wich-
tige stadtebauliche Bindegliedfunktion fiir den 6stlichen Vorortbereich wahrnimmt. Diese Bindeglied-
funktion -besteht ebenso in Nord-Siid-Richtung: Der Tiessen-Park bildet, verbunden iiber verkehrs-
beruhigte Bereiche und Durchwegungen mit der siidlichen Bebauung, den zugehdrigen Freizeitbereich
fiir das nordliche Gewerbe.

4.4  Priifung zur Eingriffsminimierung

Eine Durchgriinung des Gebietes mit ortstypischen Biaumen kann den kleinstadttypischen Charakter
wieder herstellen helfen. Bei der Bebauung ist grofit moégliche Sorgfalt fiir den verbleibenden Baum-
bestand zu leisten.

4.5 vorhabenbezogene allgemeine Flicheneingriffe

Bei den Flichenausweisungen des Bebauungsplans ist hier grundsétzlich zu differenzieren zwischen
1. stidtebaurechtliche Absicherung vorhandenen Bestands,
2. erstmalige Flichenverwendungen fiir bauliche Zwecke und
3. Flichen zur Eingriffsminimierung, zum Ersatz beeintrichtigter Biotope und zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich.

Eingriffe innerhalb des Verfahrensgebietes, die im Zusammenhang mit dem StraBenbau fiir den
“Sprung iiber die Bahn” erfolgen, wurden bereits im Rahmen des dortigen Planfeststellungsverfahrens
ermittelt und ausgeglichen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die mit dem Bebauungsplan zuldssigen flichenhafte Eingriffe
durch Bodenversiegelungen dargestellt. Grundlage fiir die Eingriffsbemessung ist die zusétzlich zum
Bestand ermdglichte Bodenversiegelung.
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Tabelle: Eingriffsflichen

-] . O
. 58 52 5 2
! &8 :s ., =5 & * - =
: 23 % 2y 5 (2 5 & o
! 28| BE R N | 2 g =
| g 3 %‘ . o & ol =y £ & % & 3 £
' o= (49| 22 853 |55 2| 2| Es

oy | RE| 22| S,n!l gl B g 5 S
: " 2o RS ERZ =55 = < B < 8
t Baublock, Nutzung, | Fliche - S = & E 25 R g g 2 83
'Lage m [GRZ®| RF | F| 1> S 8> h> | m < @<
;MI 1 Sid 4.479| 0,70 3.135 448| 3.583 2301 3.353 1 0,5 1.677
, MI 2 Siid 1.881| 0,50 941 471 1412 275 1.137 1 0,5 569
iMI 3*! Nord * 12.458| 0,50 6.229| 3.115| 9.344 5.715| 3.629 1 0,0 0
' MI 4a*' Nord 2.074! 0,80 1.659 0] 1.659 1.659 0 1 0,0 0
iMI 4b*' Nord 1.552| 0,80 1.242 0| 1.242 1.242 0 1 0,0 0
jMI 5*! Nord 5.254| 0,50 2.627) 1.314! 3.941 1.140 2.801 1 0,0 0
GE 6 Nord 10.644; 0,80 8.515 0, 8515 1910} 6.605 1 0,5 3.303
GE 7a Nord 3.072! 0,80 2.458 0| 2.458 2.620 -162 1 1,0 -162
: GE 7b Nord 1.981| 0,80 1.585 0| 1.585 11.653 -68 1 1,0 -68
-
;GE 7 ¢ Nord 1.021| 0,80 817 0 817 1.181 -364 1 1,0 -364
%Planslraﬂe A, 1.034! 1,00 1.034 0; 1.034 610 424 1 0,5 212
i Nord *?
| Kehre Nord *? 608 0,85 517 0 517 250 267 1 0,5 134
Piazza Nord *? 1.927{ 0,80 1.542 0| 1.542 1.600 -58 1 1,00 -58
! Verkehrsberuhigt 703| 0,80 562 0 562 997 -435 1 1,0 -435
;B, Nord*' *?
! Restfliche Ver- 12.053! 1,00y 12.053 0| 12.053 4270 7.783 1 0,0 0
kehr extern
; (ohne Anrechnung,
i da aus anderem Ver-
fahren)
Summen 60.741 25.352| 24.912 4.808
* = Bestand / Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile oder teilweise Innenbereich
*?2 = bei Verkehrsflichen, verkehrsberuhigte Bereiche und Piazza statt GRZ anteiliger Versiegelungsfaktor
*3 = gemiB Eingriffs-Ausgleichsregelung Punkt 3.1.b: “1" = allgemeine Bedeutung, “2" = besondere Bedeutung
b = bestehende Teilversiegelung mit Faktor 0,3 addiert.

Die Eingriffsregelung ist nur auf Flichen anzuwenden, die nicht Innenbereich sind. Die Innen-
bereichsabgrenzung in den Baubldcken 1 und 2 ist nicht vorgegeben, so da8 aufgrund eines fehlenden
Bebauungszusammenhangs im Bestand der iiber die bestehende Bausubstanz hinausgehende Flichen-
anteil der AuBenbereichsinsel “Tiessen-Park”™ zugeordnet wird.

Bei der hier dargestellten Bewertung von Eingriffsflichen wurden zundchst nur allgemeine Flichen-
daten mit der Versiegelung beriicksichtigt. Fiir diec Bewertung der Empfindlichkeit war der langjahrige
Flurabstand des Grundwasser ausschlaggebend. Darin enthaltene Flichen mit besonderer Bedeutung
und geschiitzten Biotopstrukturen werden zusitzlich in nachfolgenden Kapiteln hinsichtlich der
»Schutzgutbezogenen Eingriffe“ beurteilt.

Der anzuwendende Ausgleichsfaktor ist mit 0,3 (fiir teilversiegelte Flachen) und mit 0,5 (fiir vollver-
siegelte Flachen) auf Fldchen von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in der Eingriffs-Aus-
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gleichregelung vorgegeben. Bei empfindlicheren Béden “ist er entsprechend zu erhéhen”.

Ein Teil der Flichen ist derzeit bereits voll versiegelt. Durch die Flichenausweisungen im Bebauungs-
plan mit GRZ 0,8 erfolgt eine Entsiegelung, die in der Flichenbilanz im Verhiltnis 1:1 von Entsiege-

lung zu Versiegelung beriicksichtigt wird. Daher vermindert sich der Bedarf an Ausgleichsfliche ent-
sprechend.

4.6 schutzgutbezogene Eingriffe

In den folgenden Kapiteln werden die iiber den Eingriff durch Versiegelungen hinausgehenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Kli-
ma, Luft und Landschaftbild hinsichtlich des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs bewertet.
Die Eingriffsflichen sind im Griinordnungsplan mit den Nummern ,E 1 - E 7 gekennzeichnet.

4.6.1 Arten und Lebensgemeinschaften

E 1: Entnahme landschaftsbildprigender Béume
Fiir die vorgesehene Nutzung der Mischgebietsfliche 1 als betreute Wohnanlage ist die Baulinie

an die strafienseitige Grundstiicksgrenze gelegt. Dies fithrt zur Entnahme der Baume 12 bis 20,
47 und 48.

Eingriffsbewertung:
Die prigende Baumreihe 12 bis 16 ist durch bereits erfolgte Baumfallungen in ihrer ganzheitli-
chen Wirkung beeintrdchtigt. Der Verlust der straBenseitig wahrnehmbaren Baumkulisse ist
erheblich, jedoch wegen des baulichen Zusammenhangs der beiderseitigen Komplexe nérdlich
und siidlich der Osterstraie unvermeidbar. Beim spiteren Ausbau der OsterstraBe sollten dort

Bdume erginzt werden. Baume 17 u. 19 im Einfahrtsbereich werden nicht als prigend einge-
schatzt.

Eingriffsminderung:
Erhalt der Biume 23 bis 28 entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze, da sie einen besonders
markanten Griinrand bilden. Angepafite Bauweise zum Erhalt der Bdume 21 u. 22. Schutz der
Biume 40 bis 50 auBerhalb des Westrandes (im Wald) durch schonende Bodenarbeiten. Die
Errichtung von Gebiuden ist in diesem Bereich unschidlich, da ein Grofteil der Baume einen
relativ hohen Kronenansatz besitzt. Erhalt der Biume im Siidteil des Grundstiicks.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
GemiB KnickerlaB vom 30.08.1996 Ersatz fiir zu entfernende Biaume mit Stammumfang von
insgesamt 1.955 cm:
Pflanzung von 77 Béumen mit StU 14/16 cm.

E 2: Uberbauung eines geschiitzten Biotops
Der geschiitzte Biotop im nérdlichen Gebiet wird durch die Gewerbeausweisung und zum Teil
durch die Anlage der Verkehrsfliche mit Piazza vollstindig iiberplant. Wegen der Degradie-
rung im Rahmen des StraBenbaus ist bereits jetzt keine Entwicklungsmoglichkeit mehr vorhan-
den.

Eingriffsbewertung:
Die Fliche hat grundsitzlich eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz und ist in ihrer
Funktion kurzfristig wiederherstellbar (Ausgleichserfordernis 1:1). Da durch den Bau der B
431 ein Teil der Fliche aufgehoben und insgesamt aus ihrem naturrdumlichen Verbund entnom-
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men wird, ist in der Folge keine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz mehr gegeben. Die-
sem Umstand wurde bei der Ausgleichsbemessung im Strafenbauverfahren Rechnung getragen,
so daB in der vorliegenden Planung ein reduzierter Ausgleichsfaktor zur Bemessung herangezo-
gen wird.

Eingriffsminderung:
Mit der StraBenbaumafinahme wird ein 10 m breiter Saum entlang des StraBendammes als Ni-
sche fiir die Ringelnatter belassen. Ein Zuriickweichen der Gewerbefliche zur Verbreiterung
des Saumes wiirde zu keiner erheblichen Verbesserung des Restlebensraumes mehr fiihren,
weil der Verbund zur offenen Landschaft nicht mehr gegeben ist.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung
Aufhebung des Biotopes mit 6.200 m? Gesamtflache. Ausgleich im Verhéltnis 1: 0 5:

Bedarf an Ausgleichsﬂﬁche 3.100 m?

E 3: Entnahme einer Gehélzsukzession
Die bestehende 260 m? groBe Sukzessionsfliche wird durch Gewerbegeblet Verkehrsfliche
und Piazza iiberplant.

Eingriffsbewertung:
Im Zusammenhang mit dem geschiitzten Biotop Fliche mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz. Gehélzinsel in weitgehend gehélzarmer Marschlandschaft. Durch geplanten StraBen-
bau Abschneidung vom Biotopverbund. Durch bereits bestehende Insellage auch dann Bedeu-
tung fiir Vogel.

Eingriffsminderung:
Nicht méglich, da Durchschneidung der geplanten Gewerbeflidche.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
Ausgleich im Verhiltnis 1:1: -
Bedarf an Ausgleichsfliche 260 m?

E 4: Verrohrung eines Grabenabschnittes
Die Ausweisung der Gewerbeflache erfordert die Aufhebung des Grabenabschnittes auf 20 m
Linge (ca. 90 m?).

Eingriffsbewertung:
Der Graben fiithrt nur wenig Wasser und wird nicht mehr gepflegt. Durch StraBenbau erfolgt
die Verrohrung des restlichen Grabens. Ein dauerhafter Erhalt des verbleibenden Gewissers als
Tiimpel ist aufgrund der geringen Wasserzufuhr nicht zu erwarten.

Eingriffsminderung:
Nicht méglich, da Durchschneidung der geplanten Gewerbefléche.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
Wegen erfolgter Teilkompensation bei Eingriff durch StraBenbau reduzierter Ausgleich des
Flichenverlusts im Verhiltnis 1:0,5:
Bedarf an Ausgleichsfliche 45 m?

E 6: Eingriff in den Lebensraum der Ringelnatter
Der Bau des “Sprung iiber die Bahn” schneidet vorhandene Griben und die Sukzessionsfliche
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als Ringelnatter-Lebensraum von der iibrigen Marsch ab. Am siidlichen FuB des StraBendamms
ist die Anlage eines Grabens in einem 10 m breiten Schutzstreifen als neuer Ringelnatter-Teil-
lebensraum vorgesehen. Mit dem Bebauungsplan 56a wird das theoretische Entwicklungspoten-
tial dieses Streifens in stidliche Richtung durch Gewerbegebietsausweisung aufgehoben.

Eingriffsbewertung:
GemiB landschaftspflegerischem Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren ist der Erhalt der
Ringelnatterpopulation im Nahbereich der Strafientrasse nicht sichergestellt, so daB ein Auswei-
chen der Tiere in die nérdlichen Bereiche wahrscheinlich und gewollt ist. Die Ausweisungen
des B-Planes unterstiitzten diese Umsiedlung, belassen jedoch weiterhin Raum fiir die Wande-
rungen entlang der Strafen- und Bahntrasse.

Eingriffsminderung:
Im Planfeststellungsverfahren zum “Sprung iiber die Bahn” wird dafiir Sorge getragen, daf
Wandermoéglichkeit parallel zur Bahn Richtung Norden in die unverbaute Marsch erhalten

bleibt. Vor und wihrend der Baummafnahme sollen die Tiere gesammelt und in Ersatzbiotope
nordlich der Strafe gebracht werden.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
So weit wie moglich Erweiterung des Schutzstreifens. Ausweichbiotope mit langfristigem Ent-
~ wicklungspotential nérdlich der StraBentrasse werden im dortigen Verfahren geschaffen, so daB
kein weiterer Ausglelchsbedarf entsteht. ‘

"E 7: 'Nutzungsintensivierung am Tiessen-Park
Der geplante Mischgebiets-Baublock 1 besteht aus einem nicht mehr genutzten Parkgrundstiick,
das zahlreiche Nischen fiir die Tier- und Pflanzenwelt besitzt und das Ortsbild im Bereich der
OsterstraBe mit Griinstrukturen belebt.

“Eingriffsbewertung:
Durch die frithere Nutzung als landwirtschaftliche Betriebsstitte (Scheunen und Schuppen wur-
den bereits vor einigen Jahren abgerissen) besitzt die Fliache bereits eine bauliche Grundpra-
gung. Die geplante bauliche Verdichtung fithrt zum weitgehenden Verlust der Brachflichen und
sonstigen Griinelemente.

Eingriffsminderung:
Weitgehender Erhalt randlicher Bdume. Extensive Pflege in verbleibenden Griinflachen.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
Griineinbindung zur Osterstrafie durch Entnahme der Mauer und Baumpflanzung. Wegen vor-
handener Vornutzungen flachenhafter Ausgleich im Verhiltnis 1:0,3:

Bedarf an Ausgleichsflidche 1.295 m?

4.6.2 Landschaftsbild und Landschaftserleben
Das Vorhaben fiihrt zu einer Verdichtung und Ausweitung der Bebauung mit Erhdhung der
bisherigen Gebdudehéhen von derzeit einem GeschoB auf 3 bis 5 zuldssige Geschosse.

Eingriffsbewertung:
Durch die Lage des Vorhabens am Geestrand ist grundsitzlich eine besondere landschaftliche
Empfindlichkeit und Fernwirkung gegeben. Diese Wirkung wird durch den Bau des 2 bis 8 m
hohen Strafendammes noérdlich des Plangebietes iiberprigt, so daB fiir die Baukdrper unter
zwei Geschossen keine erhebliche Fernwirkung zu erwarten ist. In der Fernwirkung Richtung
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Norden wird die Bebauung die derzeitige Wirkung des Waldes als Griinkulisse einschrinken.
Im Ortsbild ergeben sich negative Veranderungen insbesondere durch Entnahme der Baumreihe
an der Osterstraffie (Baum-Nr. 12 bis 16).

Eingriffsminderung:
Eingriinung der Gebiude mit hochwachsenden Laubbiumen zur Entwicklung einer prigenden
Griinkulisse mit Bedeutung fiir das Ortsbild und Fernwirkung.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
Der Eingriff wird durch Begriinungsmafinahmen (siehe Ausgleich fiir Eingriffe in den Geholz-
bestand, Kap. 4.6.1, “E 1") ausgeglichen.

4.6.3 Boden

Der Eingriff in den Boden im Bereich der landwirtschaftlichen Griinlandfliche “E §" und der vorge-
nannten Flichen wurde bereits als vorhabenbezogene Eingriffe in Kapitel 4.3 abschlieBend behandelt.

Durch eventuell erforderliche BodensanierungsmaBnahmen im Bereich des derzeitigen Olschuppens
wird eine potentielle Gefahrenquelle fiir Boden und Grundwasser aufgehoben.

4.6.4 Wasser
Zusitzliche Versiegelungen fiihren zu negativen Verdnderungen in den oberflichigen Wasserstromen
und im Grundwasser.

Eingriffsbewertung:
Eingriff in Oberflichen- und Grundwasser gemi8 § 7 (2), Nr. 4 LNatSchG. Weil innerhalb der
Gewerbefliche Verunreinigungen der Niederschldge nicht auszuschliefen sind, miissen sie
weitgehend abgefiihrt und behandelt werden.

Eingriffsminderung:
Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers. Teilversiegelungen auf Neben- und Stellfldchen.
Ggf. Ableitung eines Teil der nicht verunreinigten Niederschlige in nérdlichen Graben am
Strafendamm.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:
Eingriffe in den Wasserhaushalt kénnen durch Mainahmen unter “Arten- und Lebensgemein-
schaften” und “Boden” (Wiedervernissung) im ausgeglichen werden.

4.6.5 Klima und Luft

Es ergeben sich Anderungen im Kleinklima durch Versiegelung, Bebauung und Entfernen von Bioto-
pen. Das Gebiet wird sich geringfiigig stirker erwdrmen, die Fahigkeit zur Stoffilterung herabgesetzt
und es werden Stoffe aus den Betrieben freigesetzt. Luftstrome wurden bereits durch den angrenzen-
den Strafendamm verédndert.

Eingriffsbewertung:
Es entsteht ein nur lokaler Eingriff, von dem keine Fernwirkung ausgeht.

Eingriffsminderung:
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Weitgehender Erhalt vorhandener Griinstrukturen, Durchgriinung des Umfeldes mit Geholzen.

Ausgleichs- / Ersatzanforderung:

Der Eingriff wird iiber MaBnahmen unter ,Arten und Lebensgemeinschaften* und ,,Boden“
ausgeglichen.

5. Gestaltungsbeitrige

Baubereiche nordlich der Osterstrafe sollen mit reichlich Baumpflanzungen aufgelockert werden.

Die Geb4ude zum Parken werden berankt. Dies dient der Schallbrechung und somit einer Schallimm-
sissionsminderung.

Baulich nicht genutzte Flichen sollen mit offener Oberfliche gartnerisch hergerichtet werden. Somit
wird die Versiegelung auf ein erforderliches Ma# reduziert.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren “Sprung iiber die Bahn”
wurde nordlich entlang des derzeitigen Gértnereigelindes (“MI 3") die Neuanlage eines 50 m langen
Knicks empfohlen. Da im angrenzenden StraBenraum die Neupflanzung von Biumen geplant ist und
ein Knick die Entwicklungsmoglichkeiten der Gewerbenutzung einschrianken wiirde, soll die Neu-
anlage dieses Knicks am Nordrand der Ausgleichsfliche “A 4" als ebenerdiger Pflanzstreifen zur
Abschirmung der angrenzenden KreisstraBe erfolgen.

6. Kompensation

Mit Beschluf} iiber den Bebauungsplan werden Rechte wirksam, die Eingriffe in Natur und Landschaft
in zuvor genannter Gréfienordnung ermdglichen.

Die Kompensation der Eingriffe in den Baumbestand kann zum iiberwiegenden Teil im Gebiet erfol-
gen. Die Ausweisung des flichenhaften Ausgleichs soll auBerhalb des eigentlichen Vorhabengebietes
auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen.

6.1 Zusammenstellung des Ausgleichsbedarfs

Die in den vorangegangenen Kapiteln 4.5 und 4.6 mit Unterkapiteln dargestellten Eingriffe und Aus-
gleichsanforderungen werden nachfolgend zusammen gestellt:

Tabelle: Ausgleichsflichen-Bedarf

Eingriffsart siehe Kapitel Ausgleichsbedarf
Baumfillung 2.3.1.6,4.6.1 “E 1" Pflanzung von mindestens 77 Baumen
Bodenversiegelung 4.5 4.810 m? Ausgleichsfliche
Biolo;;e i 4.6.1 “E2", “E3", “E4", “E 7" 4.700 m? Ausgleichsfliche
- Summe 9.510 m? Ausgleichsfliche, 77 Baume
Seite 30

Dip!.-Ing. Thomas Biinz Freier Landschaftsarchitekt BDLA md-gop56a2.wpd 13. Oktober 2005



Stadt Meldorf - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 56 A

6.2 Flichen und Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz

In nachfolgender Tabelle sind die Moglichkeiten zur 6rtlichen Kompensation der Eingriffe beschrie-
ben. Die angefiihrten Flichenbezeichnungen (Ausgleichs-Nummer) sind im Griinordnungsplan dar-
gestellt.

Tabelle: Zusammenstellung der moglichen Ausgleichsflédchen

' 'Z' Lage / gegenwirtiger | Art der Ausgleichs- / Menge |Fliche |Ausgleichs- S e
~ Zustand Ersatzmafinahme Biume |[m?] anrechnung 2 "5
5 [Stiick] (%] 55
£ gig
2 <=3 E
. A la-e | Verfahrensgebiet Baumpflanzung 86
A3 Verfahrensgebiet, Nord | Sukzession 528 100 528
"A4A |nordéstlich “Sprung Nutzungsentnahme Griinland, passive
1 iber die Bahn™, Be- Wiedervernissung, teilweise Randbe-
reich Marschkammer / | pflanzung
Weidegriinland .9.221 100 9.221
Summen 86 - 9.749

GemiB Tabelle Ausgleichsflichen-Bedarf werden 9.510 m? Ausgleichsfldche und 77 Jungb4ume bené-
tigt.

528 m? Ausgleich konnen innerhalb (“A 3") und 8. 982 m?2 auflerhalb des Verfahrensgebletes (Aus-
gleichsfliche “A 4A") realisiert werden.

Fiir die Durchgriinung des Gebietes und Gestaltung des StraBenraumes konnen 86 Biume gepflanzt
werden (“Ala-e”). Die geplanten Baumpflanzungen erginzen die im Planfeststellungsverfahren zum
“Sprung iiber die Bahn” festgesetzten StraBenbiume, die im Griinordnungsplan - Planung nachricht-
lich als “Bestand” mit dargestellt wurden.

Fliche “A 3" dient einer geringfiigigen, aber zweckmiBigen Erweiterung des Ringelnatter-Schutzstrei-
fens (siche Planfeststellungsverfahren zum “Sprung iiber die Bahn”). Die Fliche soll der Sukzession
{iberlassen werden und mit Baumpflanzung aufgewertet werden (siche “A le”).

Fliche “A 4A" wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbetonten
Biotoptyp entwickelt. Hierzu dient ggf. der Verschlul entwissernder Griben innerhalb der Fliche
unter Erhalt des offenen Griinlandcharakters durch extensive Pflege (Beweidung). Bedarfsweise sollte
Pflegemahd durchgefiihrt werden.

Am Siidrand der Fliche “A 4A" wird nordlich des des Wegeprofils des landwirtschaftlichen Wirt-
schaftsweges ein Knick als ebenerdige, 4 m breite Pflanzung aus Schwarz-Erlen und Weidenbiischen,
angelegt.

6.3 sonstige Mainahmen

Vorhandene Geholze sollen gemi DIN 18920 ,,Schutz von Biumen, Pflanzenbestéinden und Vegeta-
tionsflichen bei BaumaBnahmen“ vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

6.4  Vorschlige zur Ubernahme in die Satzung des Bebauungsplanes
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Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit Mindeststamm-
umfang 14 / 16 cm gemaB Pflanzenliste des Griinordnungsplans zu verwenden.

Die Fassaden der Gebdude entlang der Bahn (Baublock 7a) sind mit einer Schling- oder Kletterpflanze
je 5 m westlicher Fassadenldnge gemaB Pflanzenliste des Griinordnungsplans zu begriinen.

Baulich nicht genutzte Bereiche sollen girtnerisch gestaltet werden.

Ausgleich fiir die zuldssigen Eingriffe im Plangebiet soll gemiB vorstehender Aufstellung im nord-
ostlichen Gemeindegebiet in der Flur 4 der Gemarkung Meldorf auf dem Flurstiick 173/36 erfolgen.
6.5 Pflanzenlisten

Die nachfolgende Liste dient der Auswahl zu pflanzender Biaume im Verfahrensgebiet. Die Verwen-
dungsorte beziehen sich auf die im Griinordnungsplan mit “A 1a” bis “A le” gekennzeichneten Berei-
che und beriicksichtigen die fiir den Standort geeignete Wuchshdhe und Art.

Die angegebenen MaBe sind MindestmaBe fir Hochstimme bzw. Stammbiische in cm Stammumfang

(gem. den MaBbestimmungen des Bund Deutscher Baumschulen). Es soll 3-mal verpflanzte Solitirwa-
re verwendet werden. Die Gehélze sind mit Stiitze zu pflanzen.

‘Béume: .
deutsch botanisch Wuchs-Héhe in | Pflanzgréfe | Verwendungsort
' . m HSt in cm
Ber_g-Ahorn i Acer pseudoplatanus . =30 14-16|A la,c, d
Berg-Ulme Ulmus glabra -40 14-16{A lc,d
Esche " | Fraxinus excelsior -40 14-16|A 1c, d
Feldahorn Acer campestre .15 14-16|A 1b, d
Fefd;xlme ‘ Ulmus minor -30 - 14-16|A 1b
Sch;vén-Erle Alnus glutinosa -30 14-16|A le
Silber-Weide Salix alba -20 14-16|A 1d, e
Sommer-Linde Tilia platyphyllos -40 14-16|A la,c, d
Stieylr-i:;.;:lkle Quercus robur -30 12-14{A la,c,d
Wei-Buche Carpinus betulus -20 14-16(A1b
Wild-Kirsche Prunus avium -20 14-16({A Ic, e
Wit;ler-Linde Tilia cordata -30 14-16|A la, c,d

Striucher fiir “A 4", Nordrand: (Jungpflanzen, 1 x verpflanzt)

deutsch botanisch

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

6!1;-_Weide Salix aurita

Grau-Weide Salix cinerea

Mandel-Weide Salix triandra
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!Korb-Weide Salix viminalis

Fiir die Fassadenbegriinung eignen sich:

Schling- und Kletterpflanzen:

i deutsch botanisch Kletterhilfe Bemerkungen

: erforderlich

{Efeu Hedera helix schattige Lage, als Begleitart,
i immergriin

i Wilder Wein Parthenocissus quinuefolia ‘Engelmannii’

! Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’

Blauregen Wisteria sinensis X
: Geifiblatt Lonicera henryi X immergriin
j Wald-Geifiblatt | Lonicera periclymenum 1 X

6.7 Kostenschiitzung
Die Kosten fiir Ausgleich und Ersatz umfassen Gehélzpﬂanzungeh und flichenhafte Mthahmen.

Tabelle: Kosten der Ausgleichsmaf3inahmen

“ Bereich Mafnahme Menge | Einzelpreis| Gesamtpreis

' Bez. (€] (€]
Alae Vorhabengebiet Baumpflanzung 86 Stiick 9 € 7.740
- - Baublock 7a Fassadenbegriinung , 25 Stiick 4,00 € 100
_PA 3 Plangebiet, Nord Sukzession 528 m? 4,00 € 2.112
“A4A externe Ausgleichsfliche | Flichenerwerb und Herrichten 9.221 m? 1,00 € 9.221
A 4A externe Ausgleichsfliche | Gehélzpflanzung am Nordrand 50m 13,00 € 650
Summe: Ausgleichsmainahmen (netto) 19.823

Hieraus ergeben sich Anlagekosten fiir den Ausgleich von ca. 19.800 €. Dies entspricht etwa 0,4 €
pro m2 Eingriffsfliche bzw. 0,3 € pro m? Bebauungsplanfliche.

7. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan 56 A umfaBt das Gebiet dstlich der Bahn, siidlich der OsterstraBe (B 431) mit dem
Tiessen-Park und noérdlich der OsterstraBe bis zur neuen BundesstraBenquerung iiber die Bahn. Neben
der stadtebaulichen Neuordnung vorhandenen Gewerbes erfolgt eine Ausweisung neuer Gewerbefli-
chen und die Entwicklung attraktiver Standorte fiir betreutes Wohnen in ruhiger, gut durchgriinter
Umgebung.

Etwa die Hilfte des Vorhabengebietes befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich, so daB die
hier zu bewertenden Eingriffe hauptsichlich aus einer baulichen Verdichtung resultieren. Das nérdli-
che Plangebiet wird durch die BundesstraBentrasse vom freien Landschaftsraum abgetrennt und erhilt

Seite 33
Dipl.-Ing. Thomas Biinz Freier Landschaftsarchitekt BDLA md-gop56a2.wpd 13, Oktober 2005



Stadt Meldorf - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 56 A

somit Potentiale fiir Gewerbeentwicklungen.

Durch die geplante Eingriinung mit Laubbdumen wird der Eingriff in den Geholzbestand im Gebiet
kompensiert. Der Ausgleich fiir flichenhafte Eingriffe erfolgt mit der Entwicklung marschtypischen -
Feuchtgriinlandes im naturrdumlichen Zusammenhang am siidlichen Geestrand.

Mit Ubernahme der Empfehlungen des Griinordnungsplans in die Satzung des Bebauungsplans sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach geltendem Recht in vollem Umfang be-
riicksichtigt. '
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Bestandsplan
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 a der Stadt Meldorf sollen neue Gewerbe-
und Mischgebietsbaufldchen ausgewiesen werden.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird geklart, welche Larmbelastungen von der
DB-Strecke Elmshorn-Westerland und der kiinftigen Ortsdurchfahrt (verlegte B 431) zu er-
warten und in welchem Umfang LiarmschutzmaBBnahmen erforderlich sind.

2 Ortliche Situation

Der Geltungsbereich des B-Planes 56 a liegt im Osten der Stadt Meldorf.
Er wird begrenzt:

¢ im Norden : von der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431),

e im Osten : von der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431) und
den Grundstiicken Gustav-Frensen-Weg 2 ~ 12,

¢ im Siiden : von der Osterstrasse (nérdlicher Planbereich)
¢ im Siidwesten : vom Déseweg und

e im Westen : von der DB-Strecke Elmshorn-Westerland.

Von der Gebietseinstufung her sind unmittelbar nérdlich und siidlich der Osterstrasse Misch-
gebiete (MI), im Bereich 6stlich DB-Strecke Elmshorn-Westerland / siidlich geplante Orts-
durchfahrt Gewerbegebiete (GE) geplant.

3 Planungsrechtliche Grundlagen

Nach § 1 (4), Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen. Die
Beurteilung erfolgt auf der Grundlage von Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 und dem
entsprechenden Mustererlal zu dessen Einfiihrung,

Dabei sind folgende Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:
e Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
berticksichtigen.

e Nach § 50 BImSchG ist die Flichennutzung so vorzunehmen, dass schidliche Umwelt-
einwirkungen u.a. auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete soweit wie moglich vermieden werden.

¢ Die Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stidtebau erwiinschte
%ielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (bei
Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.
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Fiir die im Rahmen dieser Untersuchung zu betrachtende Nutzungsart; Dorfgebiet und allge-
meines Wohngebiet gibt Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 folgende Orientierungswerte an:

o tags :MI 60 dB(A) / GE 65 dB(A),
e nachts  :MIS50dB(A) / GE 55 dB(A).

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass fiir stidtebauliche Planungen
(Bebauungspline) grundsitzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fiir Larmim-
missionen bestehen. Die RechtméBigkeit der konkreten planerischen L&sung beurteilt sich
ausschliellich nach den Mafistiben des Abwigungsgebotes (§ 1 (5) und (6) BauGB) sowie
nach den zur Verfiigung stehenden Festsetzungsméglichkeiten (§ 9 BauGB). Die Bauleitpla-
nung hat demnach die Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bo-
dennutzungen im Wege der Abwigung zu einem gerechten Ausgleich zu fithren. Grenzen
bestehen lediglich bei der Uberschreitung anderer rechtlicher Regelungen (z.B. wenn die Ge-
sundheit der Bevélkerung geféhrdet ist.) Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange -
auch der des Immissionsschutzes - als gleich wichtig zu betrachten. Uber den Abwigungs-
spielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kann man als Obergrenze die Immissions-
grenzwerte (IGW) der 16. BlmSchV heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass
die 16. BImSchV rechtlich insoweit nicht strittig ist.

4 Belastungen und Emissionspegel
Belastungen fiir den Straflenverkehr

Die Belastungen fiir den Straenverkehr wurden der Larmtechnischen Untersuchung ,,B 431,
Beseitigung des Bahniiberganges in Meldorf* [9] entnommen.

Eine Zusammenfassung der fiir die Larmuntersuchung verwendeten Strassenverkehrsbelas-
tungen zeigt folgende Ubersicht.

Tabelle 1: Verkehrsbelastungen

Strassenabschnitt Strassenverkehrsbelastungen fiir die LU
DTVip20 Lkw-Anteil
(p)
tags / nachts
(Kfz/24] (%]
geplante Ortsdurchfahrt (verlegte B 431) 12.750 10/10
Osterstrasse
zw. geplanter Ortsdurchfahrt und Wendehammer im 1.000 1/1 "V
Bereich des kiinftig geschlossenen Bahniibergangs

1) Lkw — Anteil geschitzt.
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Weitere Eingangsdaten fiir die Emissionspegelberechnung sind:

zulidssige H6chstgeschwindigkeit fiir alle Strassenabschnitte:
v =50 km/h,

e Strassenoberfliche fiir alle Strassenabschnitte:
Asphaltbeton 0/11 S, Zuschlag Dg,,= 0 dB(A).

o Steigung/Gefille fiir alle Strassenabschnitte:
g<5 %,

o mafigebende stiindliche Verkehrsstirken tags / nachts fiir alle Strassenabschnitte:
0,06/0,011 ¢ DTV.

Emissionspegel fiir den Strassenverkehr

Die Emissionspegel L, g werden mit dem Programm SoundPlan V 4.2 [7] ermittelt. Grundla-
ge der Berechnungen sind die RLS-90 [5].

Die ermittelten Emissionspegel sind in der folgenden Ubersicht zusammengestellt.

Tabelle 2: Emissionspegel Strassenverkehr

Emissionspegel Ly, ¢ in dB(A)
Strassenabschnitt
tags nachts
geplante Ortsdurchfahrt (verlegte B 431) 64,6 57,2
Osterstrasse
zw. geplanter Ortsdurchfahrt und Wendehammer im Bereich 49,4 42,0
des kiinftig geschlossenen Bahniibergangs

Belastungen fiir den Schienenverkehr

Die verwendeten Belastungen (Zugzahlen) fiir den Schienenverkehr (Prognose 2010) wurden
von der DBAG zur Verfiigung gestellt [10] und sind mit weiteren Eingangsdaten fiir die
Emissionspegelberechnung in Anlage 1.2 zusammengefasst.

Emissionspegel fiir den Schienenverkehr

Die Emissionspegel L g werden mit dem Programm SoundPlan V 4.2 [7] ermittelt. Grundla-
ge der Berechnungen sind Schall 03 [6].

Danach ergibt sich fiir die DB-Strecke Elmshorn-Westerland ein Emissionspegel tags / nachts
von L, g = 69,14 / 63,88 dB(A).
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5 Lirmimmissionen

Die Ausbreitungsberechnung erfolgt mit Hilfe des Rechenprogrammes SoundPlan,Version 4.2
[7] nach den in den Richtlinien fiir den Lirmschutz an Strassen (RLS-90) [5] und der
Schall 03 beschriebenen Rechenverfahren.

Die Ergebnisse sind in Form von farbigen Rasterldrmkarten in den Anlagen 2 — 3 dargestellt.
Folgende Ergebnisse sind den Lirmkarten zu entnehmen:

Bereich 1: 6stlich der DB-Strecke Elmshorm-Westerland

Die Lirmbelastung durch die DB-Strecke Elmshorn-Westerland fiihrt tags und nachts inner-
halb der geplanten Baugrenzen &stlich der DB-Strecke zu Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete von 65 / 55 dB(A) bzw. fiir Mischgebiete von
60/ 50 dB(A) tags / nachts.

Im Bereich der Baugrenzen mit Ausweisung als Mischgebiet wird neben dem Orientierungs-
wert (OW) tags / nachts auch der Immissionsgrenzwert (IGW) von 64 / 54 dB(A) am Tage
bzw. in der Nacht iiberschritten. Im Bereich der geplanten GE-Baugrenzen ergibt sich nur
nachts eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A).

Die Ausdehnung der Larmbelastung ist der folgenden Tabelle zu entnehmen (Angabe der
Bereiche mit OW- bzw. IGW-Uberschreitung, exemplarisch fiir den der DB-Strecke
zugewandten, lautesten Bereich):

Bereiche Abstand von Mitte des benachbarten Gleises
OW-Uberschreitung IGW-Uberschreitung
MI GE Ml GE
Auflenwohnbereiche (Terr., Balkone, Loggien) tags
bis 42 m bis 32 m bis 25 m -
Baugrenzen tags
Baugrenzen nachts bis 78 m bis 58 m bis 46 m bis 30 m
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Bereich 2: siidwestlich der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431)

Die Lirmbelastung durch die geplante Ortsdurchfahrt (verlegte B 431) fiihrt tags und nachts
innerhalb der geplanten Baugrenzen westlich der verlegten B 431 zu Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts.

Im Bereich der geplanten GE-Baugrenzen ergibt sich nur nachts eine Uberschreitung des
Orientierungswertes von 55 dB(A).

Im Bereich der Baugrenzen mit Ausweisung als Mischgebiet wird neben dem Orientierungs-
wert (OW) tags / nachts auch der Immissionsgrenzwert (IGW) von 64 / 54 dB(A) am Tage
bzw. in der Nacht {iberschritten.

Die Ausdehnung der Lirmbelastung ist der folgenden Tabelle zu entnehmen (Angabe der
Bereiche mit OW- bzw. IGW-Uberschreitung, exemplarisch fiir den der geplanten Ortsdurch-
fahrt zugewandten, lautesten Bereich):

Bereiche Abstand von Strassenmitte
OW-Uberschreitung IGW-Uberschreitung
M1 GE MI GE
Auflenwohnbereiche (Terr., Balkone, Loggien) tags
bis 56 m - bis 34 m -
Baugrenzen tags
Baugrenzen nachts bis78 m " bis 48 m bis 47 m -

1) nur Einfluss aus geplanter Ortsdurchfahrt. Im Uberlagerungsbereich mit der
DB-Strecke wird der Orientierungswert generell iiberschritten.

Des weiteren wird im Bereich nérdlich und siidlich der Osterstrasse der Orientierungswert
nachts flir Mischgebiete von 50 dB(A) bis zu einem Abstand von 18 m von der Strassenmitte
iiberschritten.

Lirmschutzmainahmen

Aktive Larmschutzmafinahmen werden aus Belegenheits- und stidtebaulichen Griinden zum
Schutz der neuen Bebauung innerhalb der MI-Baugrenzen nicht empfohlen. Fiir ausnahms-
weise zuldssige Wohnnutzung in den Gewerbegebieten scheiden aktive SchallschutzmafBnah-
men aus Griinden der VerhiltnismaBigkeit zum angestrebten Schutzzweck aus.

Soweit erforderlich werden aus Anlage 3 die Anforderungen an den passiven Schallschutz und
aus Anlage 2.2 der Umfang erforderlicher schallgeddmmter Liiftungen abgeleitet. Details sind
den Textvorschldgen fiir Begriindung und Festsetzungen zu entnehmen.
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6 Vorschlag fiir Begriindung und Festsetzungen

6.1 Begriindung

Die Lirmbelastung von der DB-Strecke Elmshom-Westerland und der geplanten Ortsdurch-
fahrt (verlegte B 431) fithren in den als Gewerbegebiet und Mischgebiet ausgewiesenen Bau-
grenzen, am Tage und in der Nacht iiberwiegend zur Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte von 65 / 55 dB(A) bzw. 60 / 50 dB(A) tags / nachts.

In den als Mischgebiet ausgewiesen Baugrenzen wird neben dem Orientierungswert auch der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 / 54 dB(A) tags / nachts iiberschritten.

Aktive Lirmschutzmaf3inahmen werden aus Belegenheits- und stiddtebaulichen Griinden zum
Schutz der MI-Baugrenzen nicht empfohlen. Fiir ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung in
den Gewerbegebieten scheiden aktive Schallschutzmafilnahmen aus Griinden der Verhiltnis-
miBigkeit zum angestrebten Schutzzweck aus.

Zur Gewihrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind
AuBlenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), im Bereich der, den Lirmquellen
DB-Strecke und geplante Ortsdurchfahrt zugewandten Fronten bzw. Seitenfronten, von neuer
Bebauung in der 1. Baureihe:

e im Bereich 1, 6stlich der DB-Strecke Elmshorn-Westerland:
bis zu einem Abstand von 25 m (betrifft nur MI-Baugrenzen) und,

¢ im Bereich 2, siidwestlich der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431):
bis zu einem Abstand von 34 m (betrifft nur MI-Baugrenzen) nicht zulissig,

da der als Obergrenze fiir eine Uberschreitung heranziehbare Immissionsgrenzwert fiir
Mischgebiete iiberschritten wird.

Zum Schutz der neuen Bebauung innerhalb der Baugrenzen werden passive Schallschutzmal-
nahmen bzw. werden dort, wo Schlafen bei teilweise in Kippstellung ge6ffneten Fenstern auf
Grund der ermittelten Larmbelastung nicht méglich ist, schallgedimmte Liiftungen zur
Gewihrleistung des notwendigen Luftaustausches in der Nacht festgesetzt.

Bemerkung:

Fiir dem Schlafen dienende Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind dort, wo der néichtliche
Beurteilungspegel von 45 dB(A) iiberschritten wird, zum Schutz der Nachtruhe, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann,
schallgeddmmte Liiftungen festzusetzen.
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6.2 Festsetzungen

AufBlienwohnbereiche:

Zur Gewihrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sind
Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), im Bereich der, den Lirmquellen
DB-Strecke und geplante Ortsdurchfahrt zugewandten Fronten bzw. Seitenfronten, von neuer
Bebauung in der 1. Baureihe der geplanten MI-Baugrenzen:

o im Bereich &stlich der DB-Strecke Elmshorn-Westerland:
bis zu einem Abstand von 25 m und,

¢ im Bereich siidwestlich der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431):
bis zu einem Abstand von 34 m nicht zuléssig.

Wintergirten in diesem Bereich sind zuléssig.

Geplante Bebauung innerhalb der Baugrenzen

Zum Schutz der neuen Bebauung vor Schienenverkehrslirm der DB-Strecke Elmshomn-
Westerland bzw. Strassenverkehrslirm von der geplanten Ortsdurchfahrt werden passive
Schallschutzmafinahmen wie folgt festgesetzt:

Tabelle I: passive Schallschutzmaf3nahmen fiir Gebdiude in der 1. Baureihe

Lirmpegelbereich Abstand der Lirmpegelbereiche von der Strassenmitte
nach DIN 4109 bzw. von der Mitte des benachbarten Gleises
der DB-Strecke Elmshorn-Westerland

Bereich dstlich der DB-Strecke Elmshorn-Westerland
v von 15 bis 44
m ab44 m

Bereich siidwestlich der geplanten Ortsdurchfahrt (verlegte B 431)

\Y% von 6 mbis 18 m
v von 18 bis 50
111 ab 50 m

Bereich nordlich / siidlich Osterstrasse

111 bis 10 m

(Hinweis fiir den Planer:

Die Darstellung der Ldrmpegelbereiche siehe Anlage 3 ist in der Planzeichnung entspre-
chend umzusetzen !)
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Grundlagen und Quellen

Basis der vorliegenden Untersuchung sind folgende Daten, Informationen und Normschriften:

(1]
2
[3]

[4]

(5]
[6]

[7]
(8]

[9]

(10]

Baugesetzbuch, Verkiindigungsstand 2. September 1997
DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau, Teil 1, Berechnungsverfahren, Juli 2002;

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die

stidtebauliche Planung;

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise,
November 1989;

Richtlinie fiir den Larmschutz an den Strassen, RLS-90, Ausgabe 1990;

Schall 03, Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen,

Deutsche Bundesbahn, Bundesbahn-Zentralamt Miinchen, Ausgabe 1990
Braunstein und Berndt GmbH, Computerprogramm SoundPlan, Version 4.2;

Lageplan (M 1 : 1000) B-Plan Nr. 56a der Stadt Meldorf, Dipl.-Ing. Thomas Biinz,
Freier Landschaftsarchitekt BDLA Itzehoe, Stand September 2003.

Belastungen Strassenverkehr: Larmtechnischen Untersuchung ,,B 431, Beseitigung des
Bahniiberganges in Meldorf*, eds — planung, beratende Ingenieure, Gettorf, Stand
21.06.1999.

Belastungen Schienenverkehr: DBAG, Bahn Umwelt-Zentrum, 29.04.2003.
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