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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08 - 07 - 2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs- "
tafeln vom 28 - 07 - 2015 bis 04 - 08 - 2015 sowie zusétzlich durch Einstellung in das Internet am '6“ : ELO
28 - 07 - 2015 erfolgt. Meldorf, den A+ O3 . Q0 Q" |

2. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 08 - 11 - 2016 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 19 - 12 - 2016 bis 19 - 01 - 2017 wéhrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, .
dass Stellungnahmen wiihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur 5. Der katastermiRige Bestandam 1.¢3.2c4F  sowie die geometrischen Festlegungen

Niederschrift abgegeben werden kidnnen, in der Zeit vom 02 - 12 - 2016 bis 12 - 12 - 2016 durch der neuen stddtebaulichen Planung werd n “ﬂcht'%Ks‘cht;inig,t.
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Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie zus&tzlich durch Einstellung in das Internet am
02 - 12 - 2106 ortsiiblich bekannt gemacht. A RO . s
' [‘ 57 Gffentl. bestellter Vermessungsingenieur
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Rechtsgrundlage
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= MaRnahmen und Flachen fiir und Abs. 6 BauGB
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g Boden, Natur und Landschaft
; PPPPP Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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_______ |
[y i ' Flache fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
M St/Ga | : :
23 ——- - mit ihren Emfahhen
[ E—]_r— Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

4. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28 - 11~ 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen gem. § 12 BauNVO sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Stellplétze fiir Fahrrdder und PKW,
- max. 8 Garagen,
- bauliche Nebenanlagen zum Unterstellen von Fahrrdadern und MiillgefdRen.

Die zuldssigen Nutzungen werden insgesamt dem Grundstiick "Gravensteiner Strae 2"
zugeordnet.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22 - 02 - 2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 22 - 02 - 2017 als Satzung beschl,ossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen. -
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Biirgermeisterin

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan

mit Begriindung und zusammenfassender Erkldarung auf Dauer widhrend der Sprechstunden

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

vomA/) . OU .23 bis/}gU. 13  durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie zusitzlich
durch Einstellen in das Internet am 49 oy, { Jortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln

der Abwigung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf

die Maglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin amﬂ Q.Oq,ﬁ in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22 - 02 - 2017
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6, 12. Anderung
"Grunflache nordlich des Eescher Weges und ostlich der
Gravensteiner StraBe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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Bekanntmachung Nr.: 88/2017
des Amtes Mitteldithmarschen
fiir die Stadt Meldorf

Beschluss der 12. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Stadt Meldorf fiir das Gebiet ,,Griinfliche
nordlich des Eescher Weges und ostlich der Gravensteiner Strafle®

Die Stadtvertretung der Stadt Meldorf hat in der Sitzung am 22.02.2017 die 12. Anderung des B-
Planes Nr. 6 der Stadt Meldorf fiir das Gebiet ,,Griinflache nordlich des Eescher Weges und &stlich der
Gravensteiner Strafie”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der B-Plan tritt mit Beginn des 19.04.2017 in Kraft. Alle Interessierten kénnen den B-Plan und die
Begriindung dazu in der Amtsverwaltung Mitteldithmarschen - Geschéftsbereich Bauen und
Wirtschaftsforderung -, im Verwaltungsgebiude Zingelstrale 2, 25704 Meldorf, Zimmer 19, wihrend
der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einsehen und iiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen
Mingel des Abwigungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemifie
Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diese Satzung in eine bisher
zuldssige Nutzung und itber das Erloschen von Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist zudem eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Formvorschriften {iber die Ausfertigung wnd Bekanntmachung der B-Plan-Satzung sowie eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Stadt Meldorf unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist.

Der F-Plan ist gemdB § 13 a Abs.2 Nr. 2 BauGB durch Berichtigung angepasst worden. Der

berichtigte Plan kann wie oben angegeben eingesehen werden; ebenso kénnen Auskiinfte iiber den
Inhalt gegeben werden.

Meldorf, den 07.04.12017 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag
L.S. gez. Unterschrift

(Wengoborski)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6, 12. ANDERUNG STADT MELDORF
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6, 12. ANDERUNG STADT MELDORF

1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf mit seinen Anderungen stellt den
Plangeltungsbereich als Wohnbauflache - W - dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6, 12. Anderung der Stadt Meldorf ist somit gemaR
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die vorliegende 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Meldorf wird als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im sog. , beschleunigten Verfah-
ren” aufgestellt; er dient der ,Nutzbarmachung” innerstadtischer Strukturen.

2.  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.170 m? und befindet sich im
Nordosten des Siedlungsgebietes der Stadt Meldorf.

Begrenzt wird das Gebiet durch umfangreiche vorhandene Wohnstrukturen

im Norden beidseitig der ,Flensburger Strafle”,
¢ im Osten beidseitig der ,Schleswiger StraRe”,

im Stiden beidseitig der StraBe ,Eescher Weg” und
e im Westen beidseitig der ,Gravensteiner StraRe”.

Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31. Dezember 2015 lebten in der Stadt Meldorf insgesamt 7.267 Einwoh-
ner. Meldorf ist amtsangehoOrige Gemeinde des Amtes Mitteldithmarschen mit Verwal-
tungssitz in Meldorf.

Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist die Stadt als Unterzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums ausgewiesen. Dementsprechend ist Meldorf auch der Standort fiir
mehrere Kindergéarten und verschiedene Schulformen. Dariiber hinaus sind eine Vielzahl
weiterer zentralortlicher Funktionen im Ort angesiedelt. Die Stadt verfiigt auerdem
liber einen Hafen, der im Regionalplan als Gréflerer Sportboothafen dargestelit ist.

Im Sliden der Stadt weist der Regionalplan einige Flachen als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fiir Natur und Landschaft aus. Die im Westen befindlichen zum Stadtgebiet ge-
horenden Flachen im Speicherkoog sind ebenso als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft gekennzeichnet. Diese werden dariiber hinaus auerdem als Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dargestellt.

Mit Hilfe der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Meldorf soll auf Antrag
des Wohnungsunternehmens Dithmarschen eG im Namen der Stiftung Rentnerwohn-
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6, 12. ANDERUNG STADT MELDORF

heim der Verbandssparkasse Meldorf als Eigentlimerin des Gebaudes ,Gravensteiner
StraBe 2“ der aufgrund der aktuellen Mieterstruktur akut vorhandene Mangel an Fahr-
rad- und Autostellpldtzen durch eine Erweiterung der vorhandenen Stellplatzanlage be-
hoben werden.

Die Flache innerhalb des Plangebietes wird in der PLANZEICHNUNG — TEIL A der vorlie-
genden Bebauungsplananderung insgesamt als Aligemeines Wohngebiet -WA- fixiert;
hierdurch ist die maximale Intensitdt zuldssiger Nutzungen innerhalb der geplanten
Stellplatzflache umfeldvertraglich definiert.

Unter Einbeziehung eines in einer GroBe von ca. 530 m? bisher als 6ffentliche Griinfliche
festgesetzten Bereiches, der sich in der Ortlichkeit gestalterisch unbefriedigend und so-
mit hinsichtlich der urspriinglich vorgesehenen Erholungsfunktion als ungeeignet dar-
stellt, wird eine zusammenhéngende Flache fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Die Grundnutzung des Plananderungsbereiches wird mit Allgemeines Wohngebiet -WA-
fixiert; hierdurch ist die maximale Intensitat zuldssiger Nutzungen innerhalb der Stell-
platzflache umfeldvertraglich definiert.

Der auf der Flache vorhandene Baumbestand wurde vermessungstechnisch erfasst; die
Bdume sind insgesamt als zu erhaltend gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Im TEXT - TEIL B der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die kiinftig zulds-
sigen Nutzungen festgesetzt; diese sind

e  Stellplatze fiir Fahrrader und PKW,

o max. 8 Garagen,

e  bauliche Nebenanlagen zum Unterstellen von Fahrradern und MiiligefaRen.

Weiterhin wird die Gesamtanlage dem Grundstiick ,Gravensteiner Stralle 2“ zugeord-
net.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches und somit die Anbindung an das
libergeordnete StraBenverkehrsnetz erfolgt wie bisher iiber die ,Gravensteiner StraRe
und die StraBe ,Eescher Weg” sowie in der Verlangerung durch die StraRe ,Op de
Wisch” an die ,,HauptstraRe (B 431).

Die direkte Anbindung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene Zufahrt zur ,Gra-

"

vensteiner Strale”.
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5. Ruhender Verkehr

Das Plangebiet dient insgesamt der Entlastung der angespannten Parkraumsituation
innerhalb des Nahbereiches. Die Stellplatze selbst werden dem Grundstiick , Graven-
steiner StraRBe 2" zugeordnet.

6.  Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegende 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der Stadt Meldorf fiir das Ge-
biet "Grlinflache nérdlich des Eescher Weges und 6stlich der Gravensteiner StraRe" ist
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
Durch diese Regelung wird die Inanspruchnahmen von ,unbebauten” AuBenbereichs-
flachen entgegengewirkt und somit geschont, wodurch ein positives Ergebnis fir die
Umwelt erzielt wird.

Das Plangebiet stellt sich als intensiv genutzter Scherrasen dar. Dariber hinaus sind die
randlichen Bereiche des Plangebietes mit Baumen eingefasst (vgl. festgesetzte Baume
Planzeichnung). Alle Baumstrukturen bleiben erhalten.

Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich artenschutzrechtliche Verbote aus der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie. Auf bundesrechtlicher
Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote im Bundesnaturschutzgesetz geregelt.
Das Bundesnaturschutzgesetz unterteilt die artenschutzrechtlichen Verbote in Zu-
griffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG). Fiir die Bebauungsplanung sind
nur die Zugriffsverbote relevant. Die Vorschrift des § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt fol-
gendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder
zu zerstdren.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6, 12. ANDERUNG STADT MELDORF

In Deutschland sind aktuell 134 Tier- und Pflanzenarten im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet und deshalb nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt (BfN,
2014). Fiir die vorliegende Planung ist aufgrund der anthropogen {iberpragten Flache
und der vorgesehene Erhalt der Bdume eine Potenzialabschatzung, die durch die ak-
tuelle Landschaftsstruktur sowie einer Gebietsbegehung ermittelt wurde, ausrei-
chend. Zur Unterstiitzung der Einschdtzungen wurden Standardwerke herangezogen
sowie ein Auszug aus dem Artkataster des LLUR.

Fledermause Derzeit sind 25 Fledermausarten in Deutschland im Anhang IV der
FFH—Richtlinie aufgefiihrt und somit streng geschiitzt. Sie enthélt alle
15 in Schleswig-Holstein vorkommenden Fledermausarten. Da keine
Spuren von Flederm&usen geﬂjnden wurden und potenziell geeigne-
te Strukturen fiir hochwertige Quartiere wie Wochenstuben- oder
Winterquartiere nicht festgestellt werden konnten, kann davon aus-
gegangen werden, dass es derzeit keine entsprechende Besiedlung
gibt. Die Nutzung als Tagesversteck oder FraBplatz ist grundsatzlich
moglich, da keine Gehdlze gefillt werden, wird die aus den Planun-
gen resultierende verbleibende Gefdahrdung von Fledermédusen als
sehr gering eingeschatzt. Das Vorhaben flhrt somit nicht zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Fledermausarten und ihrer Lebensstat-
ten. Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechtes werden nicht be-
riihrt/sind nicht betroffen.

Vogel Fir Schleswig-Holstein sind einschlieRlich erloschener Vorkommen
rund 240 Brutvogelarten bekannt. Davon gehdren 96 zu den streng
geschiitzten Arten, wovon wiederum fiir 19 Arten seit langerer Zeit
keine Brutvorkommen aus Schleswig-Holstein mehr nachgewiesen
wurden. Da durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Gehélze
gefallt werden sollen, fiihrt das Vorhaben nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen. Verbotstatbestdnde des Artenschutzrechtes werden
somit nicht beriihrt/sind nicht betroffen.

Durch die vorliegende Planung werden die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
beriihrt. Damit tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

7. Ver- und Entsorgung

Durch die vorliegende Planung wird die durch den wirksamen Bebauungsplan Nr. 6 und
seinen Anderungen definierte Ver- und Entsorgungssituation nicht beriihrt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 6, 12. ANDERUNG STADT MELDORF

8. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden ist die Denkmalschutzbehdérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigen-
tiimer und der Leiter der Arbeiten.

9. Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, missen bodenordnende MalRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6f-
fentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaRBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

10. Flachenbilanz

Tabelle 1:Flachenbilanzierung

Bruttobauland m? %

Allgemeines Wohngebiet - WA - 1.170 100

11. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Allgemein gilt:
Die Erhebung von Beitragen nach § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit

der StraRenbaubeitragssatzung der Stadt Meldorf fiir eine evtl. Herstellung, den Aus-
bau, die Erneuerung oder den Umbau von Straen, Wegen und Platzen bleibt der
Stadt Meldorf vorbehalten.

Meldorf, den 19’/@&@4 l'
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