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Stadt Meldorf B-Plan Nr. 64 Begrundung

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 64

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Bei dem sogenannten Dichterviertel handelt es sich um ein gewachsenes Wohngebiet aus
den 1951er Jahren. Der Uberwiegende Gebaudebestand befindet sich im Eigentum des
Wohnungsunternehmens Dithmarschen EG, wahrend sich 10 Gebaude im Eigentum von
einzelnen Privatpersonen befinden. Die Bebauung besteht aus eingeschossigen Doppel-
bzw. Mehrfamilienhdusern mit schrag geneigten Satteldachern und roter Klinkerfassade. Die
grofRziuigigen Garten verleihen dem Gebiet den Charakter einer Gartenstadt, der von den
Bewohnern entsprechend gepflegt wird. Aufgrund der einheitlichen Gebaudehdhen, der zei-
lenartigen Anordnung entlang der Stral3en und der durchgehend roten Klinkerfassaden hin-
terlasst das Gebiet einen sehr homogenen Eindruck. Die Wohnungen sind klein mit Durch-
gangszimmern und teilweise Toiletten auf den Hausfluren. Aufgrund dieses einfachen Stan-
dards sind die Mieten relativ guinstig.

Fur ein abgangiges Wohngebaude beabsichtigt das Wohnungsunternehmen einen Neubau
zu errichten, der den heutigen Anforderungen an den Wohnungsmarkt entspricht. Da es in
diesem Bereich kein Bebauungsplan gibt, ist dieses Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Das geplante Wohngebaude flgt sich mit zwei Vollgeschossen nicht in die Bebauung
der ndheren Umgebung ein. Diese ist gepragt durch eine eingeschossige Wohnbebauung.
Bei weiteren Abgangen von Wohngebauden sollen Gber einen langerfristigen Zeitraum eben-
falls neue Wohngebaude errichtet werden. Fur die Realisierung dieser Planung ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Gegenuber dem urspriinglichen Bestand von ca. 78 Wohnungen im gesamten Plangebiet,
wirde sich die Zahl der Wohnungen nach Erneuerung des Gebaudebestandes verringern,
da die bisherigen kleinen Wohnungen im Uberwiegenden Bereich des Gebiets durch gréRere
ersetzt werden. Lediglich in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 sind kleinere Wohnungen fir
Singlehaushalte vorgesehen, die von der Gesamtwohnflache aber nicht kleiner sein werden
als die bisherigen Wohnungen. Zum anderen begrenzt sich die Zahl der Wohnungen durch
den aus der Planung resultierenden Stellplatzbedarf, der innerhalb der Wohnbauflachen
nachzuweisen ist.

Die vorhandenen StralRen im Gebiet bleiben in ihrem Ausbauzustand weitgehend erhalten.
Aufgrund der zu erwartenden Zunahme an Fahrzeugen im Gebiet wird das Angebot an priva-
ten Stellplatzen ergéanzt. Der griine Charakter des Gebietes in direkter Nachbarschaft zum
Stadtpark soll erhalten bleiben.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ostlich des Stadtzentrums ca. ein Kilometer vom Meldorfer Dom und ca.
500 m vom Bahnhof entfernt im Stadtgebiet 6stlich der Bahntrasse. Der Stadtpark, der sich
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entlang der Nordseite der Marschstral3e erstreckt, grenzt direkt stidlich an das Plangebiet.
Als HaupterschlieBungsachsen sind die BundesstraRen B 5 in ca. 1,5 km und die B 431 in
100 m Entfernung erreichbar. Die Anschlussstelle Albersdorf der Bundesautobahn A 23 ist
ca. 15 km entfernt. Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 2,72 ha.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesplanung

GemalR Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) ist die Stadt
Meldorf als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft (vgl. Text-
Ziffer 2.2.2 LEP) und liegt im landlichen Raum (vgl. Text-Ziffer 1.4 LEP). In dieser
Funktion nimmt die Stadt Meldorf in einem strukturschwachen Bereich erganzend zu
reinen Mittelzentren Versorgungsfunktionen auf der mittelzentralen Ebene wahr. Unter-
zentren mit Teilfunktionen von Mittelzentren haben eine besondere Funktion als Ent-
wicklungsschwerpunkte fur die landlichen Raume. Ihr Angebot an Gitern und Dienst-
leistungen geht Uber das von Unterzentren hinaus, entspricht vielerorts aber noch nicht
dem reiner Mittelzentren (vgl. Text-Ziffer 2.2.2, Begriindung zu Abs. 2 LEP).

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind die Stadt Heide in ca. 14 km Entfernung und
die Stadt Brunsbuttel in ca. 30 km Entfernung.

2.2 Regionalplanung

Das Plangebiet liegt gemaf} Regionalplan fur den Planungsraum IV, Fortschreibung 2005
(RP 1V) im baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiet im Zentrum des Stadtgebietes.
Die Stadt ist wie im LEP 2010 als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums einge-
stuft (vgl. Text-Ziffer 6.1 RP 1V). Dieser Funktion soll die Stadt Meldorf durch ein der kinfti-
gen Entwicklung angepasstes Angebot an Wohngebieten sowie durch die Bereitstellung ent-
sprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. Text-Ziffer
6.1.1 Abs. 2 RP IV)

Das Plangebiet liegt siidlich der BundesstraRe B 431 und dstlich der B 5 bzw. der Bahnstre-
cke Husum - Hamburg (vgl. Text-Ziffer 7.2.3 RP V).

2.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV (LRPI IV 2004) trifft weder in Karte 1
noch in Karte 2 Aussagen fir das Plangebiet selbst. Gemal Karte 2 LRPI IV befinden sich
westlich des Plangebietes historische Kulturlandschaften (vgl. Text-Ziffer 4.1.2 LRP 1V), die
bis an die B 5 heranreichen. Im Nordosten aufRerhalb der Siedlungsflache sind strukturreiche
Kulturlandschaftsausschnitte dargestellt. Stidostlich des Stadtgebietes sind ebenfalls histori-
sche Kulturlandschaften dargestellt, die eine besondere Erholungseignung aufweisen.

Im Landschaftsplan (Karte Bestand und Entwicklung, Stand 31.08.1998) der Stadt Meldorf
sind die Flachen des Plangebietes als Flache mit durchschnittlicher siedlungsdkologischer
Bedeutung und die sudlich angrenzende Griinflache ist als naturnaher Park mit Laubwald-
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charakter dargestellt. Der stid6stliche Bereich stellt eine Waldflache gem. Landeswaldgesetz
dar. Der Abstand zu den nachstgelegenen Baugrenzen ist laut Stellungnahme der Unteren
Forstbehotrde ausreichend.

2.4 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan von 1998 stellt die Flachen des Plangebietes als Wohnbauflachen
und die Grundstiicke siidlich der OsterstraBe als Mischbauflachen dar. Dieser Bereich liegt
auRRerhalb des Plangebietes. Damit ist der Bebauungsplan Nr. 64 mit der Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

2.5 Sonstige planerische Vorgaben

Fur das Plangebiet existiert bisher kein guiltiger Bebauungsplan.

Fur die historische Innenstadt wurde am 29.06.2000 eine Gestaltungssatzung erlassen. Die
Ostliche Grenze des Geltungsbereiches dstlich der Bahntrasse liegt ca. 300 m vom Plange-
biet entfernt.

Seit dem 01.11.2012 existiert fr den Bereich der 6stlichen Innenstadt eine Sanierungssat-
zung. Der Geltungsbereich mit der Bahntrasse als oOstlicher Grenze liegt ca. 380 m vom
Plangebiet entfernt.

Durch beide Satzungen wird die Anderung, der Abriss oder die Neuerrichtung von Gebauden
unter den Genehmigungsvorbehalt der Stadt Meldorf gestellt. Beide Satzungen entfalten
jedoch keine Rechtswirkungen im Plangebiet. Entsprechend der Vorgaben der Gestaltungs-
satzung werden auch im B-Plan Nr. 64 ortliche Bauvorschriften zur baulichen Gestaltung der
Gebaude festgesetzt, um das flr das Plangebiet typische Erscheinungsbild bei den langfris-
tig zu erwartenden Veranderungen zu bewahren.

Sudlich des Plangebietes auf den Flachen des Stadtparks befindet sich ein Spielplatz, der
auch fur die Bewohner des Plangebietes zur Verfiigung steht. Auf der Grundlage einer ver-
traglichen Vereinbarung mit der Stadt verpflichtet sich das Wohnungsunternehmen, zur Ver-
besserung der Ausstattung des Spielplatzes beizutragen.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) festgesetzt,
in denen neben der Wohnnutzung auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig sind. Ausnahms-
weise sind auch Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fur Verwaltungen zuldssig. Diese Nutzungsarten entsprechen der zentralen Lage in
der Stadt und der Bebauungsstruktur des Gebietes. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
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werden hingegen ausgeschlossen, da sie nicht zur Lage abseits der Hauptstral3e und zum
speziellen Charakter des Gebietes passen. Diese Nutzungen wirden die Wohnnutzung sto-
ren.

Fur alle sechs Teilgebiete (WA 1 bis WA 6) werden einheitlich zwei Vollgeschosse, eine ma-
ximale Firsth6he von 10,0 m und eine offene Bauweise festgesetzt. Diese bauliche Dichte ist
fur diesen innenstadtnahen Standort stadtebaulich angemessen. Vor dem Hintergrund der
aktuell geltenden bauordnungs- und umweltrechtlichen Anforderungen im Wohnungsbau ist
ein derartiges Bauvorhaben mit einer geringeren baulichen Dichte wirtschaftlich nicht reali-
sierbar. Fur die Teilgebiete WA 1, WA 2, WA 5 und WA 6 sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig, wahrend fur die Teilgebiete WA 3 und WA 4 keine Beschrankung der Gebaudety-
pen erfolgt. In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sowie WA 3 und WA 4 wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,45 (GRZ) und in den beiden Teilgebieten WA 5 und WA 6 eine GRZ von 0,3
festgesetzt. Mit diesen Baumal3en wird in den beiden zentral gelegenen Teilgebieten WA 3
und WA 4 eine hohere bauliche Dichte mit einem kleinteiligeren Wohnungsangebot, z.B. fur
Senioren, Singles und Studenten, geschaffen. In den beiden nordlichen Teilgebieten WA 1
und WA 2 ist die hohere bauliche Dichte auf die kleineren Grundstickszuschnitte zuriick zu
fuhren, wéhrend in den beiden sidlichen Teilgebieten WA 5 und WA 6 mit den grof3ziigigen
Gartenflachen in direkter Nachbarschaft zum Stadtpark die bauliche Dichte abnimmit.

Die Baugrenzen sind in der Regel entlang der StraRBenverkehrsflachen in einem Abstand von
5,0 m und in entlang der Wege sowie der seitlichen Grundstiicksgrenzen in 3,0 m Entfernung
festgesetzt. Dort, wo bestehende Gebaude geringere Abstédnde aufweisen, werden die Bau-
grenzen um die betreffenden Geb&ude herum festgesetzt, damit diese auch weiterhin bau-
lich verandert werden kénnen. An der Ostseite des Teilgebietes WA 4 verlauft die Baugrenze
in einem Abstand von 5,0 m zum Sieben-Briicken-Weg, um ein zu dichtes Heranrlicken der
Neubebauung an die dstlich anschlieBenden Grundstiicke zu vermeiden.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird ein gestalterischer Rahmen fir die Neubauten vorge-
geben, der sich am Bestand orientiert aber gleichzeitig auch Spielraum fir zeitgemalie, indi-
viduelle Lésungen lasst. Daher sind als Dacheindeckung rote, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Dachsteine oder Metallverkleidungen zuléassig. Das Sichtmauerwerk ist in rotem,
braunem oder grauem Stein bzw. Klinkeroptik herzustellen, davon abweichend kdnnen Teil-
flachen bis zu maximal 50% der Gesamtflache in Putz, Holz, Glas oder Metall ausgefiihrt
werden.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt von Norden uber die OsterstraBe (B 431) und die
Friedrich-Hebbel-Strale. Weitere Zufahrtsmdglichkeiten bestehen (ber den Gustav-
Frenssen-Weg sowie (ber die StraRe Osterblick. Die innere ErschlieRung des Gebietes wird
uber die Theodor-Storm-Stralle, die Karsten-Niebuhr-Straf3e, Claus-Harms-StralRe und die
Klaus-Groth-Strale gewadhrleistet. Die Friedrich-Hebbel-StraRe und die Karsten-Niebuhr-
Stral3e weisen mit knapp 10,0 m ein grof3zigiges Profil auf, wahrend die Gbrigen Straf3en mit
5,50 m sehr schmal sind. Diese Profile werden beibehalten.

Auf den privaten Grundstiicksflachen der Wohnungsbaugesellschaft werden private Stell-
platze parallel zur StraRe in 2,50 m Breite angelegt, um dem erhohten Stellplatzbedarf im
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Gebiet gerecht zu werden. Vor dem Hintergrund des l&angeren Umsetzungszeitraumes soll
dem Wohnungsunternehmen eine entsprechende Flexibilitdt beim Nachweis der Stellplatze
eingerdumt werden. Daher kénnen je nach Bedarf zusatzliche Gemeinschaftsstellplatze ge-
baut werden. Im Interesse der Wohnumfeldgestaltung beabsichtigt das Wohnungsunterneh-
men an den Gemeinschaftsstellplatzen Bdume zu pflanzen, ohne dabei die Einsehbarkeit
der Stellplatzanlage einzuschrénken, d.h. es sollen keine dunklen Nischen entstehen. Der
Stellplatznachweis erfolgt in den Baugenehmigungsverfahren.

Der sudliche Abschnitt des Sieben-Bricken-Weges zwischen Klaus-Groth-Strale und der
sudlichen Plangebietsgrenze wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Stadt belegt, damit die
Flachen des Stadtparks zu Unterhaltungsarbeiten von hier angefahren werden kénnen.

4. Belange von Natur und Landschaft

4.1 Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im ostlichen Siedlungsbereich der Stadt Meldorf
innerhalb des sogenannten Dichterviertels, einem gewachsenen Wohngebiet aus den
1950er Jahren, und umfasst etwa 2,7 ha Flache.

Der Siedlungsbestand setzt sich nérdlich, dstlich und westlich des Plangebietes fort. Im Si-
den grenzt der Stadtpark an das Plangebiet.

Die Gebaude im Plangebiet sind einheitlich gestaltete und angeordnete, eingeschossige
Doppel- bzw. Mehrfamilienhauser mit schrag geneigten Satteldachern und roter Klinkerfas-
sade. Die unbebauten Flachenanteile der Grundstiicke sind relativ grof3 und als Garten ges-
taltet. Dadurch erhalt das Wohngebiet den Charakter einer Gartenstadt.

In Begehungen im Januar und Februar 2014 wurde die Biotop- und Nutzungsstruktur im
Plangebiet erfasst.

Die Garten sind Ziergarten mit grof3en Rasenanteilen sowie Blumenrabatten, Ziergeholzen
und Laub- bzw. Nadelbdumen. In Garten im sidlichen Bereich des Plangebietes, an die sud-
lich der Stadtpark angrenzt, stehen zudem wenige Obstbaume mittleren Alters und es sind
hier in einzelnen Garten durch ausbleibende Pflege Wildstauden, Straucher und Birken jin-
geren Alters hochgewachsen. Eine waldahnliche Struktur wie im sidlich angrenzenden
Stadtpark ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei den Laubbaumen im Plangebiet dominiert die Baumart Birke (Hange-Birke - Betula pen-
dula). Die Birken wurden vermutlich nicht angepflanzt sondern haben sich, wie fur die heimi-
sche Pionierpflanzenart typisch, dort angesiedelt und entwickelt. Zudem stehen offenbar
angepflanzte Laubbaume wie auch Nadelbaume inmitten oder am Rand von Gartenflachen.

Am 0Ostlichen Rand des Baufeldes WA 2 steht ein Nadelbaum der Baumart Wald-Kiefer (Pi-
nus sylvestris). Die Kiefer weist eine ausgepréagte Krone von etwa 10 m Kronendurchmesser
(entspricht 5 m Radius) und einen starken Stamm mit etwa 0,4 m Stammdurchmesser auf.
Der Baumstandort liegt im auRersten Sudosten des Grundstlicks 78/66. Aufgrund der Lage
und der Erscheinung wirkt der Baum ortsbildpragend und wertet den FulBwegbereich gestal-
terisch auf.
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Im Nordwesten des Plangebietes liegt eine Verkehrsinsel mit einem grol3kronigen Ahorn-
baum und einem Kopfweidenbaum, die diesen Bereich im Ortsbild préagen. Die B&dume sind
augenscheinlich in vitalem Zustand. Die Verkehrsinsel ist im Ubrigen als Rasenflache mit
einer Parkbank und Findlingen gestaltet.

Im Landschaftsplan der Stadt Meldorf (Karte Bestand und Entwicklung, Stand 31.08.1998)
wird der Bereich des Plangebietes als Flache mit durchschnittlicher siedlungsékologischer
Bedeutung bewertet. Den stidlich angrenzenden Stadtpark bewertet der Landschaftsplan als
naturnahen Park mit Laubwaldcharakter. Nach Angaben der Forstverwaltung ist die sudlich
angrenzende Teilflache des Stadtparkes Wald geméaf Landeswaldgesetz.

4.2 Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist es, eine bauliche Modernisierung des Wohngebietes zu erméglichen. Die
Festsetzungen lassen eine hohere Bebauungsdichte gegentiber dem Bestand insbesondere
im nordlichen Bereich des Plangebietes (WA 1 bis 4) sowie die Erh6hung der Geschossigkeit
auf zwei Vollgeschosse im bisherigen eingeschossigen Bestand zu.

Die Stral3enerschlieRung Uber die vorhandenen Stralen mit ihren Stra3enprofilen wird bei-
behalten. Mit den drtlichen Bauvorschriften zu Farbe und Material der Dacheindeckung so-
wie zur Herstellung des Sichtmauerwerkes in roter Klinkeroptik wird ein gestalterischer Rah-
men fur die Neubauten vorgegeben.

Bei Realisierung der Planung wird der Anteil an Freiflachen gegeniiber dem Bestand auf-
grund der héheren Bebauungsdichte etwas verringert und der Bodenversiegelungsgrad er-
hoht. Der verbleibende Freiflachenanteil liegt jedoch in dem fur vergleichbare Wohngebiete
Ublichen Bereich. Durch die Beibehaltung der Grundstruktur des Plangebietes mit Grund-
stiickszuschnitt und StraRenerschlieBung kann davon ausgegangen werden, dass der
Baumbestand auf den Gartenflachen insbesondere an den Grundstiicksrdndern in grof3en
Teilen erhalten bleibt. Der Charakter des Wohngebietes bleibt in den Grundzigen erhalten.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Entwicklung wird Gber einen langerfristigen Zeit-
raum durch Ersatzneubauten bei Abgangigkeit von Wohngebéauden erfolgen. Auch die Neu-
gestaltung der Gartenflachen im Plangebiet wird sich Uber einen langeren Zeitraum erstre-
cken.

4.3 Priufung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist zu prifen, inwieweit Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vermieden werden kdnnen. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben
als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch, ob das Ziel der Planung auch mit gerin-
geren Beeintrachtigungen zu erreichen ist.

Eine maRige Erhdhung des Bodenversiegelungsgrades und Verringerung des Freiflachenan-
teils ist mit der beabsichtigten Erhéhung der Bebauungsdichte verbunden und daher nicht
ganzlich zu vermeiden. Im sudlichen Bereich angrenzend an den Stadtpark wird die GRZ
geringer festgesetzt als im weiteren Plangebiet.
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Fur die ortsbildpréagenden Baume ist die Festsetzung einer Erhaltungsbindung im Rahmen
der Planung mdglich.

Darlber hinaus wird davon abgesehen, Baume in den Wohngebieten WA 1 bis 6 als zu er-
halten festzusetzen. Die Entscheidungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer lber die Gestal-
tung ihrer Freiflachen soll nicht mehr als erforderlich eingeschrankt werden. Von einem Ver-
lust des Grol3teils der Gehdlze ist wie ausgefiihrt bei Umsetzung der Planung nicht auszuge-
hen.

4.4 Grunordnung

Zur Erhaltung ortsbildpragender Baume im Plangebiet werden fir drei Baume Festsetzungen
zur Erhaltungsbindung in der Planzeichnung und im Text (Teil B, hier Ziffer 3.) getroffen.

Die Festsetzungen betreffen zwei Baume innerhalb der Verkehrsflache im Nordwesten des
Plangebietes sowie einen Baum am 6stlichen Rand des Baufeldes WA 2 nahe dem Sieben-
Bricken-Weg. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen auch im
Wurzelbereich zu schiitzen.

Die Baume innerhalb der Verkehrsflache stehen auf einer als Rasenflache gestalteten Griin-
flache, die unverandert bleibt.

Bei dem zu erhaltenden Baum am 0stlichen Rand des Baufeldes WA 2 handelt es sich um
einen Nadelbaum der Baumart Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) mit etwa 10 m Kronendurch-
messer (entspricht 5 m Radius) und etwa 0,4 m Stammdurchmesser in Brusthéhe auf. Der
Baumstandort liegt im auRBersten Sudosten des Grundstiicks 78/66. Die Baugrenze verlauft
in der Planzeichnung in diesem Bereich auf3erhalb der Baumkrone zuziiglich etwa 1 m Ab-
stand. Versiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich der Baum-
krone zu vermeiden. Der Wurzelbereich des Baumes wird so vor Beeintrdchtigungen ge-
schuitzt.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen* ist bei der Planung und Durchfihrung von Baumalinahmen verbindlich zu beach-
ten.

45 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit europdisch geschitzter Ar-
ten bei Realisierung der Planung erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschut-
zes gemal § 44 BNatSchG) sind zu berucksichtigen.

Vorkommen europaisch besonders oder streng geschitzter Arten werden im Folgenden be-
zuglich der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG analysiert. Demnach sind

1. die Verletzung oder Totung wild lebender Tiere der besonders geschutzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europa-
ischen Vogelarten,
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3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschitzten
Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 (1) BNatSchG).

Fur Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf Bundesnaturschutzgesetz oder Baugesetzbuch
gilt, dass bei Betroffenheit von streng geschiitzten Arten (hier Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) oder von européischen Vogelarten ein Verstol3 gegen das o.g. Verbot Nr. 3
nur dann vorliegt, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt
ist (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmali3-
nahmen festgesetzt werden.

Fur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen. Fiir das Verbot
Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand geféhrdet und mit hoher natio-
naler Verantwortlichkeit aufgeftihrt sind, waren nach der Novellierung des BNatSchG (vom
29. Juli 2009) ebenso zu behandeln; eine entsprechende Rechtsverordnung besteht derzeit
allerdings nicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung auf Grundlage
einer Potenzialabschatzung vorgenommen.

In Begehungen im Januar und Februar 2014 wurde die Biotop- und Nutzungsstruktur erfasst
und das Plangebiet in seiner Habitateignung fir wildlebende Tiere eingeschéatzt. Zudem wur-
de am 11.02.2014 das zum Abriss anstehende Gebaude Klaus-Groth-Strafl3e 14 von innen
besichtigt und nach Hinweisen auf Vorkommen gebaudebewohnender Tierarten wie Vogel
und Flederm&usen untersucht.

Biotop- und Habitatausstattung

Das Plangebiet umfasst ein Wohngebiet mit einheitlich gestalteten und angeordneten, einge-
schossige Doppel- bzw. Mehrfamilienhdusern aus den 1950er Jahren.

Der Siedlungsbestand setzt sich nérdlich, dstlich und westlich des Plangebietes fort. Im Si-
den grenzt der Stadtpark mit einem waldartigen Laubbaumbestand an das Plangebiet.

Das Plangebiet mit Wohngebauden und Ziergarten bietet Vogelarten der Siedlungsbiotope
potenziell geeigneten Lebensraum.

Die Baume im Plangebiet weisen augenscheinlich keine Hohlen o.a. auf, die fir Spechte,
andere hohlenbritende Vogel als Niststatte oder als Quartier fur Fledermduse geeignet wa-
ren.

Bei der Begehung des Gebaudes Klaus-Groth-Strale 14 wurden keine Hinweise auf Vor-
kommen gebdudebewohnender Tierarten festgestellt. Auch im Dachraum und in Abseiten
waren keine Spuren wie Reste von Nestern, Kotspuren o0.4. festzustellen, die auf eine mogli-
che Nutzung durch Tiere schliel3en lie3en. Die weiteren Geb&aude im Plangebiet weisen kei-
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ne bessere Eignung als Lebensraum fir gebdudebewohnende Tierarten wie Vogel und Fle-
dermé&use auf.

Der Landschaftsplan enthalt keine Hinweise oder Aussagen zu Tierartenvorkommen im
Plangebiet.

Wirkungen des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan wird eine bauliche Modernisierung des Wohngebietes mit einer
gegenilber dem Bestand hoheren baulichen Dichte ermdéglicht. Uber einen langerfristigen
Zeitraum werden vorhandene Wohngebaude durch Neubauten ersetzt. Drei Bdume werden
als zu erhalten festgesetzt.

Folgende Wirkungen aus Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens kdnnen Beeintrachtigun-
gen oder Stdrungen von Tieren europaisch geschiitzter Arten verursachen und werden im
Folgenden naher betrachtet.

Baubedingte Auswirkungen:

- Verlust von Tierlebensraum und Totung bzw. Verletzung von Tieren bei Beseitigung von
Teilen des Baum- und Geholzbestandes,

- Verlust von Tierlebensraum und Tétung bzw. Verletzung von Tieren bei Gebaudeabriss.
Anlagebedingte Auswirkungen:

- Verlust von Tierlebensraum durch Inanspruchnahme von Freiflachen (Versiegelung, Be-
bauung) im Bereich der Wohngrundstiicke.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Stérungen durch Wohnnutzung, Zunahme des Betriebes, Fahrzeugverkehrs etc., da-
durch verstarkte Unruhe, Bewegungen und Lichtemissionen im Plangebiet.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zahlen alle Fledermausarten.

Flige von Fledermausen lber das Plangebiet erscheinen grundsétzlich maglich. Das Plan-
gebiet hat in diesem Aspekt jedoch keine besondere Funktion. Aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fledermause nicht anzunehmen.

Von Quartieren baumbewohnender Fledermause im Plangebiet wird aufgrund fehlender ge-
eigneter Habitate nicht ausgegangen. FiUr das Gebaude Klaus-Groth-StralR3e 14 kann auf
Grundlage der Hausbegehung davon ausgegangen werden, dass es nicht von Fledermau-
sen als Quartier genutzt wird. Da die weiteren Gebaude im Plangebiet keine bessere Eig-
nung als Lebensraum fir Fledermause aufweisen, werden auch hier keine Vorkommen an-
genommen.

Von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wie Wochenstuben oder Winterquartiere von Fleder-
mausen im Plangebiet wird daher nicht ausgegangen.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Haselmaus, Fisch-
otter etc.) sind aufgrund mangelnder Verbreitung und fehlender Habitate auszuschlie3en.
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Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der Artengruppen Amphibien,
Reptilien und Wirbellose sind aufgrund ihrer Habitatanspriiche im Bereich des Plangebietes
auszuschlief3en.

Europdische Vogelarten

Européische Vogelarten sind nach Definition der EU-Vogelschutzrichtlinie s&mtliche wildle-
bende Vogelarten, die im europédischen Gebiet der EU-Mitgliedsstaaten heimisch sind.

Im Plangebiet wird von Vorkommen ungefahrdeter, ubiquitarer Vogelarten der Siedlungsbio-
tope wie beispielsweise Amsel, Elster, Rotkehlchen, Zaunkdnig sowie Sperlings- und Mei-
senarten ausgegangen, die die Wohngrundstiicke mit Ziergérten besiedeln. Vogelarten der
Siedlungsbiotope sind gegentber Wohnnutzungen, die mit LA&rm und Bewegung durch Men-
schen, Haustiere etc. verbunden sind, relativ stérungstolerant. Sie nisten meist frei in GebU-
schen, Baumen und anderen Rickzugsraumen von Hausgarten.

Die Lebensraumeignung fiir Végel wird im stdlichen Bereich des Plangebietes aufgrund der
Nahe zum laubwaldartigen Stadtpark und der etwas strukturreicheren Gartenflachen gegen-
Uber den strukturdrmeren nordlichen Garten als etwas hoher eingeschétzt. Vorkommen sel-
tener und besonders stérungsempfindlicher Arten, wie sie in Waldern und in geholzreicher
Landschaft zu finden sind, werden jedoch auch hier nicht erwartet.

Von Vorkommen héhlenbritender Vogel in Baumen wird aufgrund fehlender geeigneter Ha-
bitate nicht ausgegangen. Fir das Gebaude Klaus-Groth-StraRe 14 kann auf Grundlage der
Hausbegehung davon ausgegangen werden, dass es nicht von gebdudebewohnenden V6-
geln genutzt wird. Da die weiteren Gebaude im Plangebiet keine bessere Eignung als Le-
bensraum fur Gebaudebriter aufweisen, werden auch hier keine Vorkommen angenommen.

Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
- Zugriffsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot):

Bei der im Rahmen der Bautétigkeit erforderlichen Beseitigung von Baum- und Gehdlzbe-
stand besteht die Gefahr der Zerstorung besetzter Nester und damit einer Verletzung oder
Totung von Vogeln bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

Zur Vermeidung des Verstol3es gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 ist die Ausschlussfrist fur Ge-
holzbeseitigungen gemal Landesnaturschutzgesetz zu beachten: Das Entfernen von B&u-
men, Geholzen etc. ist gemal § 27a LNatSchG in der Zeit vom 15. Marz bis 30. September
verboten. Mit dem Beachten der Ausschlussfrist wird dem Verbot der Tétung und Verletzung
von Tieren Rechnung getragen.

Der Gebaudebestand im Plangebiet dient nach ortlicher Einschétzung seiner Habitateignung
und nach Untersuchung des Inneren eines Gebaudes nicht als Lebensraum fir gebdudebe-
wohnende Vogel oder Fledermause. Ein Abriss wiirde demnach nicht zu VerstéRen gegen
das Verbot der Verletzung und Tétung von Tieren sowie der Zerstorung ihrer Lebensstétten
im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorschriften flihren.

Jedoch kénnen auf Grundlage der derzeitigen Kenntnislage Vorkommen von Tieren relevan-
ter Arten nicht in allen Geb&uden ganzlich ausgeschlossen werden, auch wenn Hinweise
darauf derzeit nicht vorliegen. Die Besiedlungssituation kann sich zudem bis zum Zeitpunkt
des Abrisses des jeweiligen Gebaudes andern. Daher wird hiermit auf das grundsétzlich gel-
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tende Gebot der Vermeidung der Tétung und Verletzung von Tieren der europarechtlich be-
sonders bzw. streng geschitzten Arten sowie der Zerstorung ihrer Lebensstéatten hingewie-
sen.

Sollten entgegen der vorliegenden Kenntnislage und Einschatzung bei spateren Abrissarbei-
ten Vorkommen von Vogeln oder Fledermdusen gefunden werden, ware der weitere Abriss
ggof. zeitlich zu verschieben oder die Tétung und Verletzung vorkommender Tiere durch an-
dere Vorkehrungen zu vermeiden. Die fur den Artenschutz zustandige Fachbehorde (Natur-
schutzbehotrde des Kreises Dithmarschen) ist zu informieren.

- Zugriffsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot):

Im Plangebiet und dem angrenzend bestehenden Siedlungsbereich gehen bereits im Be-
stand von der bestehenden Wohnnutzung und vom Stral3enverkehr Stérungen durch Larm
und Bewegungen aus, die auf Vdgel im Plangebiet und dem Umfeld einwirken. Bei Umset-
zung der Planung sind daher betriebsbedingt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Bei dem Verlust von Gartenflachen bleiben innerhalb der Wohngrundstiicke und in der Um-
gebung Gartenflachen erhalten, auf die Vdgel der Siedlungsbiotope als Lebensraum auswei-
chen koénnen. Die potenziellen Fortpflanzungsstatten fir Vogelpopulationen bleiben erhalten,
so dass gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht verstol3en wird.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Planung die Verbots-
tatbestande des 8§ 44 Bundesnhaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berthrt werden. Vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (8 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

5. Ver-und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serverbandes Suderdithmarschen.

Die Versorgung mit Strom und Gas liegt in der Zusténdigkeit der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Das auf den Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser und
das Schmutzwasser werden in die jeweils vorhandenen Kanalnetze eingeleitet.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen (AWD) sichergestellt.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite
von ca. 0,30 m fir die Verlegung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen. Bei Baum-
pflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
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6. Immissionsschutz

Die Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungen im Plangebiet sowie im raumlichen Umfeld
ist bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtlich. Aus schalltechnischer
Sicht ist es erforderlich, dass durch die Planung die Anforderungen der DIN 18005 bzw. der
TA Larm als weitergehender, strengerer Vorschrift, auf welche in diesem Fall abzustellen ist,
erfullt werden.

Als mogliche Emissionsquellen im Umfeld des Plangebietes kommen im Norden die
Osterstrae (B 431) mit einer Bebauung an der Siidseite, die den Charakter eines Mischge-
bietes hat, im Stden die Marschstraf3e und im Westen das Gewerbegebiet an der Bahntras-
se in Frage. Zwischen dem Mischgebiet an der Osterstrae und dem Plangebiet liegt min-
destens eine Grundstickstiefe mit einer dichten Bebauung. An der Sidseite liegt zwischen
dem Plangebiet und der Marschstral3e der dichtbewachsene Stadtpark. Zu dem westlich
gelegenen Gewerbegebiet existiert eine mindestens 150 m tiefe, bebaute Pufferzone. Auf-
grund der genannten Bedingungen wird davon ausgegangen, dass weder der Verkehrslarm
noch der Gewerbelarm fir das Plangebiet beachtlich sind.

7. Denkmalschutz

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaler durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung festgestellt werden. Wenn aber wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrden zu
sichern. Verantwortlich hierfur sind gemaf § 14 DSchG (Neufassung 12.01.2012) der Grund-
stiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,72 ha. Davon entfallen auf

das allgemeine Wohngebiet (WA) 22.496 m?

darunter WA 1 2.239 m?
WA 2 4.241 m2
WA 3 4.757 m2
WA 4 4.196 m2
WA5 3.669 m?
WA 6 3.394 m?

Verkehrsflache 4.692 m?

darunter StraRenverkehrsflache 3.078 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbest. FulRweg 1.614 m2

Gesamtgebiet 27.188 m2

9. Kosten

Die planungsbedingten Kosten werden zunédchst von der Stadt Meldorf getragen. Auf der
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Wohnungsunter-
nehmen Dithmarschen EG werden gemaf} der Flachenanteile 68% der Kosten auf das Woh-
nungsunternehmen Ubertragen.

Meldorf, den

Blrgermeisterin
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