Satzung der Stadt Meldorf iiber die 4. Anderung de: Bebauungsplans Nr. 26

fur das Teilgebiet ,an der Heider Stral3e (B 5) zwischen Miele und Altentreptower Stral3e (Mobelhaus Rommel)*
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB) |

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 27.09.2022 folgende Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 26 fur das Gebiet ,an der Heider Strale (B 5) zwischen Miele und Altentreptower Stra3e
(Mébelhaus Rommel)“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

/1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses
vom 14.12.2021.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 06.05.2022 bis 17.05.2022.

2. Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 14.12.2021 wurde nach
§13a(2)Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 28.04.2022 den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 26 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die Behérden und- sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am 18.05.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 4. Anderung Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.05.2022 bis
23.06.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 06.05.2022 bis 17.05.2022 durch Aushang ortsublich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und
de nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
>www.mitteldithmarschen.de” (Rubrik: Burgerservice & Politik/Bauleitplanung/Meldorf) ins
Internet eingestellt.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.09.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

7. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 27.09.2022 a ng beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 91 O\

A (28

Meldorf, den 9 1 2011

Ty

8. Es wird bescheinigt, dass alle i€genschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und mafRstabsgerecht dargestellt sind.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans du i dtvertretung sowie die Internetadresse
der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind vom/1Y A1 . 10LL bis L} .41 .20 LY durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdbglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die &atz¥&List\mithin am } + A7 L)) in Kraft
getreten. > P
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Planzeichnung (Teil A)
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Text (Teil B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

(89 (1) Nr. 1 und (3) BauGB, § 11 (2) und (3) Nr. 2 BauNVO, § 16 (2) Nr. 2 und (5) BauNVO)
1.1 Sondergebiet 1

- GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Mébel- und Einrichtungshaus" -

Zulassig sind

- groBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Mébel- und Einrichtungshaus™ mit einer Verkaufsflache
von maximal 4.100 m2 einschlieBlich zugehériger Geschafts-, Bliro- und Sanitarraume,

- zugehorige Lagerflachen bis zu einer GroBe von 1.400 m2,

- Backshop mit Café mit einer GroBe von bis zu 200 m2 unter Anrechnung auf die maximal
zulassige Verkaufsflache von 4.100 m2 fiir den groBflachigen Einzelhandelsbetrieb ,Mobel-
und Einrichtungshaus".

Die Festsetzungen des Satzes 1 erstrecken sich auch auf das 1. Obergeschoss

(2. Vollgeschoss) im Bereich des Sondergebietes 2.

1.2 Sondergebiet 2 - Bekleidung ,,Gro3e Groen™ -

Im Erdgeschoss sind zuldssig
- Einzelhandelsbetriebe fiir Bekleidung ,,GroBe GréBen™ mit einer Verkaufsflache von
maximal 200 m2,

HINWEIS:

Alle iibrigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Meldorf
gelten unverandert fort.
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Stadt Meldorf

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26
flr das Teilgebiet

~an der Heider Strafle (B 5) zwischen Miele und Altentreptower
StraBBe (Mobelhaus Rommel)”

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 der Stadt Meldorf
befindet sich im ndrdlichen Stadtgebiet des Unterzentrums Meldorf an der Heider
StraBe (BundesstraBe 5), zwischen der Miele und der Altentreptower StraBe. Die
4, Anderung (iberplant den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des B.-Plans
Nr. 26 und ist entsprechend rund 0,85 ha grof.

Sidlich des Plangebietes befindet sich die Kreuzung Heider StraBe (B 5) / Altentrep-
tower StraBe. Die Heider StraBe verlauft siidwestlich des Geltungsbereiches, die Al-
tentreptower StraBe sliddstlich. Westlich begrenzt die Miele das Plangebiet und im
Norden das gewerblich genutzte Grundstiick Altentreptower StraBe 3. Das Plangebiet
beinhaltet das Grundstlick von Rommel Mobel & Kiichen (Altentreptower Strafe 1).

Konkret handelt es sich um die Flurstiicke 564, 565 und 67/24 der Flur 14, Gemeinde
und Gemarkung Meldorf.

Neben dem festgesetzten Sondergebiet 1 (SO 1) — GroBflachiger Einzelhandelsbe-
trieb ,Mdbel- und Einrichtungshaus™ — ist ein zweites Sondergebiet (SO 2) — Beklei-
dung ,GroBe GroBen® — mit einer Verkaufsflache von etwa 200 m2 im Erdgeschoss
des Mobel- und Einrichtungshauses fiir das Warensortiment Bekleidung vorgesehen.

Die Stadt Meldorf mochte am Standort Altentreptower StraBe 1 dem Projekttréger
nach Priifung (siehe unten) die Moglichkeit bieten, ein Bekleidungsgeschaft fiir ,Gro-
Be GroBen™ zu errichten.

Die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur kann und soll weiterhin in der bestehen-
den Form von der Altentreptower StraBe aus genutzt werden.



Stadt Meldorf 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Seite 2

GemaB LEP (2021) sind zentrenrelevante Sortimente wie Bekleidung als Randsorti-
mente eines Betriebes nur dann zuldssig, wenn sie in einem funktionalen Zusam-
menhang zum Kernbetrieb stehen (hier z.B. Heimtextilien oder Dekoartikel als Rand-
sortiment des Moébel- und Einrichtungshauses) und nicht mehr als 10 % der Ver-
kaufsflache ausmachen (Kap. 3.10 Ziff. 6 Abs. 3 & Abs. 5, LEP 2021).

Das Warensortiment Bekleidung steht nicht im funktionalen Zusammenhang mit dem
Hauptsortiment des Mobel- und Einrichtungshauses und ist daher als Randsortiment
im raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Mdobelhaus raumordnerisch
nicht zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist das geplante Vorhaben nach Ein-
schdtzung des MILIG Abt. Landesplanung und landliche Raume (E-Mail vom
18.10.2021) nur dann zuldssig, wenn das Vorhaben durch einen eigenstdandigen Ein-
zelhandelsbetrieb rdumlich getrennt von der Verkaufsflaiche des Mdbelhauses reali-
siert wird.

Die Stadt Meldorf verfiigt lber ein Einzelhandelskonzept (CIMA 2017). Darin genief3t
die Innenstadt von Meldorf hinsichtlich zentrenrelevanter Kernsortimente Entwick-
lungsprioritat. Die Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereichs der In-
nenstadt darf durch Einzelhandelsstandorte auBerhalb nicht gefdhrdet werden.

Innerhalb des zentrenrelevanten Kernsortimentes stellt die Warengruppe Bekleidung
das wichtigste Leitsortiment der Innenstadtlage dar. Durch die in der Innenstadt vor--
handenen Betriebe wird das vorgesehene Angebotsprofil ,GroBe GroBen" aktuell
nicht abgedeckt. Eine unmittelbare Konkurrenz zum zentralen Versorgungsbereich
wadre somit durch Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht gegeben.

Die Ausrichtung auf den eingeschrankten Kundenkreis schrénkt auch die Zentralitat
des Einzelhandelssegments wesentlich ein. Aufgrund der geringen Verkaufsflachen-
zahl von maximal 200 m2 ist durch das geplante Einzelvorhaben der zentrale Versor-
gungsbereich nicht erkennbar geféhrdet. Die Verkaufsfldche soll sich nach MaBgabe
der Stadt insgesamt nicht erhohen.

Die im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes durchgefiihrte Bestandsanalyse der La-
denlokale in der Innenstadt von Meldorf ergab, dass die aktuellen Anforderungen des
Einzelhandels nach ausreichender Betriebsflache, geeignetem Zuschnitt des Ladenlo-
kals sowie einem ebenerdigen Zugang zum Geschéft aufgrund der historischen Bau-
substanz (Denkmalschutz) nicht Uberall erfiillt werden (CIMA 2017: 61).

Die Anforderungen des Projekttrégers u. a. nach einer guten Erreichbarkeit fiir alle
Kunden (Stellplatze fiir immobile Kunden) ist in der Innenstadt Meldorfs schwierig zu
gewahrleisten. Konkret geeignete Raumlichkeiten mit barrierefreiem Zugang und
ausreichend Stellplatzmdglichkeiten waren fiir den Projekttrager nicht verfligbar. Da-
her soll der verkehrsgiinstig gelegene Versorgungsstandort an der Heider StraBe
durch das Warensortiment Bekleidung ,GroBe GréBen® erganzt werden.

Um das Vorhaben zu realisieren, ist das bestehende Baurecht dahingehend zu &n-
dern, dass neben dem Sondergebiet 1 — GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Mdbel-
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und Einrichtungshaus" — an Stelle der geplanten Verkaufsflache des Back-Shops mit
angegliedertem Café (3. Anderung des B.-Plans Nr. 26) in diesem Bereich das Son-
dergebiet 2 — Bekleidung ,GroBe GroBen™ — zuldssig ist. Die Option der Errichtung
des Back-Shops mit Café soll an anderer Stelle in der bestehenden Verkaufsflache
offengehalten werden.

Planungsziel ist somit, durch die Ausweisung eines zweiten Sondergebietes (SO 2)
die Errichtung eines eigenstandigen Einzelhandelsbetriebes flir Bekleidung (,GroBe
GroBen™) im vorhandenen Mébelhaus Rommel réaumlich getrennt von der Verkaufs-
flache des Mdbelhauses planungsrechtlich zu ermdglichen.

Die Gesamtverkaufsfldche soll sich nach MaBgabe der Stadt Meldorf durch das ge-
plante Vorhaben nicht erhohen. Vor diesem Hintergrund wird die Verkaufsflache im
Sondergebiet 1 um 200 m2 von 4.300 m2 auf 4.100 m2 reduziert.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchge-
fuhrt.

Die zuldssige Grundflache von rund 5.500 m2 liegt deutlich unter 20.000 m2. Auf ei-
ne UVP-Vorpriifung des Einzelfalls kann verzichtet werden, da die Verkaufsflache
durch die Planung nicht erhoht wird.

FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht tangiert. Die Anderung des Bebauungsplans trdgt zudem der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Storfall-
betriebes. Bei dem nachstgelegenen Storfallbetrieb handelt es sich um die ca. 500 m
westlich des Plangebietes gelegene Biogasanlage am Kirchweg. Nach Auskunft des
LLUR ist zu dieser Biogasanlage ein Achtungsabstand von 250 m ohne Detailkenntnis
erforderlich. Das Plangebiet liegt entsprechend deutlich auBerhalb von Abstandsfla-
chen.

Die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens liegen damit insge-
samt vor.

2. Erlduterung der Anderungen der Planfestset-
zungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Realisierung eines eigensténdigen Einzelhandelsbetriebes fiir Be-
kleidung (,,GroBe GroBen“) im vorhandenen Mobelhaus Rommel rdumlich getrennt
von der Verkaufsflache des Mobelhauses.

Dafiir wird ein zweites Sondergebiet (SO 2) — Bekleidung ,GroBe GroBen™ — mit einer
Verkaufsflache von maximal 200 m2 im Erdgeschoss des Mdbel- und Einrichtungs-
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hauses festgesetzt. Das 1. Obergeschoss (2. Vollgeschoss) ist in diesem Bereich wei-
terhin dem Sondergebiet 1 (SO 1) — GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Md&bel- und
Einrichtungshaus™ — zugehdrig.

Um keine VerkaufsflachenvergroBerung durch die Planung zu ermdglichen, wird die
Verkaufsflache des SO 1 — GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,M&bel- und Einrich-
tungshaus"™ — zugunsten des SO 2 — Bekleidung ,GroBe GroBen™ — von 4.300 m2 auf
4.100 m2 herabgesetzt.

Das Flurstiick 564 wird entsprechend seiner aktuellen Nutzung als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden entsprechend
erganzt. Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie die gesam-
ten (ibrigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans werden nicht geén-
dert und bleiben in der Form der 1. Anderung bestehen (einfacher Bebauungsplan).

Die Festsetzung der 3. Anderung wurde vorliegend gedndert. Diese findet mit
Rechtskraft der 4. Anderung insoweit keine Anwendung mehr.

3. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen und Darstellungen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 gelten unverandert fort.

Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu erhalten.

Der Flacheneigentiimer erklért sich durch einen stidtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Planungskosten. Kosten fallen fiir die Stadt nicht an.-

Meldorf, den {9 .1/.2022




Bekanntmachung Nr.: 462/2022
des Amtes Mitteldithmarschen
fiir die Stadt Meldorf

Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Meldorf fiir das
Teilgebiet ,an der Heider Strae (B 5) zwischen Miele und Altentreptower StraRe
(M6belhaus Rommel)”

Die Stadtvertretung der Stadt Meldorf hat in der Sitzung am 27.09.2022 die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Meldorf fir das Teilgebiet ,an der Heider Strale (B 5)
zwischen Miele und Altentreptower Strae (Moébelhaus Rommel)", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 27.12.2022 in Kraft. Alle Interessierten kénnen den
Bebauungsplan, die Begrindung dazu von diesem Tage an in der Amtsverwaltung
Mitteldithmarschen - Geschéftsbereich Bau und Finanzen -, im Verwaltungsgebaude
RoggenstraRe14, 25704 Meldorf, Zimmer 2.09, wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten. Zusatzlich wurden der
Bebauungsplan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung ins Internet unter der
Adresse ,www.mitteldithmarschen.de” eingestellt.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber dem Amt Mitteldithmarschen bzw. der Stadt geltend gemacht worden sind.
Dasselbe gilt fir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des
Abwdagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméaRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist zudem eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekanntmachung
der Bebauungsplan-Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegenlber dem Amt Mitteldithmarschen bzw. der Stadt unter Bezeichnung der
verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Meldorf, den 12.12.2022 Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-
Im Auftrag

L.S. gez. Unferschrift

(Nagies)

Diese Bekanntmachung wird entsprechend der Hauptsatzungsregelungen durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln der Stadt Meldorf in der Zeit vom 19.12.2022 bis einschlieRlich
27.12.2022 verdffentlicht.

Erganzend erfolgt die Veréffentlichung der amtlichen Bekanntmachung einschlieflich der
auszulegenden Unterlagen am 19.12.2022 durch Bereitstellung auf der Internetseite des
Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse www.mitteldithmarschen.de.

Meldorf, den 13.12.2022

Amt Mitteldithmarschen
-Der Amtsdirektor-

gez. Stefan Oing
-Amtsdirektor-
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Bekanntgemacht durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln
der amtsangehorigen Stadt Meldorf

a) neben dem Gebaude ZingelstrafBe 2

b) ostlich der Bahnunterfiihrung im Einmiindungsbereich Siegfried-Lenz-Weg /
OsterstraRe

¢) am Gebaude des Stadions, Promenade 20

auszuhangen am: 19.12.2022
ausgehangt am: 19.12.2022
abzunehmen am: 27.12.2022

abgenommen am:  ......... 2%.12. 1oz




Anlage zur Bekanntmachung Nr. 462/2022 des Amtes Mitteldithmarschen fir die Stadt Meldorf

Satzung der Stadt Meldorf iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26

fur das Teilgebiet ,an der Heider Stral3e (B 5) zwischen Miele und Altentreptower Stral’e (Mébelhaus Rommel)®
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 27.09.2022 folgende Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 26 fiir das Gebiet ,an der Heider Strale (B 5) zwischen Miele und Altentreptower Stralle
(Mé6belhaus Rommel)*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses
vom 14.12.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 06.05.2022 bis 17.05.2022.

2, Auf Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 14,12.2021 wurde nach
§13a(2)Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 28.04.2022 den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 26 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein konnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 18.05.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf der 4. Anderung Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.05.2022 bis
23.06.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 06.05.2022 bis 17.05.2022 durch Aushang ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
Www.mitteldithmarschen.de” (Rubrik: Biirgerservice & Politik/Bauleitplanung/Meldorf) ins
Internet eingestellt.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 27.09.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt,

7. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 27.09.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Meldorf, den ___.__ .

Birgermeisterin

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Heide,den _.__.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Meldorf, den ___. .

Birgermeisterin

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse
der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind vom ___.__, bis_ . . durch Aushang ortstiblich

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die

Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft

getreten.

Meldorf, den __.___.

Burgermeisterin

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017

Mafstab 1 :1.000

Text (Teil B)

1. Artund MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB, § 11 (2) und (3) Nr. 2 BauNVO, § 16 (2) Nr. 2 und (5) BauNVO)
1.1 Sondergebiet 1

- GroBflichiger Einzelhandelsbetrieb ,Mdbel- und Einrichtungshaus" -

Zuldssig sind

- groBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Mébel- und Einrichtungshaus™ mit einer Verkaufsflache
von maximal 4.100 m2 einschlieBlich zugehoriger Geschéfts-, Biiro- und Sanitérrdume,

- zugehorige Lagerflachen bis zu einer GroBe von 1,400 m2,

- Backshop mit Café mit einer GroBe von bis zu 200 m2 unter Anrechnung auf die maximal
zuldssige Verkaufsflache von 4,100 m2 fiir den groBflachigen Einzelhandelsbetrieb ,Mobel-
und Einrichtungshaus™,

Die Festsetzungen des Satzes 1 erstrecken sich auch auf das 1. Obergeschoss

(2. Vollgeschoss) im Bereich des Sondergebietes 2.

1.2 Sondergebiet 2 - Bekleidung ,GroBe GroBen" =

Im Erdgeschoss sind zuldssig
- Einzelhandelsbetriebe fiir Bekleidung ,GroBe GroBen" mit einer Verkaufsfliche von
maximal 200 m2,

HINWEIS:
Alle tibrigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Stadt Meldorf
gelten unverdndert fort,

Ubersichtskarte
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen Erlauterungen
Sonstiges Sondergebiet
- Bekleidung ,GroRe Grofien® -

5 Sonstiges Sondergebiet
| - GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb
- GroBchiger Erzehandelisbetie  »MSbel- und Einrichtungshaus" -
Mbelund Einrichiungshaus" -

Abgrenzung unterschiedlicher

—o—0——o—0—
Nutzung

éffentliche StraRenverkehrsfiache

StraRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Stand: 08.03.2022

Rechtsgrundlage
§9(1)Nr.1 BauGB
§11(2 BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§11(3)Nr.2 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB
§1(4) und § 16 (5) BauNVO

§9(1)Nr. 11 BauGB
§9(1)Nr. 11 BauGB
§9(7) BauGB
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Stand: 27.09.2022

Satzung der Stadt Meldorf
iiber die

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26
fiur das Teilgebiet

,an der Heider Stralle (B 5) zwischen Miele
und Altentreptower StralRe (M6belhaus Rommel)*

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02

Planungsbiro g
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