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7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 "Umkleidegebaude
Otto-Nietsch-Weg" der Stadt Meldorf

fur das Gebiet westlich des Otto-Nietsch-Weges, nordlich des Mieleparks im Bereich der stadtischen Sportanlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Landesbauordnung (LBauO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.03.2018
folgende Satzung liber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE 1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Oberkante der
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Stadt Meldorf

Begriindung zur 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23
,2Umkleidegebaude Otto-Nietsch-Weg*
der Stadt Meldorf

im Gebiet westlich des Otto-Nietsch-Weges, nordlich des Mieleparks im
Bereich der stadtischen Sportanlagen

Von der Stadtvertretung am 14.03.2018 beschlossene Fassung.

Verfasser:
Planungsbuiro Sven Methner

RoggenstraBe 12, 25704 Meldorf
Tel. 04832/9719779, post@planungsbuero-methner.de
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Begriindung zur 7. Anderung des B-Plans Nr. 23 - Stadt Meldorf

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der B-Plananderung umfasst Teile des Flurstiicks 15/3 sowie die
Flurstiucke 400, 17/7, 137/4 und 18/7 der Flur 14 der Gemarkung Meldorf.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 11.300 gm und umfasst offentliche Sportanlagen,
ErschlieBungsstraBen und einen zur benachbarten Freizeitanlage ,,Mielepark“ gehoren-
den Skaterplatz. Sudlich des Plangebietes schlieBt sich ein Kindergarten an, ostlich eine
Wohnsiedlung.

Die Stadt Meldorf mit 7.231 Einwohnern (Stand 31.03.2015) nimmt die Funktion eines
Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums wahr. Die Stadt ist Sitz des Amtes
Mitteldithmarschen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Anlass zur 7. Anderung des B-Plans Nr. 23 ist die Erweiterung des Umkleidegebiudes, das
sich am Ende des Otto-Nietsch Weges am Rande der Sportanlagen befindet. Das Gebaude
wird den wachsenden Anforderungen nicht mehr gerecht und soll daher durch ein Ge-
baude mit Sanitarraumen, Umkleiden, Nebenraumen und ggfs. einen Gemeinschaftsraum
erganzt werden. Damit soll das Nutzungsspektrum erweitert und den geanderten Bedurf-
nissen angepasst werden. Dafur ist die Erweiterung der Baugrenzen erforderlich.

Das Angebot an Kfz-Stellflachen, insbesondere zu Spitzenzeiten bei Sportveranstaltun-
gen, ist als nicht ausreichend anzusehen. Um die prekare Parkplatzsituation zumindest
fur den laufenden Sportbetrieb zu entspannen, ist die Festsetzung von Parkstreifen im
Bereich der Sportstatten vorgesehen. Die Flache nordlich des Kindergartengelandes wur-
de in der 3. Anderung des B-Plans Nr. 23 bereits als Stellplatzflache festgesetzt, jedoch
in dieser Form nie umgesetzt. Die Flache ist Bestandteil des angrenzenden Freizeitparks
und wird als Spiel- und Sportflache (Skaterflache) genutzt. Teile des Otto-Nietsch-Weges
(Kehre, StraBenfront Kindergarten) befinden sich ebenfalls in Privathand. Um die
Stellplatze nordlich entlang der Skateranlage umsetzen zu konnen, sollen die Grund-
stucksverhaltnisse bereinigt werden. Mit der Ausweisung von offiziellen Parkstreifen soll
auch ein ,,wildes“ Parken auf dem Skatergelande unterbunden werden, damit der
Skaterbetrieb nicht mehr wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Anlass zur B-Plananderung erlaubt es somit, nicht mehr zeitgemale Regelungen des
B-Plans zu uberarbeiten und ihn den tatsachlichen Gegebenheiten anzupassen. Da es
sich bei den Anpassungen und Erganzungen um eine MaBnahme der Innenentwicklung
handelt, wird die B-Plan-Anderung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt. Auf die Erstellung eines Umweltberichtes wird verzichtet.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.
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Die Ziele der Raumordnung fir die Stadt Meldorf werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan Ill (vormals V) aus dem Jahr 2005 festge-
legt. Im Folgenden werden nur die Ziele und Grundsatze der Raumordnung dargestellt,
die allgemein fur das Plangebiet bzw. fur die Planungsaufgabe relevant sind.

Die Stadt Meldorf ist als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums ausge-
wiesen. Damit fallt ihr auch die Aufgabe zu, fuir den Verflechtungsbereich soziale und
sportliche Einrichtungen zur Verfugung zu stellen unter Berucksichtigung sich verandern-
der demographischer Entwicklungen und sportlicher Bedurfnisse (4.6 LEP). Die Planung
entspricht somit den Vorgaben der Raumplanung.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan sind die Sportflachen als Grunflachen mit der Zweckbestimmung
»otadtische Sportanlage* ausgewiesen. Die B-Plananderung wird somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Eine bisher fur Stellplatze ausgewiesene Flache wird in Ge-
meinbedarfsflache (Sport und Spiel) umgewandelt. Der F-Plan wird entsprechend berich-
tigt.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des B-Plans werden verschiedene Ziele verfolgt. Es sollen das vorhan-
dene Umkleidehaus auf der Sportanlage den aktuellen Bedurfnissen und Anforderungen
angepasst und die Funktionen erweitert werden. Um die Attraktivitat der Anlage zu
starken ist ein Anbau mit Sanitaranlagen, Umkleiden und eventuell einem Gemein-
schaftsraum angedacht, um den verschiedenen und wechselnden Anspriichen gerecht zu
werden. Zu diesem Zweck soll die Baugrenze fur die Errichtung eines flexiblen und
nutzungsgerechten Mehrzweckgebaudes ausgedehnt werden. Zudem sollen dringend
benotigte Stellplatzflachen entlang des Sportplatzes und der (Privat-)Flache der
Skateranlage ausgewiesen werden, um zumindest fur den laufenden Sportbetrieb
ausreichend Stellplatze zur Verfligung stellen zu konnen.

Mit der B-Plananderung sollen die bisherigen Festsetzungen den tatsachlichen Gegeben-
heiten angepasst werden, da die Entwicklung nicht mehr in allen Bereichen den Festset-
zungen des urspriinglichen B-Plans Nr. 23, 3. Anderung, folgt. Dies betrifft beispielsweise
die Darstellung von Stellflachen entlang des Otto-Nietsch-Weges, die in der dargestell-
ten Form nicht moglich sind bzw. nicht umgesetzt wurden und einer Uberarbeitung be-
durfen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Gelande der Skaterbahn zugunsten des
Mieleparks sind nicht mehr erforderlich, da die Skaterflache bereits zum Freizeitpark
gehort. Stattdessen erfolgt die Umwandlung von ehemals dort vorgesehenen Stellplatz-
flachen in eine Gemeinbedarfsflache mit der Funktion Sport- und Spielanlage, um fur
den Freizeitpark Planungssicherheit zu schaffen. Diese Ausweisung entspricht auch der
Festsetzung des Freizeitparks als Gemeinbedarfsflache in der 5. Anderung des B-Plans
Nr. 23, sodass hieran nahtlos angeknupft werden kann. Aufgrund der angespannten
Parksituation nutzen viele Besucher der stadtischen Sportanlagen die offentlich
zugangliche Skaterflache als Parkplatz, was den Sport- und Spielbetrieb zeitweise
erheblich beeintrachtigt. Mit der Ausweisung von Parkmoglichkeiten entlang des
nordlichen Randes der Skaterflache soll der ruhende Verkehr von der Spielflache
ferngehalten werden, sodass eine Trennung beider Funktionsbereiche erfolgen kann.
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Stellplatze werden auch entlang der StraBe von der Kehre des Otto-Nietsch-Weges bis
zur Kehre vor den Tennisanlagen und der Zufahrt zum Mielepark ausgewiesen. Auch dies
tragt zur Entlastung der Parksituation bei und sorgt fur ein geordnetes Parken.

Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehene Flache zur ErschlieBung der (pri-
vaten) Tennisanlagen und des Mieleparks wird die Widmung als 6ffentliche StraBe ge-
pruft, da der Ausbauzustand (Asphaltdecke, Hydrant, StraBenbeleuchtung) dies nahe-
legt.

Mit der Plananderung wird durch die Schaffung von Bebauungsmoglichkeiten zusatzliche
Bodenversiegelung vorbereitet. Diese findet jedoch nur in vergleichsweise geringem
Umfang statt, um die zukunftsfahige Entwicklung der betroffenen Anlage (Mehrzweck-
halle) sowie die Ausweisung von Stellplatzen zu gewahrleisten. Ein Teil der Stellplatze
kann auf der vorhandenen Stralie erstellt werden, wahrend in anderen Bereichen (insbe-
sondere direkt vor den Sportplatzen) vorbereitend Tiefbauarbeiten im Seitenstreifen
erfolgen mussen. Fur die Umsetzung ist vor den stadtischen Sportanlagen ein bepflanz-
ter Sichtschutzwall zu entfernen. Er wird im Rahmen der Umgestaltung einige Meter
weiter auf das Sportgelande versetzt und als Puffer zwischen Strafe und Sportgelande
neu angelegt und bepflanzt. Auch die Bepflanzung vor dem jetzigen Umkleidehaus wird
zu einem grofen Teil fur Stellplatzflachen entfernt und an anderer Stelle kompensiert.
Mit der vorliegenden B-Plananderung werden so die kunftige Entwicklung der Sportanla-
gen, die Erstellung erforderlicher Stellplatze, die Umwandlung der ehemals fur Stell-
platze ausgewiesene Flache in Gemeinbedarfsflache fur Aktivitaten des Mieleparks
planungsrechtlich gesichert und somit die Gesamtsituation neu geordnet.

3.1 Flachen fur Gemeinbedarf; Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Die im gultigen B-Plan Nr. 23 fur Stellplatze ausgewiesene Flache wird in ,,Flache fur Ge-
meinbedarf/Sport- und Spielanlagen® umgewandelt. Sie gehort zum benachbarten Miele-
park und soll als Erweiterungsflache des Parks erhalten bleiben. Fur die stadtischen
Grunflachen bleibt die Zweckbestimmung ,,Stadtische Sportanlagen®.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung wird aus dem gultigen B-Plan Nr. 23 Ubernommen. Dem-
nach ergibt sich fur die Flache der stadtischen Sportanlage eine Grundflache von 500 gm
fur den Mehrzweckbau. Die Firsthohe von max. 7,0 m wird ebenfalls Ubernommen, ge-
messen ab StraBenoberkante des Otto-Nietsch-Weges.

3.3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache

Fur die Mehrzweckhalle auf der stadtischen Sportanlage wird die Bauweise wie schon im
giiltigen B-Plan Nr. 23, 3. Anderung, nicht festgesetzt. Damit sollen Entwicklungsmog-
lichkeiten offen gehalten werden, mit denen auf bauliche Erfordernisse flexibel reagiert
werden kann. Durch bereits vorhandene Bepflanzungen und Larmschutzwalle, die Ho-
henbeschrankung, die Obergrenze fur die Grundflache und die stadtebaulich eher zu-
ruckliegende Lage wird eine optimale stadtebauliche Einbindung in die Umgebung bei
gleichzeitig groBtmoglicher Flexibilitat erreicht.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen greifen die bisherigen Baugrenzen auf und erwei-
tern die Moglichkeiten, um aktuellen und kuinftigen Anforderungen und Bedurfnissen bes-
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ser entsprechen zu konnen.

3.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist mit dem Otto-Nietsch-Weg bereits vorhanden, zusatzliche Verkehrs-
wege sind nicht erforderlich. Der Otto-Nietsch-Weg wurde nicht in allen Teilbereichen
dem giiltigen B-Plan Nr. 23, 3. Anderung, entsprechend umgesetzt. Teilweise sind stra-
Renbegleitende Stellplatzflachen aufgrund der spater entstandenen Wohnsiedlung mit
ihren Zufahrten und neuen ErschlieBungsstraBen entfallen bzw. nicht mehr moglich. Die
Festsetzungen des Otto-Nietsch-Weges werden jetzt den tatsachlichen Gegebenheiten
angepasst.

Die im urspriinglichen B-Plan Nr 23, 3. Anderung dargestellte, mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Verkehrsflache zwischen Otto-Nietsch-Weg und Kehre im
Nordwesten des Plangebietes dient der ErschlieBung der privaten Tennisanlagen, des
Mieleparks und der stadtischen Sportanlagen. Sie hat durch den Ausbau und die Nutzung
den Charakter einer offentlichen StraBe (Asphaltdecke, StraBenbeleuchtung, Hydrant),
weshalb sie als Verkehrsflache festgesetzt wird.

3.5 Hinweise

Es wird auf auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Grunordnung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Durch bauliche Nutzungen und Versiegelungen entstehen grundsatzlich Eingriffe in den
Naturhaushalt, in Boden, Wasserhaushalt und Landschaft. Die vorgesehenen Flachen fur
die Gebaudeerweiterung bzw. die Ausweisung von Stellplatzen sind schon zum Teil be-
baut bzw. versiegelt. Fur weitere Stellplatzflachen sind jedoch teilweise vorhandene
Grunstrukturen zu entfernen und zu ersetzen.

Fur Eingriffe, die schon vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind, ist gemaB § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB kein Ausgleich erforderlich. Dies betrifft die vormals bebauten und
versiegelten Flachen. Daruber hinaus gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch die zu-
satzlichen Eingriffe durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung als vor der planeri-
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schen Entscheidung erfolgt.
Insofern ist insgesamt kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH, die durch die geplan-
ten Vorhaben zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden konnen, sind nicht betrof-
fen, da sie nicht vorhanden sind.

Fur die Stellplatze entlang der Sportanlage wird der vorhandene Sichtschutzwall mit sei-
ner Baumpflanzung entfernt, um die erforderliche Tiefe fur die Stellplatze herstellen zu
konnen. Als Ausgleich ist die Neuanlage eines Walles mit Geholzpflanzung als neue Ab-
grenzung zum Sportplatz vorgesehen. Vor dem jetzigen Umkleidegebaude entfallen fur
die Anlage von Stellplatzen hauptsachlich Straucher. Die vorhandenen Baume sollen er-
halten bleiben, indem die Stellplatze entsprechend verteilt werden. An der Skateranlage
werden fur die Erweiterung und Herstellung von Stellplatzen ca. 3 kleinere Baume ent-
fernt werden, um den notigen Platzbedarf zu decken.

Gemabl § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehdren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten.

Da der B-Plan nur vorhandene Siedlungs-, Verkehrs- und Sportflachen umfasst, die bisher
schon zum groRen Teil intensiv genutzt bzw. versiegelt waren (Sportflachen, Umkleide-
gebaude, Skateranlage, Verkehrswege), wird angenommen, dass lediglich eher storungs-
unempfindliche Kulturfolger (Singvogel, Kleinsauger) vorkommen. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften der grundsatzlichen
Umsetzbarkeit des B-Plans nicht entgegenstehen.

Die Entfernung von Baumen und Strauchern fur die geplanten baulichen MaBnahmen ist
an anderer Stelle zu kompensieren. Fur entfallende Baume ist im Verhaltnis 1:1 Ersatz zu
schaffen. Sie sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfal-
le sind zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung kann innerhalb des Plangebietes, aber auch an
anderer geeigneter Stelle erfolgen, und ist dann nachzuweisen.

Es ist geplant, den zu entfernenden Sichtschutzwall als Abgrenzung zwischen Sportanla-
gen und StraBenverkehrsflachen neu anzulegen. Die entfallenden Straucher vor dem Um-
kleidehaus, die moglicherweise als Nistplatze fur Heckenbruter in Betracht kommen,
werden durch Bepflanzung des Walles ersetzt. Der neu anzulegende Wall wird daher als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Hier sind standortgerechte, heimische Geholze zweireihig versetzt
mit einem Abstand von hochstens 1 m zueinander zu pflanzen, zu erhalten und bei Aus-
fall zu ersetzen.

Baume und Straucher durfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtsaison in der Zeit vom
01. Oktober bis Ende Februar entfernt werden.
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5. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Ok-
tober 2015 (BGBL. I S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBL. I S. 1057).

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. 1 S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIlG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBI.
Schl.-H., S.8)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

Regionalplan fur den Planungsraum IV des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 04.02.2005 (Amtsbl. 2005, Seite 295)
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6. Bildanhang

Blick uber die
Skateranlage aus
Nordost Richtung
Kita/Mielepark

Blick Richtung
Westen in die Stich-
strafe Richtung
Tennisplatze und
Zufahrt Mielepark
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Blick Richtung Osten
aus der StichstralBe
Richtung Otto-
Nietsch-Weg (links
Umkleidegebaude,
rechts Skateranlage)

Blick Richtung Osten
aus der StichstraBe
Richtung Otto-
Nietsch-Weg/Um-
kleidegebaude.
Linksseitig Sport-
anlagen,
rechtsseitig
Mielepark
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