Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) n der jeweils geltenden Fassung.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133)

SATZUNG DER STADT MELDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48

FUR DAS GEBIET SUDLICH "ALBERSBERG", WESTLICH "SUDERSTRASSE", NORDLICH "FRIEDRICHSTRASSE" UND OSTLICH "WESTERSTRASSE"

TEXT: TEIL B

PLANZEICHENERKLARUNG I

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .. .
3. Gebaudegliederung

Grunflachen 89 (1) Nr. 18 BauGB

Meldorf

Private Griinflache (Bau_blofk\;lv'-'"gh%ﬁ) 700
itqri maximaie vvandnone: Jom 2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.11.1999
Stralienbegleitgrun maximale Firsthohe: 11.00m durchgefahrt 9ing S
Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB Im Baublock 1 sind die festgesetzten Gebaudehdhen auf die Oberflache des sidlich angren-
MaBnSahhmen und Ffllachen folI” Maf&nah_mken zenden privaten Wohnweges in der Mitte des Geb&udes bezogen. 3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
i ”éz'dzur F,’\] o g f”rdE”tx‘“‘f:t ) o ‘ 16.05.2000 / 23.05.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
ung von Boaen, Natur und Landscha Im Baublock 4 und 6.2 sind die festgesetzten Gebdudehdhen auf die Oberfliche des Biir-
N ) gersteiges der Stiderstral3e bezogen.
o 3 Umgrenzung von Flachen zum §9 (1) Nr. 252 BauGB B B . . L 4. Die Stadtvertretung hat am 14.03.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.48 mit Be-
o o Anpflanzen von Baumen, Strauchern 2.4 Hohen der Gebaude bei festgesetzter Zweigeschossigkeit griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
000000000 und sonstigen Bepflanzungen (Baublécke 2, 5 und 6.1)
maximale Wandhdéhe: 5,50 m
Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB maximalf-) Firstll\fjhe: ) ) 9,00 m ) ) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
) Die Gebaudehohen sind auf die Oberflache des angrenzenden Birgersteiges bezogen. dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.06.2000 bis 03.07.2000
‘ Erhaltung von Baumen §9 (1) Nr. 25b BauGB wiéhrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag 8.00-12.00 Uhr und Donnerstag 14.00-16.00
Verlust von landschafts- . Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
@ bestimmenden Einzelbaumen 3. Geh- Fahr- und Leitungsrechte dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
(§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB) schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 17.05.2000 /
Sonstige Planzeichen ) o . . 24.05.2000 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf ortsliblich bekannt ge-
Innerhalb des privaten Wohnweges gilt ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie- macht.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO ger und ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Meldorf
———— Umgrenzung der Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB 4.  Griinordnerische Festsetzungen Birgermeister
: St : fur Stellplatze, Carports
R und Nebenanlagen 4.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern
St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.48 wurde nach der &ffentlichen Auslegung gean-
. . ; dert. Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
N Nebenanlagen In den festgesetzten Anpflanzfidchen sind Laubstraucher als Hecke zu pflanzen. die Begriindung haben in der Zeit vom 17.06.2002 bis 16.07.2002 wihrend folgender Zei-
GSt Gemeinschaftsstellplatze Stellplatzflachen fiur mehr als zwei Stellplétze sind mit Laubholzhecken zu umpflanzen. ten: Montag bis Freitag 8.00-12.00 Uhr und Donnerstag 14.00-16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
M Mullsammelbehalter 42  Erhalt von Baumen BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
$ festgesetzter Hohenbezugspunkt §18 (1) BauNVvO ; ) Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.06.2002 im amtlichen Bekanntma-
GFL . . Fur die als zu erhaltenen festgesetzten Baume mussen bei Abgang Ersatzpflanzungen in glei- chungsblatt der Stadt Meldorf ortstblich bekannt gemacht.
ot Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten §9 (1) Nr. 21 BauGB cher Anzahl als Laub- oder hochstdammige Obstbaume vorgenommen werden.
i T M B zu belastende Flachen Die Baumscheibe muss in einer Groe von mind. 4 m? unversiegelt und unverdichtet bleiben. Meldorf,
Im Traufbereich der Baumkrone + 1,50 m sind Abgrabungen, Aufschiittungen, Verdichtungen, e T
Darstellung ohne Normcharakter Flachenbefestigungen und Ablagerungen unzul&ssig. Burgermeister
i 4.3 Im Baublock 1 sind 5 Laubb&ume oder hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen.
@ID vorhandene bauliche Anlagen g P 7. Der katastermaRige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der
o . i neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
kinftig fortfallende Gebaudeteile 5 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Meldorf,
o——o vorhandene Flurstiicksgrenze
38 Flurstiicksbezeichnung Bei baulichen Erweiterungen vor der Westfassade des bestehenden Geb&udes im Baublock 1 Leiter des Katasteramtes SATZ U N G D E R STADT M E L DO R F
1 istim Bauantragsverfahren die Einhaltung der Larmorientierungswerte nachzuweisen.
—_——— vorgeschlagene Grundstuckseinteilung UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48
5.00 Bemassung in m 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
— . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Trager offentlicher Belange am 15.10.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. .- -
- Sichtdreieck (§ 92 LBO und § 9 Abs. 4 BauGB) FUR DAS GEBIET SUDLICH "ALBERSBERG", WEST-
L > ney” " ~ n
Baublock-Nr 1. AuBenwandmaterialien: (Baublécke 1 und 2) I—ICH SUDERSTRASSE ’ NORDI—|CH FRIEDRICH'
@ ' 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung STRASSE" UND OSTLICH "WESTERSTRASSE"

Nachrichtliche Ubernahme

bdudeecke in Bezug auf die Oberkante des Biirgersteigs am Albersberg.

2.3 Hohen der Gebaude bei festgesetzter Zweigeschossigkeit

Es ist nur rotes Ziegelmauerwerk, geputzte oder geschlammte Oberfléchen, Holzplatten oder
—schalung und Glas zuléssig.

vom 14.03.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf am 17.05.2000 / 24.05.2000.

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.10.2002 als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung durch Beschluss gebilligt.

. PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE 1. Art der baulichen Nutzun
PLANZEICH N U NG . TEI I— A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs,g:; BauGB) Ist ein Gebdude im Baublock 1 oder 2l&nger als 21 m, muss es 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Festsetzungen durch einen Vor- oder Riicksprung von mind. 1 m tber die gesamte Gebdudehéhe oder (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Grenze des rdumlichen Geltungs § 9 (7) BauGB 1.1 WB - Besondere Wohngebiete geglfgzzggﬁz:andmaendmmsd
- au .
[::] bereiches des Bebauungsplanes (§ 42 BauNvO) Meldorf,
. 1.1.1 Ausgeschlossen sind Im Baublock 9 betragt die maximal zuldssige Gebdudeldnge 20 m. Biirgermeister
Art der baulichen Nutzung 89 (1) Nr.1 BauGB - Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung
_ - Vergnt:?ungszt_iiten, ITowell_ sie |né;Ch't W(_agden ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs 1. Oberflichenbefestigungen Der Beschluss dos Beba colanes durch die Stadtvertret 4 die Stelle. bei d
WB besondere Wohngebiete § 4a BauNVO nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sin . r u es Bebauungsplan ur ie vertretung und die Stelle, bei der
- Tankstellen . . . N der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
Opﬁmﬁa(}h? von Stzllplallqtlz:en: ZufaIAmZuweglimgen ""j'g,'f"' den geplanten Wohnweg missen werden kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................. / vom
allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO 1.1.2 Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen zulassig. mit - Undwasserdurchiassigem U gestaltet wer T e, DIS o, ortsiiblich bekanmgemacht worden. In der Be-
WA (§ 4a Abs. 4 Nr.1 BauNVO) kanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
) ) 5, Einfriedungen schriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfol-
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB 1.2 WA - Allgemeine Wohngebiete gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
(§ 4 BauNVO) In den Baublécken 3, 4 und 5 darf die festgesetzte Anpflanzfiiche einmal je Grundstiick fir eine Zu mfachen und ‘d as Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Ba LIG‘B) hmgemesgn worden.
z.B. 0,30 Grundflachenzahl § 16 (2) und (3) BauNVO A " i Zufahrt oder einen Zugang von insgesamt maximal 5 m Breite unterbrochen werden. Auf d_le_Rechtswwkungen d_es § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
usgeschiossen sin ) . i o . Im Baublock 6.3 ist entlang der StraRenbegrenzungslinie der SiiderstralRe eine Ziegelmauer ist mithinam ... in Kraft getreten.
Zahl der Vollgeschosse als § 16 (2) und (3) BauNVO - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie von max. 1,20 m Héhe zu errichten. Zulissig sind eine Zufahrt und ein Zugang von insgesamt
zB. I Héchstmai nicht storende Handwerksbetriebe maximal 5.00 m Breite. Meldorf,
§ 20 (1) BauNVvO - Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige CUUTETE T
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank- Biirgermeister
stellen 6. Fassadenbegriinung
o offene Bauweise § 22 (1) BauNVvO .
1.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Im Baublock 1ist pro 10m Wandlange je 1 Kletterpflanze zu pflanzen.
- Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
. In den Baubltcken 5 und 9 sind Stellplatze, Nebenanlagen, Carports und Garagen nur inner-
= Baugrenze §23 (1) und (3) BauNvO halb der dafiir festgesetzten Flachen, Nebenanlagen dariiber hinaus auch innerhalb der iiber- . HINWEISE
N baubaren Flachen zul&ssig.
Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB Im Baublock 1 sind Stellplatze und Carports nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zu- 1. Es gelten die Gestaltungssatzung und die Erhaltungssatzung der Stadt Meldorf, auRer in den
lassig, Garagen sind unzulassig. Baubldcken 1 und 2 sowie die “Teilungssatzung” der Stadt Meldorf im gesamten Plangebiet.
StraRenverkehrsflachen
Grunanlage StraRenbearenzunaslinie auch ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
egenubePVerkeh?sfléchen 2.  MaR der baulichen Nutzung 2. Fur BaumaRnahmen in der Umgebung der mit D gekennzeichneten Gebaude und Einrichtun- machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen
8esonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) gen ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 8 (1) Nr. 3 Denkmalschutzgesetz einzuho- Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-
21 Hohen der Gebiude bei fest trter Ei hossiakeit len. o _ B o H., S. 47 ff) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 15.10.2002
1 e s et Engeschossige R il i e AT bl
& Zweckbestimmung . L . sudlich "Albersberg", westlich "Suderstraf3se", ndrdlich Friedrichstrae” und dstlich
maximale Wandhdéhe: 4,50m , ; ,
IEI FuRweg maximale Firsthéhe: 9.50 m "WesterstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Die Geb&udehshen sind auf die Oberkante des angrenzenden Biirgersteiges bezogen. Fiir den erlassen.
PW Privater Wohnweg Baublock 9 gilt die Oberkante des SiiderstraRen-Biirgersteiges im Bereich des Grundstiickes. VERFAHRENSVERMERKE
E offentliche Parkflache 2.2 Im Baublock 8 be"agt die maximale Wandhohe 5,20 m, gemessen an der nordostlichen Ge- 1. AUfgeSte”t aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und KleingaﬂenaUSSChusses

UBERSICHTSKARTE

Im Baublock 1 muss eine Kombination aus Ziegelmauerwerk mit mindestens einem der ande-
[o] gggga?fggmal von besonderer 85DSchG ren aufgefithrten Materialien gewéhlt werden. Meldorf,
. Aktualitat der Daten : 03.05.2006 T T erhaltenswerte historische Mauer Burgermeister SATZUNGSBESCHLUSS
\ v/ Entstehungsgrundlage : Inselkarte 1:2000 == 2. Dachmaterialien und —neigungen (Baublocke 1 und 2) MASSTAB: PROJEKTBEARBEITER: DATUM:
Vervielfaltigung, Umarbeitung und Veréffentlichung nur mit Zustimmung der ausstellenden Behérde ! 1 Geltungsbereich der Gestaltungssatzung §92LBO Es sind nur rote bis braune Dachpfannen, Glas oder Sonnenkollektoren zuléssig; die Dachnei- 1:500 BORNECKE-WERNER 15.10.2002
g N . . 2 = = der Stadt Meldorf gung muss 20 bis 45° betragen. Dariiber hinaus sind auch Gras- oder andere begriinte Vegeta-
ol oder zum eigenen Gebrauch (89 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004) tionsdécher mit einer geringeren Dachneigung zul&ssig.

S:\@projekte\Meldorf\020259}3 BP 48\G Endg\ilige assung\Rlaene\o607IT.dwg

Flachdacher sind nur fir Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile bis 4 m? Gréf3e zuléssig.
Auf Carports sind im Baublock 1 nur Gras- oder andere Vegetationsdacher zuléssig.
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr.48

1. Geltungsbereich
Lage in der Stadt

2. Bestandssituation

3. Planungsanlass

Begriindung

Der Plangeltungsbersich erstreckt sich westlich der Stid-
erstrale zwischen Albersberg und Friedrichstrale, aus-
genommen die Bebauung ostlich der Marner StralRe (B 5)
und der Westerstralte.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 1,66 ha umfasst
einen Blockbereich, der als Teil der historischen Innen-
stadt den sidwesilichen Rand des Altstadtkernes bildet.

Die sehr unterschiedliche Bebauungsstruktur in diesem
Block [asst sich durch die Entwicklung und die heutige
Bedeutung der Strallen erklaren, Die historische Stadtein-
fahrt Stderstafte mit ehemals sehr gemischter Nutzungs-
struktur aus Handwerk, Laden, Wohnen und riickwértigen
Nuizgérten auf schmalen Parzellen hat eine dichte, histo-
rische Altstadtbebauung mit Brandgéngen und einen sehr
engen Stralenraum. Heute ist in diesem Bereich das
Wohnen die vorherrschende Nutzung bei Erhalt der tber-
lieferten Gebdudestruktur. Lediglich nach Norden zur
Fullgangerzone hin und zur Friedrichsirale / Grabenstra-
fe gibt es noch Laden- oder Gemeinbedarfsnutzungen.
Die Friedrichstralte ist als innerstddtische HauptstralRe
stark befahren, die ndrdlich anliegende Wohnbebauung
aus Einzelhdusern mit geringem seitlichem Abstand wird
dadurch betroffen.

Am Albersberg, einer kleinen WohnstralRe, gibt es Einzel-
héuser auf grollen Garten-Grundstiicken. Im denkmalge-
schitzten Eckgebaude Sldersirafle / Albersberg sind
Wohnungen und ein Biro untergebracht. Direkt s(idlich
angrenzend entstand durch ein weit zuriickgesetztes
neues Wohnhaus eine stérende Baulicke innerhalb der
typischen, dichten Bebauungsstruktur der Siiderstrafie.

Im Blockinnenbereich wurde in den 80er Jahren sin Zei-
lenbau mit 12 Altenwohnungen auf einer ehemaligen
Gartnereiflache errichtet. Durch einen relativ unmafstéb-
lichen Bauk&rper, die fehlende Verbindung ins Meldorfer
Zentrum und eine trennende Garten-Brachflache entstand
fiir die Altenwohnungen eine Insellage.

Die nordlich angrenzenden, langen, schmalen Gérten
sind heute Freizeitgarten bzw. im Baublock 6.2 Hofflache
mit Stellplatzen fir die heutige Nutzung.

Planungsauslésend waren der Bedarf an altengerechten
Wohnungen in Meldorf und der Wunsch, die bestehende
Altenwohnanlage zu vergrofiern. Dies gab den Anlass flr
bauleitplanerische Uberlegungen zur baulichen Verdich-
tung in diesem innerstadtischen Bereich und zur gleich-
zeitigen Ldsung von Problemen der Slderstrakenbebau-
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr.48

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Begriindung

ung. Die Nachverdichtung auf geeigneten Flachen der
Innenstadt ist Ziel der aktuellen Rahmenplan-
Aktualisierung der Stadt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf ist genehmigt
und wurde am 21.06.2006 bekanntgemacht. Der Land-
schaftsplan ist fertiggestellt. Im FNP ist nahezu das ge-
samie Innenstadigebiet, soweit es den historischen
Stadikern und angrenzende Bereiche, die von Geschéfts-
nutzung gepragt sind oder an HauptstraBen liegen als
Gemischte Baufldche dargestellt, so auch das Plangebiet
des B-Plan 48.

Der Bebauungsplan weist Besondere Wohngebiete (WB)
und Allgemeine Wohngebiete (WA) aus. Diese Abwei-
chungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes sind vom Entwicklungsgebot
gedecki, weil sie sich aus dem Ubergang vom Flachen-
nutzungsplan in den Bebauungsplan als starker verdeutli-
chende Planstufe rechtfertigen lassen und der Bebau-
ungsplan trotz dieser Abweichungen der Grundkonzeption
des FNP nicht widerspricht. Die Ausweisung von WB ent-
lang der Siderstralie entspricht nur teilweise der tatsich-
lichen Nutzung, l&sst aber in der erhaltenswerten histori-
schen Geb&udestruktur bei Bedarf entsprechende Nut-
zungen zu. Durch die Ausweisung von WA wird die
Grundkonzeption der Darstellung Gemischter Baufldchen
nicht aufgegeben. Die Ausweisung von WA berlicksichtigt
die unterschiedlich gemischten Nutzungsstrukiuren die-
ses (Gebietes, die auch nicht teilweise dem Reinen
Wohngebiet (WR) zuzuordnen sind, sondern WA entspre-
chen. Eine Mischstruktur, die durch gleichrangiges Ne-
beneinander von Wohnen und Arbeiten qualitativ und
quantitativ gekennzeichnet ist wird durch den Bestand
nicht erreicht. Eine soiche Mischgebietsausweisung fihrt
zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe im Blockinneren,
die Beeintrdachtigungen bestehender Wohnnutzungen zur
Folge hat. Auflerdem steht eine solche Entwicklung in
Widerspruch zur erhaltenswerten stadtebaulichen Struktur
in der historischen Altstadt von Meldorf, die beibehalten
werden soll. Der Rahmenplan sieht fiir diese Blockinnen-
bereiche Verdichtungen vor, auch mit Nufzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren. Mit diesen stéddtebauli-
chen Zielsetzungen, die Uber das grofle Altstadigebiet
von Meldorf variieren, wird der Grundkonzeption des Fl&-
chennutzungsplanes in Grundziigen entsprechend §5
Abs. 1 BauGB entspraochen. Abweichungen im Einzelfall
durch eine detailliertere Ausgestaltung mit enisprechen-
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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr.48

4.2 Stadtebaulicher Rahmen-
plan und Rahmenplan-
aktualisierung

4.3 Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung

5. Planungsziele

Begriindung

den Fesisetzungen wie in diesem Bebauungsplan, beein-
trachtigen nicht die grundséatzlichen Zielsetzungen des
FNP.

Der FNP wird im Zuge der néchsten Anderung entspre-
chend angepasst.

Im stédtebaulichen Rahmenplan der Stadt Meldorf von
1985 ist das Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen, die
Bebauung nérdlich der Friedrichstralle als Allgemeines
Wohngebiet; die Blockmitte ist als dffentliche Grinfliche
geplant mit einer Fulbweg-Querung des Blocks.

Zur Zeit wird der Rahmenplan aktualisiert. Ein Thema ist
die Suche nach geeigneten Flachen fir eine Innenstadt-
Verdichtung und Uberlegungen fiir zukiinftige Nutzungen
von Blockinnenbereichen. Die Blockinnenflachen im Mel-
dorfer Zentrum werden Ublicherweise fir Sondermnutzun-
gen, z. B. Schule, Parkplatz, genutzi. Die Fldche im Plan-
gebiet ist fir Wohnungsbau in verdichteter Bauweise und
Sonderwohnformen geeignet durch die kurze Verbindung
zu Fulgangerzone und Stadtzentrum und ein ruhiges
Wohnumfeld mit vorhandenem Baumbestand.

Die MI-Ausweisung des Rahmenplanes von 1985 ist an-
gesichts des heutigen Nutzungsbestandes und des Riick-
gangs von Geschéaftsnutzungen in den letzten Jahren
falsch. Die Mischgebiets-Charakteristik mit einem grofien
Anteil an Gewerbebetrieben ist mit den damit verbunde-
nen Stérungen flr die Wohnnutzung nicht wiinschens-
wert.

Bis auf die Baubldcke 1 und 2 geiten flr das Plangebiet
die Erhaitungs- und die Gestaltungssatzung.

Mit dieser Bebauungsplanung werden die folgenden stid-
tebaulichen Ziele verfolgt:

1.) Schaffung innerstadtischer Wohnbauflachen durch
gezielte Ausweisung von Bebauungsméglichkeiten,
die individuell, grundstiicksweise realisiert werden
kdnnen.

2.) Vorbereitung und Einfligen eines konkreten Baupro-
jektes mit Altenwohnungen im Blockinnenbereich.

3.) Starkung der Suderstraflenbebauung
4.) Schaffung einer rickwértigen PKW-Erschlieung flir

die Siderstraflen-Anlieger Entlastung der Sider-
strafle von Anlieger-Stellpldtzen
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Bebauungsplan Nr.48

6. Planungsrechtliche
Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Begriindung

5.) Planungsrechtliche Sicherung einer Fullweg-Querung
des Blockinnenbereiches.

Zur Siderstrafe und zur Friedrichstral®e hin ist Besonde-
res Wohngebiet festgesetzt, im inneren Bereich Allgemei-
nes Wohngebiet.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4a
BauNVO

Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung
- Vergnugungsstatten und
- Tankstellen

sind ausgeschlossen, weil sie durch zu erwartende Im-
missionen, hohen Stellplatz- und Grundstlicksbedarf dem
gewunschten Gebietscharakter nicht gerecht werden und
sie an anderer Stelle im Stadigehiet besser erreichbar
untergebracht sind bzw. werden sollen.

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4a BauNVO
sollen nur insofern eingeschrankt werden, als dass ober-
halb des Erdgeschosses nur Wohnnuizungen zuldssig
sind. Diese Festsetzung soil eine Belebung der Strale
durch einen hohen Anteil an Wohnnutzungen sichern und
eine Unterbringung von Nebenraumen in Ergénzung még-
licher Geschéftsnutzungen in den Erdgeschossen verhin-
dern.

Durch die schwierige Erschliefungssituation, eng gefass-
te Baufelder, die gestalterischen Festsetzungen und die
teilweise zugewiesenen Flachen fir Stellplatze und Ne-
benanlagen fir die Wohnnutzungen werden sich die in
einem Besonderen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen in
das kleinmafstabliche Gefiige einpassen.

Steliplatze flir andere als Wohnnutzungen kénnen im In-
nenblockbereich und innerhalb der bebaubaren Flachen
nicht untergebracht werden, ohne die Wohnruhe bzw. die
charakteristische Bebauungsstrukiur zu stdren; diese
mussen daher auflerhalb der Baugrundstiicke an geeig-
neteren Stellen nachgewiesen werden.

Die Wohnnutzung soll im Plangebiet weiterhin berwie-
gen, Ubrige Nutzungen, die sich einfiigen, sind zur Bele-
bung des Gebietes und in der Nahe zur Fullgéngerzone
wilnschenswert.

Im Innenblockbereich ist Allgemeines Wohngebiet mit
Ausschluss fur Laden, Gasistatten und Handwerksbe-
friebe und fir alle laut BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
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6.2 MaB der baulichen
Nutzung

Begriindung

gen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetrie-
be, Anlage fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) geplant. Durch die besondere Innenblockla-
ge sind Besucher- also Stellplatz intensive Nutzungen
nicht gewlnscht. Fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gilt das im zweiten Absatz erliuterte.
Planungsziel ist ein durchgriintes, innerstidtisches
Wohngebiet.

in den Baublécken 1, 4, 5,und 9 werden die Nebenanla-
gen, Stellplatze, Carports und Garagen auf bestimmten
Grundstiicksteilflachen festgesetzt, Nebenanlagen diirfen
dartber hinaus auch innerhalb der (iberbaubaren Fidchen
errichtet werden, um eine Unterbringung im oder am Ge-
baude zu ermdoglichen. Mit dieser Festsetzung soll ein
Mindestmal? an Grin- und Garienflichen gewahrleistet
werden.

Es wird eine Grundflachenzahl festgesetzt, die entlang
der Suderstralle und der FriedrichsiralRe eine geringfligi-
ge Erweiterung der Gebaude ermdoglicht.

Dabei wird die Obergrenze der Ausnutzbarkeit fiir Allge-
meine Wohngebiete (GRZ 0,40) auf den bebauten
Grundstiicken nicht Oberschritten; lediglich die nordostii-
che Plangebietsecke wird mit 0,60 GRZ aufgrund des
Bestandes fesigesetzt. Diese h&here Dichte ist wegen der
Lage an der Fullgéngerzone und des Eckgrundstiickes
akzeptabel.

Die Grundstlicke am Albersberg erhalten eine relativ hohe
GRZ gemessen am Bestand, um eine Nachverdichtung
durch An- oder Umbau zu ermdglichen.

Im Baublock 1 erméglicht die festgesetzte GRZ von 0,37
weniger als eine Verdoppelung der vorhandenen Gebau-
degrofke als neue Baumdglichkeit; die Dichte im Innen-
blockbereich wird geringer als am Blockrand, durch die
Ausweisung der Gemeinschafisstellplatzflichen werden
die nicht berbaubaren Grundstlicksteile nur sehr gering-
fugig versiegelt und stehen fur eine Gartennutzung zur
Verflgung.

Darliber hinaus werden die zuldssige Hochstanzahl der
Voligeschosse und differenziert am Bestand orientierte
maximale Gebaudehohen festgesetzt, um Neubebauun-
gen malistablich in die historischen Bestandsstrukturen
einzufigen. Bei den festgesetzten Geschossigkeiten ent-
lang der Suderstral3e wurde vom stark unterschiedlichen
Bestand ausgegangen. Es wird eine differenzierte Fest-
setzung fur zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss und fiir sogenannte Drempelhduser getrof-
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6.3 Bauweise

Begriindung

fen. Die Haushdhen sollen in etwa bestehen bleiben, da
eine Erhohung der Bebauung eine weitere Verschattung
der dstlichen Siiderstralenbebauung bedeuten wiirde,

Im Baublock 1 wird das geplante Wohnbauprojekt zwei-
geschossig mit festgelegten maximalen Gebdudehohen in
Bezug auf die sidlich angrenzende Cberflache des Priva-
ten Wohnweges festgelegt. Diese ist durch zwei Hohen-
hezugspunkte definiert, da das Gelande nach Sitdwesten
hin stark abfalli. Die Fesisetzung maximaler Gebaudeho-
hen stellt sicher, dass die Neubebauung niedriger bleibt
als die ein- bis zweigeschossigen Bestandsgebdude an
der Slderstralle.

Die Hohenlage des Wohnweges ist entsprechend der
Bestandshohe festgelegt, sodass Angleichungen des Ge-
landes innerhalb der Baugrundstlicke erfolgen miissen.

Im gesamten Plangebiet ist offene Bauweise festgesetzt,
Gebiude diirfen eine Gesamtldnge von 50 m nicht Gber-
schreiten. Es kénnen Einzel-, Doppelhéuser oder Haus-
gruppen errichtet werden mit seitlichem Grenzabstand.
Entlang der Siderstralle sind entlang der seitlichen
Grundsticksgrenzen teilweise schmale Zwischenrdume
zwischen den Hausern vorhanden. Diese so genannten
Brandgange sind Stadtbild-typisch und erhaltenswert. Fiir
diese Bereiche ist offene Bauweise festgesetzt. Zum Er-
halt dieser historisch gewachsenen Bausftruktur sollen im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren deshalb auf-
grund von § 6 Absétze 1 und 12 LBO Abweichungen der
Abstandsregelungen zugelassen werden, wenn aus Sicht
des Brandschutzes keine Bedenken bestehen und Belich-
tung und Bellftung gewdihrieistet bleiben.

Fiir die Dimensionierung der Brandgénge gelten §§ 9+12
der Gestaliungssatzung, ebenso fiir die Gliederung lange-
rer Gebéude.

Fir den Baublock 2 gilt die Gestaltungssatzung nicht. Hier
ist offene Bauweise festgesetzt; die Grenzabstande diir-
fen gem. LBO unterschritien werden, wenn eine ausrei-
chende Belichtung und Beliftung sichergestellt ist. So
kann die vorhandene Bebauungsstruktur beibehalten
werden.

In den Ubrigen Baublécken 1 und 8 gilt die offense Bau-
weise mit den Grenzabstanden laut LBO, um eine ausrei-
chende Durchidssigkeit filr Griin und Durchblicke zu er-
halien. Aus dem gleichen Grund dirfen im Baublock 9
Gebdudeldngen von 21 m nicht Gberschritten werden.

Zum Erhalt der Maflstéblichkeit und der historischen
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6.4 Verkehrs- und
ErschlieBungsflichen

Wohnweg

Fultweg

Neue Baumdglichkeiten

Steliplatze

Millentsorgung / Notzufahrt

Begriindung

StralRenraumkanten wurden entlang der SiiderstralRe
Baulinien festgesetzt. Sldlich des denkmalgeschiiizten
Hauses Siderstrale 18 ist entlang der Strallenbegren-
zungslinie eine Ziegelmauer zur Begrenzung des typi-
schen, engen Strallenraumes zu errichten. Wegen der
Néhe zu dem Kulturdenkmal ist dessen Umgebungs-
schutz zu beachten. Details der Ausfiihrung wie z.B. Ma-
terial, Fl&chengliederung oder Mauerwerksdetails sind mit
der Denkmalpflegebehdrde des Kreises Dithmarschen
abzustimmen.

Zur riickwértigen ErschlieRung der Baublécke 2, 4 und 5
und fiir den Baublock 1 wird eine Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Privater Wohnweg"” fest-
gesetzt, dieser soll als teilversiegelie  Misch-
Verkehrsflache ausgebaut werden mit gestalterisch integ-
rierten Parkplatzen.

Die beiden geplanten Fuflwege zur Friedrichstrale und
zur Suderstrafle gewahrleisten die Durchldssigkeit durch
das neue Baugebiet und die Anbindung an das innerstad-
tische Wegenetz, insbesondere zum Meldorfer Zentrum.

Die neu geplanten Baumdglichkeiten in ,2.Reihe" sollen
grundstlcksweise von der Siiderstrafle bzw. dem Albers-
berg her erschlossen werden, wiinschenswert ware aber
auch eine gemeinschafiliche Zufahrt flir benachbarte
Grundstlicke, um versiegelie Flache zu sparen.
Vereinbarungen tber die Erschlieung und Ver- und Ent-
sorgung muissen im Zuge der Kaufvertrdge mit den Eig-
nern der Vordergrundstiicke geregelt und im Bauantrag
nachgewiesen werden.

Fir das geplante Wohnprojekt im Baublock 1 mit insge-
samt etwa 30 altengerechten Wohnungen werden laut
Stellplatzerilass mindestens 6 Stellpldtze erforderlich, da-
von 1 offentlicher Parkplatz. Es wird entsprechend den
Erfahrungen an diesem Standort von einem Bedarf von 9
ausgegangen, die innerhalb der fesigesetzien Flachen fiir
Stellplatze untergebracht werden missen.

Die Stellplatze der Baubldcke 4, 5 und 9 miissen in den
dafiir festgesetzten Flachen untergebracht werden, um
ein ,Zuparken® der Garten zu verhindern.

Der geplante Wohnweg soll nur mit PKWs der Anlieger
befahren werden und dient als Notzufahrt. Es ist ein Au-
Renradius von mindestens 21 m fir Rettungsfahrzeuge
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Begriindung

einzuplanen.

Die Feuerwehrzufahrt ist Uber den Wohnweg. gesichert,
eine Wendemaoglichkeit mit Rangieren ist im Ubergangs-
bereich zum geplanten Fufiweg zur Friedrichstralle mog-
lich.

Die Millentsorgung aller Grundstlicke erfolgt weiterhin
Uber die anliegenden Strallen.

Parkplaize Die Parkplatze flr die geplante Neubebauung werden in
der Siderstralke, im geplanten Wohnweg und auf beste-
henden, angrenzenden Parkpldtzen an der Dithmar-
schenhalle und an der Friedrichstralle nachgewiesen.

In der Suderstraf’e wird durch die geplante Unterbringung
der privaten Stellplatze im Blockinnenbereich eine we-
sentliche Entlastung eintreten.

Innerhalb des Wohnweges sollen zwei Parkplatze unter-
gebracht werden.

An der Ecke Friedrichstraf3e/ Suderstralle befinden sich 4
weitere Parkplatze.

Der Parkplatzanteil der altengerechten Wohnungen wird
innerhalb der Steliplatzflachen des Baublocks 1 unterge-

bracht.
6.5 Griinordnerische Der das Plangebiet heute pridgende Grinbestand wird
Festsetzungen durch die geplante Bebauung stark reduziert und durch

die begleitenden Nutzungen verdndert werden. Um ein
Mindestmall an Bdumen und Strauchern zur Gliederung
und gestalterischen und dkologischen Belebung des ge-
samten Wohnquartiers zu erhalien, werden die als zu
erhalten bewerieten Laubbdume mit einem Stamm-
durchmesser von mehr als 16 cm in die Festsetzungen
der Planung Ubernommen. Bei Abgang miissen diese
durch Ersatzpflanzungen in gleicher Anzahl als Laub-
oder hochstdmmige Obstbdume ersetzt werden.

Im Baublock 1, missen mindestens 5 Laub- oder hoch-
stdmmige Obstbdume angepflanzt werden, da hier der
grofite Eingriff in den Grinbestand vorgesehen ist. Als
zusétzliche MaBnahme zur besseren optischen und ge-
stalterischen Einbindung der geplanten Bebauung ist eine
Fassadenbegriinung festgesetzt.

Als Abgrenzung der Friedrichstraken-Grundstiicke zur
geplanten Bebauung und zum Wohnweg wird gine An-
pflanzflache fiir Laubgehdlze festgesetzt.

Es werden Obst- und Laubbidume und -straucher gefor-
dert, weil diese oOkologisch vielseitiger und im Wechsel
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6.6 Denkmalschutz

Begriindung

der Jahreszeiten gestalterisch interessanter sind.

Zur raumlichen Fassung der Garten der Siiderstrafen-
Grundstiicke wird ein Heckenbepflanzung festgesetzt. Fiir
Zugéange bzw. -fahrten darf diese unterbrochen werden.

Eine Pflanzliste mit geeigneten, einheimischen Laubge-
hélzen ist im landschaftsplanerischen Fachbeitrag ersicht-
lich.

Drei grofie Einzelbdume mussen der geplanten Bebau-
ung weichen, sie werden zum Teil durch die beschriebe-
nen Baumpflanzungen im Plangebiet und zum Uberwie-
genden Teil aufterhalb des Plangebietes ersetzt.

Diese werden in der Gemarkung Meldorf, Flur 3, Flurstlick
Nr. 51/3 gepflanzt.

Das Gebdude Ecke Suderstrale / Albersberg und der
StralRenzug Albersberg mit der historischen Stadtmauer
sind Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung nach § 5
Denkmalschutzgesetz. Der geseizlich verankerte Umge-
bungsschutzbereich erstreckt sich mindestens auf das
jeweils benachbarte Grundstlck, daher ist bei geplanten
baulichen Maftnahmen in deren Nachbarschaft eine Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde des Kreises
erforderlich.

In der denkmalpflegerischer Zielplanung von 1979 sind
entiang der Sidersiralle erhalienswerten Straflenkanten
und einzelne erhaltenswerte Strallenfassaden gekenn-
zeichnet. In folgenden Fallen wird durch die vorliegende
Planung von dieser Zielplanung abgewichen;:

Die .erhaltenswerte StralBenkante entlang des Albers-
berges wird durch eine bestehende, stadtbildpriagende
Backsteinmauer gebildet, die geplante Baugrenze wurde
daher weiter von der Strafde zurlickgesetzt, auch um den
Unterschied von den eng bebauten Altstadthauptstralen
(z.B. Slider- oder Burgstrafte) zu dem ehemals unbebau-
ten, erst spater mit Einzelhdusern auf groflem Grundstiick
bebauten kleinen Verbindungsweg Albersberg zu verdeut-
lichen. Die geplanten Erweiterungen der vorhandenen
Bebauung mit grofien Zwischenrdumen |asst Durchblicke
in die Garten der engen Stralkenrandbereiche frei; dies ist
im Meldorfer Stadtbild an vielen Stellen typisch.

Nach Abstimmung mit der Denkmaipflege wurden die an
das denkmalgeschiitzte Eckgebaude angrenzenden Bau-
felder so von der Sirallenkante und dem Kulturdenkmal
zurlck gesetzt, dass der Blick auf die jeweiligen Gighel-
seiten erhalten, die Absténde ausreichend grol® und da-
her das Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.
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7. Gestalterische
Festsetzungen

8. Grinordnung f/ Eingriff in
Natur und Landschaft

Begriindung

Die festgeseizte maximale Firsthdhe fur die geplante,
angrenzende Neubebauung ist weit niedriger als diejenige
des Hauses Siiderstralle 18, zudem fallt das Geldnde des
Albersberges sehr stark ab, sodass der dominierende
Eindruck des denkmalgeschifzten Gebdudes nicht ge-
fahrdet ist.

Um sowohl den Blick auf den Sidgiebel zu erhalten, als
auch den Straftenraum zu fassen, wird im Baublock 6.3
eine Gartenmauer anstelle des vorher geplanten Gebau-
des festgesetzt.

Die Gestaltungssatzung regelt in ihrem Geltungsbereich —
Piangebiet aulier Blécke 1 und 2 — die dullere Gestalt der
Gebdude und ist anzuwenden. Erganzend werden Fest-
setzungen zu Gebdudehdhen, Einfriedungen und zu Ge-
baudeléangen im Baublock 9 getroffen.

Fir die Baubldcke 1 und 2 werden Wand- und Dachmate-
rialien, Dachneigungen, Gebaudegliederungen und Fas-
sadenbegrinungen festgesetzt, um eine harmonische
Einfiigung insbesondere des geplanten Wohnbauprojek-
tes zu erreichen.

Mit dem Bebauungsplan wird durch die Nutzungsénde-
rung auf der im Blockinnenbereich gelegenen Garten-
brachflache ein Eingriff in Natur und Landschaft vorberei-
tet.

Auf die Aufstellung eines Griinordnungsplanes mit eige-
nem Beteiligungsverfahren wurde verzichtet, weil erstma-
lige Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft nur fir
einen kleinen Teil des Plangebietes, namlich fir die
Brachflache, gegeben sind. Das Plangebiet ist unter 2 ha
grok und liegt im Innenbereich der Stadt Meldorf im Sinne
von § 34 BauGB. Gesetzlich geschiitzte Biotope liegen
nicht vor.

Zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Belange wird
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag als Teil der Be-
bauungsplanung erstellt. Diese wird als Anlage dieser
Begriindung angefiigt.

Durch die geplanten Bebauungsmaoglichkeiten werden im
Wesentlichen Bodenversiegelungen verursacht, dadurch
werden innerstadtische Grinflachen reduziert, wodurch
das Mikroklima und das Orisbild des Blockinnenbereiches
wesentlich veréandert werden.

GASIadWINWORDIAMTED WORD DOXUMENTE\B 2uleit planung\EEBAUUNGSFLﬁ\NE\B -PLAN 48\erneutesVerfahren\Begruendungneu.doc 1 2



Stadt Meldorf Bebauungsplan Nr.48
Begriindung

Bei Teilen der Blockinnenflache handelt es sich um eine
verbuschende Gartenbrache mit altem Obstbaumbestand
und Laubbaumen. Im Marz 2000 und im Oktober 2002
wurden Bewertungen des Griin- und Baumbestandes
erstellt, die zu dem Ergebnis kommen, dass die alten
Obstbaume langfristig nicht zu erhalten sein werden,
wiinschenswert ware trotzdem der Erhalt einzelner Béu-
me innerhalb der projekibezogenen Freiflichenplanun-
gen, insbesondere im Baublock 1.

Hier konnten nicht alle als zu erhalten heurtgilten Bidume
in die Bebauungsplanung Ubernommen werden. Zum
langfristigen Erhalt ist es erforderlich, den Traufbereich
der Baume +1,50 m gem. DIN 18920 ,Schutz von Bé&u-
men, Pflanzen und Vegetation bei Baumalnahmen" von
Niveauveranderungen, Verdichtung und Versiegelung
freizuhalten. Dies kann flir einige als zu erhalten bewerte-
te Baume nicht gewéhrleistet werden. Es werden daher
zugunsten einer sinnvollen Bebaubarkeit neue Baum- und
Heckenpflanzungen festgesetzt, um in Einklang mit der
neuen Nutzung deren dauerhaften Bestand zu sichern.
Dies dient einer Minimierung der BeeintrAchtigung des
Griinbestandes durch die Planung, ebenso wie geforderte
Fassadenbegriinungen.

Durch die Lage des Plangebietes im Innenbereich gilt als
ausgleichspflichtiger Eingriff geman § 7 LNatSchG aus-
schliellich der Verlust von drei Laubbdumen. Die Ein-
griffs- und Ausgleichsermittiung erfolgt nach dem Knicker-
lass des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom
30. August 1996. Hieraus ergibt sich insgesamt ein Aus-
gleichsbedarf von 36 neu zu pflanzenden Bdumen.

7 Baume werden innerhalb des Plangebistes als neu zu
pflanzen festgesetzt

Die verbleibenden 29 Baume sind an geeigneter, anderer
Stelle im Stadtgebiet zu pflanzen. Nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises ist die ge-
nauere Bezeichnung der Stelle fur die Ersatzbepflanzung
zu benennen. Die Stadt Meldorf hat das Flurstlick 51/5
der Flur 3 der Gemarkung Meldorf im Nordosten des
Stadigebietes, Nahe der Nordermiele zur Anpflanzung
ausgewdhit. Die Landschaft in diesemn Bereich ist noch
nicht zu stark bepflanzt. Es wird angestrebt, durch die
zusammenhangende Anpflanzung der Baumgruppe so-
wohi einen landschaftsprdgenden Bereich zu entwickeln.
Die Ersatzbepflanzung wird im Einzelnen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises und dem Deich- und
Hauptsielverband abgestimmt.

Der Eingriff in die innerstadtischen Griinstrukturen ist ge-
rechtfertigt durch die weiter oben. ausgefiihrten stadti-
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9. Realisierung der Planung

10. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Abwasserbeseitigung

Stromversorgung

Miillbeseitigung

Begrindung

schen Zielvorstellungen zur Innenverdichtung, sodass an
anderer Stelle Neuausweisung von Bauland eingespart
werden kann und dem Wunsch, im Innenstadtbereich in
geeigneter Lage insbesondere altengerechte Wohnungen
anzubieten. Diese Nutzung ist im Vergleich mit anderen
Standorten im Stadtgebiet hier besonders giinstig ange-
siedelt, weil in direkter Zentrumslage eine bestehende
Wohnanlage erganzt werden kann.

Die Stadt Meldorf hat Anfang November 2006 eine erneu-
te Begutachiung des Baumbestandes vorgenommen und
festgestellt, dass einige der im landschaftspflegerischen
Begleitplan als erhaltenswert eingestufte Baume mittler-
weile von den Grundstiickseigentiimern entfernt wurden.
Es handelt sich hierbei um Bédume, die zwar erhaltensweit
waren, das Fallen jedoch keiner Genehmigung nach den
Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes bedurfte,
Diese Baume waren ausschlieflich Biaume auf bereits
bebauten Grundsticken, sie sind weder in der Planunter-
lage noch in der Ermittlung der Ausgleichsfiiche zu be-
rdcksichtigen.

Der geplante Wohnweg wird im Zuge des privaten Alten-
wohnbauprojektes mit realisiert und verbleibt im Privatei-
gentum. Details der Gestaltung, Nuizung und Realisie-
rung werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
Stadt und Projektentwickler geregelt.

Es werden innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafitreten
des Bebauungsplanes 29 Laubbdume als Ausgieichs-
maflnahme gepflanzt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband
Suderdithmarschen Uber das vorhandene und zu ergén-
zende Leitungssystem.

Das anfallende Schmutzwasser wird (iber das vorhande-
ne Trennsystem der mechanisch-biologischen Klaranlage
der Stadt Meldorf zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird lber die vorhan-
dene bzw. die im Rahmen der Baumafinahme zu erstel-
lende Regenwasserkanalisation in die Vorflut abgegeben.

Die Stromversorgung des Gebietes ist sichergestellt; das
Leitungsnetz wird ergénzt.

Die Millbeseitigung erfolgt liber die zentrale Milllabfuhr.
Die Miillbeseitigung ist durch Satzung Uber die Abfallbe-
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14.1. Einleitung

Begriindung

seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Der Brandschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr der
Stadt Meldorf sichergestellt.

An der Nordgrenze des geplanten Wohnweges ist ein
zusétzlicher Hydrant geplant, ansonsten sind Unterflur-
hydranten in ausreichender Anzahl vorhanden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikati-
onseinrichtungen ist durch die geplante Netzerweiterung
gesichert.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist Uber
das vorhandene und zu ergénzende Leitungsnetz sicher-
gestellt.

Die anfallenden Erschlielungskosten werden vom Mafi-
nahmentrager getragen. Fragen der Herstellung und spé-
teren Nutzung sowie Umlegung von Kosten sollen zwi-
schen der Stadi Meldorf und dem MalRnahmentréger in
einem Erschliefungsvertrag geregelt werden.

Wohnbauflachen: 15.329 m?
Strallen begleitende Grinfidchen: 110 m?
privater Wohnweg: 783 m?
Fullwege und

Verkehrsflachen: 197 m?
Parkplitze: 167 m?
Gesamtfliche: 16.586 m?

AuRer in den Baubldcken 1 und 2 gelten die Erhaltungs-
satzung und die Gestaltungssatzung der Stadt Meldorf.

Fir Baumalinahmen in der Umgebung von mit D gekenn-
zeichneten Gebduden und Einrichtungen ist eine denk-
malrechtliche Genehmigung nach § {1} Nr.3 Denkmal-
schutzgesetz einzuholen.

Die Stadt wird innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes 29 Laubbdume als Aus-
gleichsmalinahme pflanzen.

a} Ziel des Bebauungsplanes ist es, innerstadtische Bau-
ftachen zu schaffen und damit zu einer Verdichtung beizu-
tragen. Weiterhin soll den Aniliegern der Siiderstralle eine
Maoglichkeit zur Schaffung von Stellplatzen auf den hinten-
liegenden Grundstiicksteilen erdffnet werden.

b) -Umwelischutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen
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14.2 Schreibung und Bewer-
tung der Umweltauswir-
kungen

14.2.1 Bestandsaufhahme und
Bewertung

Begrindung

und Fachplanungen und ihre Bedeutung fir diesen Bau-
leitplan sind nicht bekannt.

a) Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind lediglich die
Auswirkungen auf die anliegenden Grundstiicke entlang
der Slderstralle, FriedrichsiralRe und Westerstralle zu
untersuchen. Es wird durch die Bauleitplanung keine er-
hebliche Larmquelle ausgeltst. Verkehr ist nur durch die
Anwohner zu erwarten, weil die geplante Erschliefungs-
stralRe keine Durchgangsstralle ist. Die betroffenen Ein-
wohner, die in den angrenzenden schon bebauten
Grundstlicken wohnen, erfahren durch die Bauleitplanung
somit kaum Immissionen und werden dementsprechend
nennenswert beeintrdchtigt. Die Fldche des Bebauungs-
planes war bislang weitestgehend brachliegende Grinfla-
che. Die Anwohner haben diese Fldche nicht als Aufent-
halt und somit nicht als Erholungsflache genutzt. Die An-
grenzenden Grundstiicke verfugen alle lber eigene Géar-
ten.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass das Schutzgut
Mensch hier keine hohe Gewichtung erfahrt.

b) Besonders zu schiltzende Tiere haben in dem Plange-
biet keine Lebensraume, somit ist dieser Punkt nicht wei-
tergehend zu untersuchen. Die im Plangebiet vorhande-
nen Pflanzen wurden durch einen landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag untersucht und es wurde festgestellt,
dass ein Teil der vorhandenen Bdume schiitzenswert ist.
c) Bezlglich des Schutzgutes Boden ist festzustellen,
dass ein Teil der Uberplanten Flachen bislang nicht (ber-
baut ist. Der Boden wird durch die geplanten Baumaf-
nahmen teilwsise erheblich beeintrachiigt, weil er eine
entsprechend hohe Verdichtung durch Bauk&rper und
Pitasterungen erhélt.

d) Das Schufzgut Wasser ist in diesem Plangebiet kaum
berlihrt. Biotope und dffentliche Wasserflachen sind nicht
enthalten. Es konnten sich lediglich durch zusatzliche
Verdichtungen Auswirkungen auf das Grundwasser erge-
ben, dieses ist jedoch nicht eindeutig zu bemessen.

e) Das Schutzgut Klima/Luft ist in diesem Plangebiet nicht
weitergehend zu untersuchen, weil keine Industriellen
Anlagen entstehen, die eine Belastung der Luft zur Folge
haben. Durch die Verdichtung des Bodens werden zwar
geringfugige Luftverdnderungen maoglich, diese sind je-
doch fir die einzelnen Anwohner unerheblich, da jedes
einzelne Grundstick Gber einen eigenen Garten mit ent-
sprechenden Anpflanzungen verfiigt.

f) Zum Schutzgut Landschaft ist festzustellen, dass es
sich hier lediglich um einen Innenblockbereich handelt,
der kaum Auswirkungen auf ein Landschaftsbild hat, da er
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14.2.2 Prognosen zur Entwick-
lung des Umweltbestan-
des

14.2.3 Geplante MaBRnahmen
zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

Begriindung

nur an einigen Stellen von der StralRe aus einsehbar ist.
Somit ist auch diesem Schutzgut nur geringe Bedeutung
zuzusprechen.

g) Bezlglich des Schutzgutes Kulfur ist festzustellen,
dass das Gebdude SlderstraBe 18 ein eingetragenes
Kulturdenkmal ist. Der Schutz ist durch die gesonderten
rechilichen Regelungen des Denkmalschutzgesetztes
sichergestellt. Weitere Schutzglter sind hier nicht betrof-
fen.

h} Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern sind nicht bekannt.

a) Es ist zu erwarten, dass der vorhandene Griinbestand
bei der Durchfihrung der Planung weitestgehend nicht
gehalten werden kann. Durch entsprechende Aus-
gleichsmalnahmen wird jedoch langfristig ein Ausgleich
geschaffen werden kénnen. Die Bewohner, die sicherlich
zunéchst eine Stérung durch die Baumalnahme und die
Nutzung der Flachen akzeptieren muissen, werden sich
langfristig an die neue Situation gewéhnen und die Vortei-
le der riickwartigen Grundstlickserschlieung teilweise zu
nutzen wissen. Durch eine verniinftige Gestaltung des
Gesamtbereiches wird ein Lebensraum mit hoher Aufent-
haltsqualitét entstehen, der Mensch und Natur weitestge-
hend im Einklang leben |dsst.

b) Eine Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
ist schwer abzuschétzen. Es wird sehr stark davon aus-
gegangen, dass die Malknahme zumindest teilweise um-
gesetzt wird. Sollte es aufgrund von derzeit nicht vorher-
sehbaren Umstédnden nicht zu einer Umsetzung kommen,
ist nicht abzuschatzen, was mit den Fldchen langfristig
passiert. Die Bauwilligen haben die Grundstlicke schon
lange in ihrem Eigentum und haben die Flachen in den
vergangenen Jahren weitestgehend sich selbst (iberias-
sen, da eine Umsetzung der Maflnahme schon lange
stadtebauliches Ziel der Stadt war.

a) Wie bereits oben dargestellt werden die anliegenden
Grundstickseigentumer und somit das Schufzgut Mensch
durch die Malknahme nur wenig beeinflusst. Es wird ver-
sucht, durch entsprechende gestalterische Festsetzungen
eine Abgrenzung der vorhandenen Bebauung und den
neuen Flachen zu erwirken. Zur Slderstralte hin ist gine
stddtebauliche Anbindung gewilnscht, um den Anwoh-
nern die Mdglichkeit zum Parten abseits der Verkehrsfla-
chen zu geben.

b) Da bereits zuvor festgestelit wurde, dass das Schufz-
gut Tier zu vernachléssigen ist, muss eine planerische
Umsetzung eines entsprechenden Schutzes hier nicht
untersucht werden. Es konnen nicht alle Pflanzen ge-
schitzt werden, da einiger Bestand durch die Bauk&rper
enffernt werden muss. Hier soll durch entsprechende
Ausgleichsmalnahmen ein Ausgleich geschaffen werden.
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14.3 Zuséatzliche Angaben

Begrlindung

¢) Bezliglich des Schutzgutes Boden werden lediglich die
gesetzlich erforderlichen Ausgleichsmalinahmen zum
Schutze vorgesehen. Eine Einschrankung der Verdich-
tung ist nicht méglich. Auch ist eine Pflasterung mit z. B.
Rasengittersteinen nichtmdglich, da zu erwarten ist, dass
tberwiegend altere Menschen diese Wohnungen nutzen
werden,

d) Bezliglich des Schufzgutes Wasser sind keine Mal-
nahmen getroffen worden.

e) Beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Maf-
nahmen getroffen. _

f) Bezlglich des Schutzgutes Landschaft sind ebenfails
keine Maflinahmen geplant.

g) Wie bereits zuvor dargestellt wird das Schutzgut Kuitur
durch gesetzliche Vorgaben geschiitzt.

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren
Zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung wurde der Knicker-
lass des Landes Schleswig-Holstein vom 30.08.1996 he-
rangezogen. Da kein Griinordnungsplan erforderlich ist,
wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan in Auftrag
gegeben, der die Struktur des Gebietes und die zu erwar-
tenden Auswirkungen untersucht hat.

b) Beschreibung der Malknahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen
Es ist mit einem Investor ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen worden. Es werden die geforderien planeri-
schen Umsetzungen in absehbarer Zeit kontrolliert. Wei-
terhin wird zu beobachten, sein, inwieweit die Eingliede-
rung der neuen Bebauung in den Innenblockbereich um-
gesetzt worden ist. Die hieraus sich mdglicherweise erge-
benen Stdrungen sind zu beobachten. Eine detaillierte
Untersuchung ist jedoch nicht vorgesehen.

¢) Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan soll innenstadtnahes wohnen
ermoglicht werden. Durch einen privaten Investor sollen
altengerechte Wohnungen erstellt werden. Durch die fulk-
ldufigen Verbindungen zur Stiderstralle und zur Friedrich-
stralle soll eine Durchgéngigkeit und Offnung dieses Be-
reiches sichergestellt werden. Durch diese Planung wird
die bereits im Rahmenplan und im Flachennuizungsplan
der Stadt Meldorf beabsichtigte innerstadtische Verdich-
tung festgeschrieben. Es wird dadurch eine Entlastung
der Slderstralie von Dauerparken erwirkt werden kon-
nen, was zur Entspannung der Beparkung der innerstéd-
tischen Stralen beitrdgi. Durch gestalterische Festset-
zungen wird sichergestellt, dass sich die neue Bebauung
in die vorhandenen historischen Einzelhduser eingliedert
und die Auswirkungen auf die Anwohner auf das nétige
Mald beschrankt werden. Die Verkehrsbelastung der neu-
en Privatstralle wird als nicht sehr hoch angesehen. Es
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Begriindung

wird vermutet, dass sich der Verkehr auf Anliegerverkehr
beschranken wird. Durch Anpflanzungen von neuen
Baumen und eine cordentliche Gestaltung des Bereiches
wird langfristig eine Wohnanlage mit hoher wohn und
Aufenthaltsqualitdt entstehen.

Meldorf, den 12. November 2007

gy ué

Thomas Rieger
Biirgermsister
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