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Vorbemerkungen

Die Stadt Meldorf hat nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz in einer Planungsmitteilung
dargestellt, daB} sie fiir das Stadtgebiet den vorhandenen
Flichennutzungsplan in wesentlichen Teilen iiberarbeiten wird.

Die Stadt hat das hier vorliegenden Konzept erarbeitet und

am 14.04.97 in einer frithzeitigen Bitrgerversammlung geméf
§ 3, Abs. 1 BauGB und in den darauffolgenden 2 Wochen

am 14.10.97 im Magistrat

beraten, erdrtert und zur Vorlage bei den Trdgern &ffentlicher Belange bestimmt.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zum Vortrag der Anregungen, Bedenken
und Hinweise wurde mit Schreiben vom 25.11.97 durchgefithrt.

Die Ergebmsse wurden im Bau- und Kleingartenausschufl sowie im Umweltausschufy

am 20.08.98 beraten und die Abwiigung der vorgetragenen Anregungen, Bedenken und
Hinweise der 6ffentlichen Belange mit den Planungszielen der Stadt Meldorf durchgefiihrt. Die
Abwiigungsergebnisse sind in die Planfassung eingeflossen.

Die Planfassung hat vom 07.12.98 bis zum 15.01.99 offentlich ausgelegen und die Stadt-
vertretung hat den Flichennutzungsplan am 19.10.2000 beschlossen.

Die Genehmigung durch den Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig - Holstein
vom 15.06.2001 Az.: TV 642-512.111-51.74 und durch den Beschluss der Stadtvertretung
Meldorf vom 20.11.2001 wurde mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

** Getindert 1t. Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig - Holstein vomij
27.05.2003 Az.: 1V 645-512.111-51.74 (neu) und durch den Beschluss der Stadtver-

tretung Meldorf vom

Der Flichennutzungsplan besteht aus einer Planzeichnung geteilt in

- Plan 1 Ostbereich Innenstadt
- Plan 2 Westhereich

und aus diesem Erldunterungsbericht,
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0. Einleitung
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Der Flichennutzungsplan der Stadt Meldorf ist das Ergebnis von Erhebungen, Ausarbei-
tungen, vorgezogenen Beteiligungen von verschiedenen Triigern Sffentlicher
Belange, den Nachbargemeinden und den Einwohnerinnen und Einwohnern der Stadt selbst.

Der Flichennutzungsplan soll im Zusammenhang mit der gemeindlichen Investitionsplanung ein
Instrument zur Steuerung der Gesamtentwicklung in der Stadt darstellen. Gleichsam sollen
auch hiermit andere 6ffentliche Planungstriger durch die Planung koordiniert und auf die Stadt
konzentriert werden. Als Vorbereitung fiir die rechtsverbindlichen Festsetzungen der Boden-
nutzungen in der hieraus entwickelten Bauleitplanung ist der Fldchennutzungsplan fiir alle
zukiinfligen Entscheidungen innerhalb der Stadt Meldorf ein auerordentlich wichtiges Tnstru-
ment.

0.1 Funktion und Inhalt

Die Flichennutzungsplanung hat nach dem Baugesetzbuch die Aufgabe, als vorbereitender
Bauleitplan die beabsichtigten Bodennutzungen des Planungsgebietes nach den voraussehba-
ren Anforderungen in ihren Grundziigen darzustellen.

In diesem Sinne ist die Flachennutzungsplanung eine Zielplanung, die nicht als starres und
unverdnderbares Planungsinstrument verstanden werden will. Die Entwicklung muf sich an
den Ausgangsdaten und Zielen orientieren, verfinderte Bedingungen sind aber auch zukiinftig
zu beriicksichiigen,

Im Flichennutzungsplan sollen folgende Nutzungen dargestellt werden;

- Die Art der Flachennutzungen bebaubarer Flichen, unterschieden in

Wohnbauflichen W
Gemischte Baufldchen M
Gewerbliche Bauflichen G
Sonderbaufldchen S,

- Flachen fiir den tiberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige,

- Fldchen filr Versorgungsanlagen und Fliichen fiir die der Allgemeinheit dienenden
Bauten und Einrichtungen,

- Griinflichen wie Parkanlagen, Friedhéfe, Sport- und Spielplitze, Dauerkleingérten
und Badeplitze,

- Nutzungsbeschrinkungen und Vorkehrungen gegen schidliche Umwelteinwirkungen,

- Wasserfldchen, Fliachen fiir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz,

- Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschitzen,

- Flichen fiir Landwirtschaft und Wald.
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Daneben sind zu kennzeichnen:

- Fl#ichen fiir besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

- Flidchen fiir den Bergbau und

- Flchen, die fiir bauliche Nutzungen vorgesehen sind, deren Béden mit umweltgefihr-
denden Stoffen belastet sind.

0.2  Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Bangesetzbuch auf
das gesamte Stadtgebiet. Die Geltungszeit ist unbegrenzt und wird erst durch Aufhebung oder
Anderung des Planes eingeschriinkt.

Der Flichennutzungsplan fiir die Stadt Meldorf wird nach den absehbaren Erfordernissen und
den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa 2010 konzipiert. Da
sich die Entwicklungsprozesse in der jiingeren Vergangenheit immer schneller iiberholt haben,
kann jedoch auch vor Ablauf dieser Zeit eine Anderung von Teilbereichen erforderlich wer-
den.

0.3 Rechtscharakter

Der Flichennutzungsplan (FNP) wirkt nicht direkt auf bestehende Grundstiicksnutzungen ein
und dndert nicht das geltende Bodenrecht. Der FNP ist die vorbereitende Entwicklungs-
planung als Basis fiir die zukiinflige Entwicklung der Stadt. Eine rechtswirksame Bedeutung
erhilt der ENP erst dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungsplane entwickelt werden,

die rechtsverbindliche Festsetzungen flir die stddtebauliche Ordnung treffen und nach deren
Aussage liber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben und anderen Nutzungsabsichten zu entschei-
den ist.

Fiir 6ffentliche Triger erhilt der FNP jedoch schon verbindliche Wirkung gegenitber der
Stadt. Treten gegeniiber dem abgestimmten FNP Anderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, so haben sich die Triiger 6ffentlicher Belange mit der Stadt
ins Benehmen zu setzen. Der gesamte Ablauf der Planaufstellungs- und Genehmigungsverfah-
ren werden nach dem Baugesetzbuch durchgefiihrt,
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1. Allgemeine Grundlagen
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1.1 Lage im Raum und Zuordnung
1.1.1 Einordnung und Abgrenzung

Die Stadt Meldorf liegt im mittleren Teil des Kreises Dithmarschen.
Die Entfernungen betragen ca.

- zum Mittelzentrum Heide im Norden 12 km
- zum Mittelzentrum Brunsbiittel im Siiden 27 km
- zum Unterzentrum Marne im Siidwesten 16 km
- zum lindlichen Zentralort Albersdorf im Osten 17 km.

Meldorf war bis zur Zusammenlegung der beiden Kreise Norder- und Siiderdithmarschen im
Jahr 1970 Kreisstadt fiir den Kreis Stiderdithmarschen. Die Kreisstadt fiir den heutigen Ge-
samtbereich ist Heide.

Die Stadt Meldorf'ist einc amtsfreie Stadt mit einer eigenen Stadtverwaltung.

Das Amt Meldoxf - Land hat seinen Verwaltungssitz in der Stadt Meldorf, die mit folgen-
den Gemeinden den Amtsbereich bilden:

- Bargenstedt

- Barlt

- Busenwurth
- Elpersbiittel
- Epenwohrden
- Gudendorf

- Krumstedt

- Nindorf

- Nordermeldorf
- Odderade

- Sarzbtittel

- Windbergen
- Wolmersdorf.

Das Stadtgebiet grenzt an folgende Gemeinden:

- im Nordwesten an Nordermeldorf

- im Norden an Epenwhrden

— im Nord-Osten an Fiel/Nordhastedt und Sarzbiittel
- im Osten an Bargenstedt, Nindorf und Wolmersdorf
- im Siiden an Elpersbiittel.
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Die Stadt umfafBt nach den Ergebnissen der Flichenerhebung des Statistischen Landesamtes
von 1995 eine Fliiche von insgesamt 2,128 ha. Davon sind

Bauflichen © 254  ha
Verkehrsflichen 100 ha
Landwirtschaftsflichen 1.242 ha
Wald/Anlagen 7 ha
Wasserflichen/Griben/Auen 46 ha
Speicherkoogflichen 479  ha.

Die Einwohnerzahl betrug am 31.03,1997 7.520 EW,

Meldorf bestcht aus folgenden 6 Siedlungsbereichen:

1.

einem historischen Siedlungsschwerpunkt, der sich im firiihen Mittelalter auf dem er-
hohten Geestbereich immitten der umgebenden Niederungsflichen der Seemarsch im
Westen und den Fluf3- und Moorbereichen des Mielebeckens im Nordosten und der
Siiderau im Stidosten entwickelt hat, mit der sehr dicht bebauten Innenstadt, die
dreiecksformig auf der Geestinsel um den Dom mit den Norder- und Siidermarkt
licgt, umgeben von den Altstadtquartieren der Siiderstralie, der Norderstralle und
im Osten der Roggenstrafle / Zingelstrale und dem Klosterbeyeich,

dem siidlichen Innenstadtbereich mit der Wolinbebauung westlich und dstlich der
Friedrichhéfer Strafle mit der Siidermiihle im Zentrum, die sich in historischen Zeiten
“auflerhalb” der Stadt befand, mit einer Baustruktur, die sich im siidlichen Anschluf
an die Kernstadt ab Friedrichstrafle insbesondere im 19. Jh. entwickelte und einen
sehr eigenstidndigen Charakter “unterhalb” der historischen Altstadt bis heute bewah-
ren konnte,

dem nirdlichen Innenstadtbereich mit der Wohnbebauung an der Norderstrafie
und beidseits der Heider StraBe mit der Nordermiihle in der Miihlenstralle,

dem @stlichen Stadtbereich in Richtung Nachbargemeinde Nindorf mit groBflichi-
gen Wohnbereichen beidseits der Qesterstralie aus den letzten 40 Jahren,

dem westlichen Stadtbereich wesilich der B 5 mit den neuesten Wohnbauflichen
zwischen Hafenchaussee im Norden und Stidermiele im Siiden,

dem alten Meldorfer Hafen, ca. 2,5 km westlich des Stadtkernes liegt, der durch
den Bau einer Seeschleuse in der Siidermiele im Jahr 1830 hier entstand, durch die
Vordeichungen des Speicherkooges in den 70er Jahre nur noch als Gewerbestandort
ohne Wasserbezug Bedeutung hat.
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1.1.2 Zuordnung im Rahmen der Raumordnung und Landesplanung
Die Stadt Meldorfist ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung fiir die Stadt sind im Regionalplan TV
definiert (Stand 1984 !) Zitat:

Die im industriell-gewerblichen und Dienstleistungsbereich gut ausgestattete Stadt
Meldorf soll sich als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums fiir einen
stark landwirtschaftlich geprigten Verflechtungsbereich von etwa 20.000 Einwohnern
und als wichtiges Arbeitsplatzzentrum weiter entwickeln, Deshalb sind alle kommuna-
len Voraussetzungen fiir eine Sicherung und Verbreiterung der wirtschaftlichen Basis
zu schaffen. Die Impulse aus der

Industrieansiedlung in Brunsbiittel, aus der Verbesserung der Verkehsanbindung {iber
die B 5 sowie iiber die A 23 und aus der gewerblichen Fremdenverkehrsentwicklung
im Helmsander Koog sollen dabei genutzt werden.

Im Hinblick auf die bestehenden Entwicklungschancen kann im Planungszeitraum die
gegenwértige Einwohnerzahl im Nahbereich in etwa gehalten werden.

Die Stadt Meldorf hat einen eigenen Nahbereich, der sich aus folgenden Gemeinden zu-
sammensetzt,

- Bargenstedt

- Busenwurth
- Elpersbiittel

- Epenwohrden
- Krumstedt

- Nindorf

- Nordermeldorf
- Odderade

- Sarzbiittel

- Windbergen
- Wolmersdorf.

Insgesamt umfaft der Nahbereich ca. 15.600 (1994) Einwohnerinnen und Einwohner. Mel-
dorf bildet mit 7.400 EW (1994) den deutlichen Schwerpunkt im Nahbereich.
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1.1.3 Uberregionale Verkehrsanbindung

Durch das Gebiet der Stadt Meldorf verliduft in Nord-Siidrichtung die Bundeshahnhaupt-
strecke Hamburg - Westerland.

Die Einbindung der Stadt in das iibergeordnete Verkehrssystem der Region mit den Bundes-
autobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstraflen erfolgt durch die

- Bundesautobahn BAB 23, von Hamburg nach Heide

— erreichbar iiber die B 5 Anschlufl Heide
—~ erreichbar tiber die L. 146 Anschluf} Albersdorf

- Bundesstralle B 5,

Nord-Siidverbindung zwischen der Autobahn A 23/ Anschlufl Heide tiber Marne
nach Brunsbiittel

- Bundestralie B 431,

Verbindung der B § in der Stadt Meldorf nach Siid-Osten in Richtung Ttzehoe bis
Elmshorn

- Landesstraflen L, 153
Verbindung von Meldorf Richtung Nord-Westen nach Wesselburen

- Landesstralle I, 138

Verbindung von der B 5 in Meldorf in Richtung Stid-Osten iiber St. Michaelisdonn in
Richtung Brunsbiiitel

- Kreisstrafie K 27
Stid-Ostverbindung zwischen der B 431 zur L 138/B5.
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1.2 Naturriumliche Gegebenheiten

1.2.1 Geologie, Topografie und Reliefs
Der Landschaftsraum der Stadt Meldorfwird gepriigt durch

- den in Ost-West-Richtung langgezogenen Geestriicken, der als vorgelagerter grofi-
rdumlicher Bestandteil der sog. “Hohen Heide-Itzehoer Geest” sich aus dem Niede-
rungsbereich bis ca. 14,0 m ii. NN heraushebt - auf dem sich die Gemeinden Bar-
genstedt, Nindorf, Wolmersdorf und schlieSlich im duflersten Westen die Stadt Mel-
dorf angesiedelt haben,

- den dstliche Niederungsbereich des Grofiraumes der “Dithmarscher Marsch”, der
den Geestbereichen auf einer mittleren Hohe bis 2,0 m ii. NN 6stlich vorgelagenrt ist
und sich gliedert in

— den nordéstlich der Meldorfer Geest entstandenen Landschaftsraumes des
“Mielebeckens”, als sehr feuchtes und mooriges Gebiet (“Moorgebiet ehm. Fuh-
lensee’™),

— den siidostlich der Meldorfer Geest entstandenen Landschaftsraumes der
Stiderau, ebenfalls feuchte und anmoorige Bereiche, die nach Osten in Richtung
Geest durchsandet und nach Westen in Richtung Marsch durchschlickt sind,

- den westlichen Niederungsbereich, der Geest in Richtung Nordsee auf einer mitt-
leren Hohe bis 1,0 m . NN vorgelagert und sich gliedern in

— den Bereich bis zum alten Meldorfer Hafen und der alten Deichlinie mit der “alten
Marsch”, die durch die intensiveren Nutzungen der letzten Jahrhunderte aliméhlich
entkalkt und sich zu verdichteten “Kleimarschen” entwickelt hat,

den Bereich von der alten Deichlinie nach Westen bis zum neuen Auflendeich an der
Nordsee mit dem neuen Speicherkoog, der letzten Eindeichung (1969 bis 1978), hier
haben sich schr junge, gering bis miBig entwickelte Kalkmarschen angelagert.

Im Stadtgebiet herrschen nach Untersuchungen des Landschaftsplanes in Oberflichennihe
folgende Untergriinde vor:

- im Geestbereich durchgingig Podsol und Rosterde (Podsol-Braunerde) als was-
serdurchlissiger Boden, Sand und lehmiger Sand, mit mittlerer bis guter Eignung als
Ackerboden, i.d.R. nihrstoffarm, Grundwasserstand i.d.R. tiefer als 2,0 m, natiir-
licher Trockenstandort, guter Baugrund
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- im Geestrandbereich zu den Niederungen finden sich kleinflachig stirker bindige
Gley-Podsole, die durch den Einfluff von Hangdruckwasser (aus den héheren Geest-
lagen gespeist, entstanden sind,

- im gesamten Niederungsbereich befinden sich Béden mit einem insgesamt hohen
Grundwasserstand (1. M. unter 1,0 m) und einem groflen Stauwasservorkommen,
insbesondere sind in unterschiedlicher Durchmischung und Konzentration vorhanden

Marschbéden und Niedermoore,

- In den jlingeren Marschbereichen im Westen Kalkmarschen,
in den dlteren Marschbereichen nach Osten in Richtung Geest stiirker ausgekalkt und
verdichtet, mit Sedimenten iiberlagert, im Geestrand stérker durch Brackwasser der
Miele- und Siiderauniederungen geprigt und oberflichennah mit Niedermoorzonen
tiberdeckt, sehr bindige Untergriinde, ndhrstoffireich, sehr schlechter Baugrund, sehr
hoher Grundwasserstand, Staunisse, nur mit hohem Aufwand bebaubar.

Die in historischer Zeit besiedelten Bereiche von Meldorf wurden im wesentlichen auf

den trockenen und sehr guten Standorten der Podsoluntergriinde auf der Geest errichtet. In

den Niederungsgebicten wurde sehr zogerlich und in geringem Umfang in Einzellagen und nur
in enger Verbindung mit der Landwirtschaft gesiedelt,

1.2.2 Klima

Das Klima wird durch die grofirdumliche Lage im Bereich des Elbe- und Nordseeranmes
geprigt. Es ist als gemiBigtes, feucht temperiertes ozeanisches Klima zu bezeichnen mit relativ
kithlen Sommern und milden Wintern.

Messungen des Wetteramtes Schieswig ergaben folgende Eckdaten:

- Windrichtung iiberwiegend aus West und Siidwest
- Windstillen sind sehr selten festgestellt worden.
- mittleren Windgeschwindigkeit betrigt 3,0 m / Sekunde,

- Jahyesdurchschnittstemperatur 8,0 0 C
mittlere Jahrestemperatur im Juli 17,0 © C, im Januar - 0,1 © C,

- Niederschlag im langjahrigen Jahresdurchschnitt
auf der Geest (Stadtkern) =725 bis 750 mm
im Speicherkoog = 800 bis 850 mm,
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1.2.3 Wasser
1.2.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserstinde liegen in Abhdngigkeit von den beschriebenen Untergrundverhili-
nissen in sehr unterschiedlichen Tiefen.

Die podsoligen Bereiche haben einen Stand, der unter 2,0 m ansteht. Die Pseudogleybdden,
die Gleybtden und die Marschen liegen entsprechend hher bis zu sehr oberflichennahen
Niederungen,

Die geologischen Bedingungen sind in Meldorf durch die unterschiedlichen
Bodenformationen so beschaffen, daf3 eine Versickerung des Oberflichenwassers zur Spei-
sung des Grundwassers nur auf den Geestbereichen in einem hohen Umfang stattfindet. Die
bindigen Marsch- und Gleybereiche sind -~ wie beschrieben - hierzan weniger in der Lage.

1.23.2 Fliefigewisser

Innerhalb des Stadtgebietes besteht ein Gewdssernetz, was von den Schmelzwasserabflul}-
rinnen der letzten Eiszeit gepriigt wurde. Entsprechend stellen sich im Landschaftsraum heute
die FlieBgew#sser durch ihre weitflichigen Niederungen dar, Die Hauptentwiisserungsrichtung
verlduft von der Geest im Osten in Richtung Seemarsch und Nordsee im Westen der Region
um Meldorf.

Im Stadtgebiet befinden sich 3 natiirliche HauptflieBgewisser mit einer Zahl von kleineren
natiirlichen Nebenarmen und eine Vielzahl von kleineren kiinstlichen Griben, die in die natiirli-
chen Vorfluigewisser entwissem.

Die Hauptgewiisser sind

1. im noérdlichen Stadtbereich ist die Stidermiele, die als Nebenarm das Mielebecken
zwischen der Hohen Geest im Osten, dem Heider Geestbereich im Norden und der
Geestinsel von Hemmingstedt entwéssert,

2. die Siidermiele und die Nordermiele treffen kurz vor der nérdlichen Stadtgrenze an
der Heider StraBe (B 5) zusammen und flieflen als Miele in Richtung Speicherkoog
zur Nordsee, zwischen der Innenstadt und dem alten Hafen hatte die Miele in vergan-
gener Zeit einen stark miandrierenden Verlauf, die Médander wurden jedoch begra-
digt, die Altarme sind heute noch nachvollziehbar und Bestandteil von wichtigen natiir-
lichen Lebensrdumen,
die Miele miindete bis zur Vordeichung des Speicherkooges am alten Meldorfer
Hafen in die Nordsee, heute ist die Miindung etwa 5,5 km nach Westen verlegt wor-
den, die Miele durchflielit den Speicherkoog relativ gradlinig,
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3. Das dritte Hauptgewiisser ist im Silden des Stadtgebietes die Siiderau, Sie entwiissert
das Niederungsbecken zwischen den Geestbereichen von Wolmersdorf / Farnewinkel
im Norden, Krummstedt / Stiderhastedt im Osten und Windbergen im Stiden, Die
Siiderau flieit im Siiden an der Innenstadt vorbei und miindet etwa 800 m vor dem
alten Meldorfer Hafen in die Miele. Die Siiderau hat noch in gréfieren Teilen eine
naturnahe Verlaufsform.

Die 3 benannten Gewiisser sind die Hauptverbandsvorfluter. Diesen und allen anderen hier

nicht im einzelnen aufgezihlten Vorflutgewdsser wird das Wasser durch ein enges Netz von
Graben zugefiihrt,

Die Vorflutgewdsser werden in ihrem jeweiligen Zustindigkeitsbereich von den Verbinden
unterhalten. Folgende Verbinde sind im Meldorfer Bereich zustindig und werden durch den
Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen verwaltet:

- Sielverband Stidermeldorf

- Sielverband Siidertal

- Sielverband Nordermiele

- Sielverband Nordermeldorf

- Sielverband Dithmarscher Bucht
- Siclverband Mieletal

- Sielverband Siidermiele.

Die kleineren Parzellengrében sind i.d.R. Privateigentum der Landwirte und werden von
diesen unterhalten.

Die genannten Gewiésser sind alle 6kologisch bedeutende FlicBgewisser im Stadtgebiet, Alle
sind nach technisch/wassetrechtlichen Gesichtspunkten ausgebaut worden, Véllig unbeein-
fluBite Abschnitte sind praktisch nicht (mehr) vorhanden.

1.2.3.3 Speicherkoog

Der Bereich westlich der alten Hauptdeichlinie am alten Meldorfer Hafen wurde in einer fast
zehnjghrigen Arbeit in zwei Abschnitten eingedeicht:

- Speicherkoog Siid 1969 - 1972, Speicherkoog Nord 1974 - 1978.

Bis zu dieser Zeit war die alte Deichlinie der Abschluf3 zur Nordsee. Entsprechend hiufig
wurde das Tand ostlich der Deiche durch die Mielemiindung iiberflutet, entweder durch die
einstromende Nordsee oder, bei geschlossenen Schotten, durch die sich im Hinterland auf-
stavenden Gewiissern aus der Geest und den Niederungsbereichen um Meldorf.

Durch die Verschiebung der Deichlinie um ca. 5,5 km nach Westen ist ein sehr grofer Riicks-
tauraum entstanden, der den Bereich um Meldorf praktisch hochwassersicher machte. Der
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entstandene Speicherkoog gehdrt heute in atlen wesentlichen Teilen zum Naturschutzgebiet.
An der Miindung der Miele ist ein kleiner Sportboothafen eingerichtet worden. Der ndrdliche
Teil des flachen Speichersees ist in Teilen als Surfrevier zugelassen worden. Auf der Auflen-
deichseite sind Badestellen eingerichtet worden. Der gesamte Bereich wird durch eine Ver-
kehrsstrale mit einem Parkplatz am Endpunkt erschlossen. Hierzu gehéren auch ein Informa-
tionsgebiude iiber den “Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer”,

1.2.3.4 Stillgewiisser - Kleingewiisser, Tiimpel und Teiche

Der Landschaftplan hat im Stadtgebiet sind eine Vielzahl von Stillgewésser in Form von
Kleingewissern, Tiimpeln und Teichen erfafit und beschrieben. Hier sind unterschieden wor-
den zwischen
- unbewirtschafteten Kleingewissem unter 1 ha Grofle, die danernd Wasser

fiihren,
- Tiimpeln, die zeitweise trocken fallen.

Die benannten Kleingewisser und Tilmpel sind teilweise nach § 15 a LNatSchG geschiitzt
und in diesen Fillen erfafit in der Plandarstellung im FNP und im Landschaftsplan. Die frither
vermutlich noch gréfere Zahl vorhandener Gewdsser sind im Zuge der Intensivierung der
Landwirtschaft verschwunden. Im Zuge der Umsetzung des Landschaftsplanes ist die Stadt
um den Erhalt und den Ausbau der Stillgewisser sehr bemiiht.

1.2.4. Bodenschitze

In der Vergangenheit spielte der Abbau von oberflaichennahen Bodenschatzabbau in Meldorf
eine sehr geringe und nur auf kleine Bereiche bezogenen kaum Rolle. Es handelte sich hier-
bei um

- Sand- und Kiesentnahimen im Bereich auf der Geest,

- Torfabbau in geringem Umfang in den Niedermoorflichen

- und in einem sehr geringem Umfang die ErschlieBung von Erdsl.

Die Abbauten werden nicht mehr durchgefiihrt. Die ehemaligen Abbaustellen sind kaum noch

wahrzunehmen

- durch Uberwuchs in Sandentnahmen auf der Geest,

- Torfabbaustellen sind durch nachfolgende Vegetationen ebenfalls kaum noch auszu-
machen,

Die Stadt Meldorf weist keine Abbaufiichen im Flichennutzungsplan aus. Im Zuge land-
schaftspflegerischer Mafinahmen und bei Malnahmen des Fremdenverkehrs werden Alt-
abbaustellen aktiv und positiv als Bestandteil des Landschaftsraumes einbezogen. Im Bereich
des ehm. Meldorfer Hafens sind flir die Sondierung von Erdéivorkommen Bohrungen vor-
genommen worden, mit einem Schutzradius von 5 m. Dieser darf nicht {iberbaut und abgegra-
ben werden, Der Hinweis wird in mégliche verbindliche Bauleitplanungen itbernommen.
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1.3  Historische Entwickiung
1.3.1 Vor- und Friithgeschichtliche Zeitriume

Der Landschaftsraum im heutigen Stadtbereich ist lange Zeit im heutigen Sinne nicht besiedel-
bar gewesen - wie es die hoheren Landschaftsriume der Geest nachweislich seit der Jung-
steinzeit waren, Geologisch gehoren die Marschen der Westkiiste zu den jlingsten Land-
schaftsriumen in Schleswig-Holstein. Vor etwa 5000 Jahren begannen durch verstarkte
Sedimentation vor der Kiiste der bis an die heutigen Geestriinder heranreichenden Uber-
flutungsbereiche der Nordsee sich die Seemarschen zu bilden. Die Lage im Uferbereich war
naturgemif sehr lange bewegt und undefinierbar.

Um die Zeitenwende waren die hohen Ufer der Geest mit méchtigem Klei im Untergrund
schon dauerhaft verlandet. Landemwirts gingen die hochliegenden in die niedrigeren Klei-
gebiete mit hherem Tongehalt und diese wiederum in die Moorbereiche vom Geestrand

{iber. Der Geestkern im heutigen Meldorf war durch seine topografisch herausgehobene Lage
bis zu 14 m iiber heutigem NN = Meeresspiegel immer relativ iiberflutungssicher. Die tieferen
Niederungsbecken der Miele und der Siideran lagen immer knapp auf Meeresspiegel und
itberflutungsgefihrdeter Bereich. Nur der Geestdamm vom heutigen Meldorf nach Osten
Richtung Bargenstedt / Tennsbiittel trennte die feuchten Niederungen.

Seit dem 3. bis 4, Jh, n. Chr, siedelten vereinzelt Sachsen auf den Uferrindern der Westkiis-
te, der Elbe, Stor und den vorhandenen Prielen im Bereich zwischen den FluBufern und dem
Mooren am Geestrand. Von hier aus wurde die Landwirtschaft auf den nicht eingedeichten
tieferen Fldchen betrieben. Dorfgemeinschaften gab es vermutlich nicht, vorherrschend waren
Einzelhofanlagen.

1.3.2 Geschichtliche Zeitrinme

Die geschichtlichen Zeitriume beginnen im Raum Meldorf nachweislich um etwa 800 n. Chr.,
durch die aus dem Siiden heraufdringenden Franken unter Karl dem GrofBlen und der massi-
ven Christianisierung des Elberaumes. Mit der sog. Missionierung konnte iiber den Seeweg
hier relativ sicher der umstindliche Weg der norddeutschen Tiefebene mit Weser und Elbe
umgangen, liber die Siiderau das Land betreten werden und von hier aus seinen Ausgangs-
punkt nehmen. Vermutlich nach 810 wurde hier eine der erste Taufkirchen nordlich der Elbe
errichtet. Durch einen Chronisten wurde diese Kirche auf 826 datiert als Mutterkirche fiir den
Gau Dithmarschen. Zeitgleich werden die anderen “Mutterkirchen” in Schenefeld, Heiligens-
tedten und Hamburg benannt,

Die zentrale Lage Meldorfs wurde im 11. und 12. Jh. gefestigt, Im frithen Mittelalter unter-
nahmen die damaligen Grafen von Stade - zu deren Herrschaftsbereich Dithmarschen damals
gehbrte - zusammen mit den Bauern der Wurtensiedlungen um Meldorf die ersten Deichlinien
herzustellen und das Land allmilhlich zu kultivieren.

Die Unsicherheiten der Rivalititen um die Herrschaftsverhilinisse konnten die lokalen Bauern-
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fithrer ausnutzen, ihre Unabhiingigkeit zu entwickeln. 1227 wird Dithmarschen formell dem
Bremer Erzstift unterstellt und damit praktisch ein unabhéngiger Bauernstaat.

Dieses hatte im Siedlungsbild deutliche Auswirkungen:

- die Versammlungen fanden unter freiem Himmel im Bereich des befriedeten grofB3-
rdumigen Kirchhofes statt,

- ein lokaler Versorgungsmarkt wird auflerhalb des Kirchhofes eingerichtet,

- die karolingische Taufkirche wird zwischen 1250 und 1300 durch cinen neuen Bau
ersetzt, die bis heute im Inneren weitgehend erhalten und markantestes Zeichen der
politischen Selbstindigkeit ist.

Bis in das spiite Mittelalter konnte Meldorf seine Position ausbauen. Erst mit zunehmenden
Einfluf} der Kirche wurden die bis dahin funktionierenden lockeren Ordnungssysteme des
Gemeinschaftslebens fester gefiigt und durch ein Landesrecht kodifiziert. 1447 verliert Mel-
dorf den Sitz fiir das Landesthing an Heide (“up de Heide”).

Die stidtebauliche Entwicklung in dieser Zeit hat sich vermutlich am Markt und der Siider-
und Norderstrafle sowie der Zingelstrafie nach Westen entwickelt - auf der Spur der Gee-
strandwege in Nord-Siid- und Ost-Westrichtung. Die locker bebauten Bereiche wurden
unterteilt in das

- Burgviertel

- Norderviertel

- Geerviertel (= Speerviertel)

- Klosterviertel (Klosterstandort bis zur Reformation)

- und das spéter hinzugekommene Rosenviertel.

Die Stadt konnte sich auf der Geestfliche frei entwickeln. Die umgebenden Flachen waren
vermutlich Girten und Gemeindeweiden. Eine Stadtbefestigung bestand nur durch weitrdumi-
ge Wallanlagen, Nach Westen wurde um 1500 eine Toranlage (“Porta holsatica™) und weitere
kleinere Tore errichtet. Diese hatten militéirisch wohl nur sehr geringe Bedeutung und ver-
schwanden nach etwa 50 Jahren.

Die Bauernrepublik mit Meldorf im Mittelpunkt konnte viele Jahre immer wieder durchgefiihr-
te Angriffe déinischer und holsteinischer Territorialherren abwehren: Unterdriickungsversuche
endeten 1319, 1404 und 1500 immer wieder fiir die Bauern in blutigen Schlachten mit Unter-
stlitzung und durch Kenntnis der landschaftlichen Gegebenheiten. 1559 erlagen dann doch die
Dithmarscher durch die entscheidende “Letzten Fehde” gegen die vereinigten dénisch-hol-
steinischen Heere. Meldorf muBte schwer unter der Niederlage leiden.

Das Land wurde 1580 geteilt. Meldorf verlor das Stadtrecht und wurde Sitz des koniglichen
Landvogtes.

Meldorf erlebte mit dem ausgehenden 16. Jh. eine kurze wirtschaftliche Bliite durch Handel

mit landwirtschaftlichen Produkten und der von Holléindern eingefiihrten Milchwirtschaft
(“Hollinderei”).
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Mit dem 30-jdhrigen Krieg und den folgenden nordischen Kriegen im 17. Jh. ging der be-
scheidene Wohlstand verloren, Der Hafen wurde durch Bedeichungen immer weiter nach
Westen verschoben, die Bedeutung sank immer stirker, Die Erwerbsgrundlage im 17. Und
18. Jh. bildete das Handwerk, Tn dieser Zeit entstanden die noch heute die Struktur bestim-
menden eingeschossigen traufstindigen Hauser.

Nachdem die Herzogtlimer Schleswig und Holstein 1866 preuflische Provinz geworden wa-
ren, vermehrten sich mit dem damals zentralen Ort die kommunalen Aufgaben des Ortes.
1870 konnte Meldorf den Titel “Stadt” fiihren,

In der Sozial- und Wirtschaftsgeschichte entwickelte sich Meldorf im 18. und 19. Jahrhundert
zu einem wichtigen regionalen Standort von Handwerksbetrieben. Hinzu kam ein umfang-
reicher Handel mit Produkten der Landwirtschaft aus dem Umfeld des Nahbereiches, ins-
besondere der Schweinehandei Ende des 19. Jh.. Die Anbindung an die Westkiistenbahn im
Jahr 1878 brachte einen weiteren konjunkturellen Aufschwung.

Mit der Industrialisierung zum Ende der zweiten Hilfte des 19. Jh. entwickelten sich auch fir
Meldorf Veridnderungen in der gesamten Produktion, Produktivitit und der Geschwindigkeit
der Verinderungen bis hinein ins Stadtbild:

- die einzelnen Stadtbereiche wuchsen in der Zahl der Einwohner, weitere Bereiche
wurden besiedelt, der Bereich bis zum Bahnhof war Zielpunkt der ersten planméBigen
Stadterweiterung,

- dffentliche Gebiude wurden errichtet (Rathaus, Post, u.a.), die vorher so nicht er-
forderlich waren,

- der iiber Jahrhunderte prigende Baustil mit den technischen Méglichkeiten des ldndli-
chen Raumes wurde durch neue Baustoffe und Produkte zunehmend veriindert: neue
Gebiiude sahen jetzt vollig anders aus als fiither - Baustoffe dndern sich: z.B, Blech,
Stahl, Sandstein, Putz, u.a.. Damit verinderten sich auch die Gebaudeformen in den
Geschofi- und Gebiudehdhen, Dachneigungen, Farben und Strukturen.

Mit zunehmender Bevélkerung erweiterte sich die Stadt nach Sitden auf der Geest und nach
Osten jenseits der Bahn,

Meldorf behielt bis nach 1950 seine Erwerbsgrundlage im Handweik, im produzierenden
Gewerbe und in der Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte. Bis heute sind bedeutsame
Betriebe ansiissig, die teilweise ihre Urspriinge aus der Zeit vor 1930 hatten: eine Obst- und
Gemfisekonservenfabrik, eine der gréfiten bundesdeutschen Fenster- und Ttirenfabriken und
im Nahbereich die Erdélraffinerien in Hemmingstedt.

Heute hat sich die Erwerbsgrundlage in Meldorf stark geéindert. Das produzierende Gewerbe
ist zugunsten von Arbeitsstiitten aus dem Dienstieistungsbereich zuriickgegangen. Weiter sind
wichtige Landeseinrichtungen (Gericht, Finanzamt, Museum) und Einrichtungen der Erwach-
senenbildung (Berufsschulen, Technikerschule u.a.) vorhanden.

Meldorf ist heute ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums, das fiir den lind-
lich geprigten Nah- und Amtshereich ein wichtiger Orientierungspunkt fiir die Versorgung,
die Ausbildung und die Arbeitstitten geworden ist,
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2. Ubergeordnete
Rahmenbedingungen
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2.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
Kreisentwicklungsplan

Nach § 1(4) Baugesetzbuch sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung ﬁnd Landes-
planung anzupassen.,

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind flir die Bundesrepublik im
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 in § 2 Abs. 2 in 15 Unterpunkten festgelegt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fiir das Land Schleswig-Holstein
durch den Landesraumordnungsplan 1998, den Regionalplan fiir den Planungsraum IV
mit den Kreisen Dithmarschen und Steinburg sowie iiber das Gesetz tiber Grundsitze zur
Entwicklung des Landes dargestellt. In den Raumordnungsberichten der Landesregie-
rung werden dariiber hinaus die landesplanerischen Rahmenbedingungen aufgezeigt, die sich
aufgrund der strukturellen Veridnderungen innerhalb der Bevilkerung, der Wirtschaft und der
zentralortlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein ergeben.

2.1 Landesraumofdnungsp]an 1998 und Regionalplan IV

Haupiziel des Landesraumordnungsplanes 1998 ist, das Land Schleswig-Holstein unter
Anerkennung der dffentlichen und privaten Belange sowie der kommunalen Initiativen ge-
ordnet und am Gemeinwohl orientiert in allen seinen Teilrdmmen weiter zu entwickeln, so dass

- das gesamte Land in seinen stidtischen und landlichen Bereichen als lebendiger
Natur-, Kultur- und Wirtschaftsraum erhalten wird,

- die Belange des Umweltschutzes gewahrt werden,

- die Lebensbedingungen in ihrer Gesamtheit in allen Teilen des Landes im Verhiltnis
zum Bundesdurchschnitt zonmindest gleichwertig sind und

- jeder Teilraum des Landes den ihm angemessenen Beitrag zum Gemeinwohl leisten
kann.

Im Landesraumordnungsplan (LROPI festgestellt am 31. Juli 1998, Amtsblatt Schleswig-
Holstein S. 493) wird das Land im Hinblick auf unterschiedliche Gegebenheiten und damit
verbundenen Notwendigkeit differenzierter Planungen und Mafinahmen in 5 regionale Pla-
nungsriume unterteilt:

Planungsraum I Schleswig-Holstein Siid (Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Sege-
berg und Stormam)

Planungsraum II Schleswig-Holstein Ost (kreisfreie Stadt Litbeck und Kreis Ostholstein)

Planungsraum IISchleswig-Holstein Mitte (kreisfreie Stidte Kiel und Neumiinster, Kreise
Rendsburg-Eckernforde und Pitn)
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Planungsraum TVSchleswig-Holstein Stid-West (Kreise Dithmarschen und Steinburg)

Planungsraum V Schleswig-Holstein Nord ( kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland
und Schleswig-Flensburg).

Die regionalen Planungsrdume werden durch die Aufstellung regionaler Raumordnungspliine -
Regionalpliine - unter Beachtung der Eigenarten und der unterschiedlichen Entwicklungsvor-
aussetzungen geordnet,

Weiter unterscheidet der Landesraumordnungsplan

- Siedlungsstruliturelle Ordnungsriume mit

- den Verdichtungsriumen

- der Bereich zwischen dem nérdlichen Randbereich von Hamburg bis Litbeck
- das Kieler Umiand

- Ordnungsriume fiir Tourismus und Erholung

—~ an der Nordsee
- die Nordfriesischen Inseln,
- die Tnsel Helgoland,
- die Réwme um St, Peter-Ording, Biisum und Friedrichskoog,

— an der Ostsee
- der Raum um Gliicksburg,
- die Kiistenriume

- von Waabs bis Brodersby-Schénhagen
—der Probstei

~von Behrensdorf bis Weillenhaus
—von Gremersdorf bis Travemiinde
—von Fehmarn

— im Landesinnern um Bad Malenie-Gremsmithlen

- Lindliche Riinme sind Rdume auBerhalb der o.g. siedlungsstrukturelien Ordnungs-
rdume. Sie werden teilweise von den Stadt- und Umlandbereichen (s. néchster Unter-
punkft) iiberlagert. Die Entwicklungsméglichkeiten fiir die ldndlichen Riume werden im
LROPI 1998 zwei Bereiche unterschieden, die durch ihre Lage im Raum bestimmt
sind:
— ldndliche Réume im Einzugbereich von gréBeren Oberzentren und ihren Ord-
nungsriumen, von denen Entwicklungsimpulse auf das ldndliche Umfeld ausgehen,

— lédndliche Riume, die durch ihre zentrumfernen Lage und durch eine niedrige
Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte besondere Strukturschwiichen aufweisen. Fiir
diese Bereiche wird ein dringender Handlungsbedarf gesehen. Es ist zu befiirch-
ten, daf} ein anhaltender Strukturwandel im Versorgungsbereich sowie im land-
wirtschaftlichen Produktions- und Dienstleistungsbereich die Problemlage zukiinf-
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tig sich verschiirfen wird. In Abbildung 4 des LROP] 1998 sind die struktur-
schwachen Riiume dargestellt. Es handelt sich um Bereiche in den Kreisen
Dithmarschen, Nordfriesland, Schleswig-Flensburg, sowie Ostholstein.

Im LROPI 1998 ist in der Erlauterung zu Ziffer 4.3 der Kreis Dithmarschen struk-
turschwach und peripher eingestuft worden.

In den ldndlichen Riwmen sollen nach den Zielen des Raumordnungsplanes (in ver-

kiirzter Wiedergabe)

— inihren vielfiltigen Funktionen und unter Berlicksichtigung ihrer Eigenarten sowie
der 6kologischen Belange als eigenstiindige, gleichwertige und zukunftstriichtige
Lebens- und Wirtschaftsriume erhalten und entwickelt werden, vorhandene re-
gionale Entwicklungspotentiale sollen fiir die Zukunft des tindlichen Raunies mo-
bilisiert werden,

— in den Stddten und Dérfern der ldndlichen Rdume sind die Woln- und Arbeits-
verhilinisse insbesondere durch Maflnahmen des Stidiebaus und der Dorfent-
wicklung zu verbessern, die dezentrale Siedlungsstruktur ist durch eine funktionale
Stérkung der zentralen Orte und die verkehrliche Anbindung zu festigen,

— die Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sollen in den zentralen Orten
ausgebaut werden, die Grundversorgung des tiglichen Bedarfs soll auch anfler-
halb der zentralen Orte ausgebaut werden,

— der ¢ffentliche Personennahverkehr soll verstirkt und verbessert werden,

— die Landwirtschaft und Erndhrungswirtschaft sind mit ihren vielfiltigen Wirt-
schaftszweigen als raumbedeutsame Wirtschafiszweige zu erhalten und zu entwi-
ckeln, Ziel ist eine flichenbezogen wirtschaftende bauerliche Landwirtschaft.

- in den landlichen Riumen befinden sich definierte Stadt-Umlandbereiche um
— Oberzentren, (wie z.B. Flensburg und Neumiinster)
— Mittelzentren, (wie z.B. Heide, Huswmn, oder Itzehoe)
— Unterzentren mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, (wie z.B. Meldorf.)

Die Stadi-Umlandbereiche sollen nach den Zielen des Raumordnungsplanes (in ver-

kiirzter Wiedergabe)

— als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterent-
wickelt werden und zur Stiarkung der ldndlichen Rdume beitragen,

— die Siedlungs- und Freiraumentwicklung soll sich geordnet vollziehen: dafiir wer-
den geeignete Gemeinden mit planerischen Funktionen ausgewiesen (z.B. planeri-
sche Wohnfunktion, planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion, erginzen-
de tiberdrtliche Versorgungsfunktion),

— Entwickiungen in den Gemeinden der Stadt- Umlandbereiche sollen in Verbin-
dung mit der Entwicklung des zentralen Ortes gesehen werden: Bauleitplanung,
Landschaftsplanung, Verkehrs- und Infrastrukturplanung - interkommunale
Zusammenarbeit sollte bei Bedarf durchgefiihrt werden.
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Unterzentrum Meldorf mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums als zentraler Stand-
ort der umgebenden Nahberecichsgemeinden

Im Regionalplan 1V werden der Stadt Meldorf folgende Funkfionen zugewiesen, Ziff, 4,
Seite 17, Zitat:

,»,Die im industricll-gewerblichen und Dienstleistungsbereich gut ausgestattete Stadt
Meldorf soll sich als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums fiir einen
stark landwirtschaftlich gepriigten Verflechtungsbereich von etwa 20.000 Einwohnern
und als wichtiges Arbeitsplatzzentrum weiter entwickeln. Deshalb sind alle kommuna-
len Voraussetzungen filir eine Sicherung und Verbreiterung der wirtschaftlichen Basis
zu schaffen. Die Impulse aus der

Industrieansiedlung in Brunsbiiitel, aus der Verbesserung der Verkehrsanbindung iiber
die B 5 sowie iiber die A 23 und aus der gewerblichen Fremdenverkehrsentwicklung
im Helmsander Koog sollen dabei genutzt werden.

Im Hinblick auf die bestehenden Entwicklungschancen kann im Planungszeitraum die
gegenwirtige Einwohnerzahl im Nahbereich in etwa gehalten werden*

Daneben wird (Regionalplan 1V, S. 37, Tabelle Nahbereich) besonders auf die Standorte von
Amtsverwaltung, Grund-, Haupt-, Real- und Sonderschulen hingewiesen und als be-
sonderes Entwicklungsziel der Fremdenverkehr und die Naherholung im “Helmsander Koog”
benannt.

Das Unterzentrum Meldorf soll fiir den Nahbereich folgende Funktionen itbernehmen:

- Die Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tiglichen Bedarfs:
In seiner Versorgungsfunktion zeigt der Nahbereich Meldorf (1987) noch Schwi-
chen, die sich jedoch gegeniiber dem Vergleichszeitraum (1970) deutlich verbessert
haben. Die Kennziffern im Dienstleistungsbereich der Beschiftigten je 1000 EW lie-
gen bei 283, im Einzelhandel bei 37,75. Diese liegen deutlich iiber bzw. knapp unter
dem Landesdurchschnitt mit 247 bzw. 43 / 1000. Bei den Dienstleistungen ist jedoch
seit 1970 eine iiberdurchschnittliche Zunahme um +65 % (Landesdurchschnitt -+42
%), im Einzelhande] um
+5 % (Landesdurchschnitt +17 %) zu verzeichnen (vgl. Raumordnungsbericht des
Landes Schleswig-Holstein 1991, S. 63 ff)). Die zentral6rtlichen Angebote im nahe-
gelegen Mittelzentrum Heide stellen zwar eine Konkurrenz dar, scheinen im Stadt-
bereich aber keine deutlichen Auswirkung zu haben, Der Nahbereich um Meldorf ist
schwach strukturiert und stark auf das Unterzentrum orientiert.

- Medizinische Versorgung:
Allgemeinirzte, Zahnérzte und Apotheken sind im Unterzentrum Meldorf in ausrei-
chender Anzahl vorhanden. Die stationére Behandlung erfolgt entweder in den Kran-
kenh#iusern Heide oder Brunsbiittel.

- Versorgung Bereich Ausbildung und vorschulische Versorgung:
In Meldorf bestehen, teilweise in baulichem Zusammenhang:
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(Stand 1997 Statistisches Landesanit)

Grundschule
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Fachgymnasium

Fachschule

Kindergérten, davon einer fiir Sonderpadagogik
Jugendaufbauwerk
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- Bei der Versorgung mit Arbeitsstitten hat sich Meldorf zwischen 1970 und 1987
deutlich verbessert: bei einem praktisch gleichgebliebenen Arbeitsstiittenangebot lagen
die Zahlen Arbeitsplitze in 1987 mit 4.654 um knapp 10 % héher als 1970 mit
4.257. Bel etwa 2.800 Erwerbstitigen in Meldorf ist das eine sehr positive Bilanz fiir
den Arbeitsmarkt im Nahbereich insgesamt.

Fiir die Einwohnerinnen und Einwohner vom Nahbereich Meldorf ist die Erreichbarkeit der
zentraldrtlichen Einrichtungen in Meldorf unterschiedlich, in der Regel jedoch mit den &ffentli-
chen Verkehrsmitteln mit einem entsprechenden Zeitaufwand zu erreichen.

2.2  Entwicklungsziele des Kreisentwicklungsplanes

Der aktuelle Kreisentwicklungsplan nennt auf den Seiten 14 bis 16 die Ziele, die auf das
Unterzentrum Meldorf bezogen sind, Zitat:

Die Stadt Meldorf ist Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums.

Die an die Stadt Meldorf angrenzende Gemeinde Nindorf biidet mit der Stadt ein
baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet.

Die Stirkung der zentralértlichen Bedeutung des Unterzentrums erfordert in Zukunft
eine gemeinsame Flichennutzungsplanung der Gemeinden des Siedlungsgebietes.

Die Bedeutung der der Stadt Meldorf zugewiesenen Funktionen eines Unterzentrums
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums wird durch den Ausbau der Einrichtungen der
berufsbildenden Schulen, der Meisterschule fiir Elektrotechnik und Elektronik Mel-
dorf, der Fachschule fiir Umweltschutz sowie des weiteren konzentrierten Aushaues
der Museumslandschaft Dithmarschen verdeutlicht. Mit dem Landwirtschaftmuseum,
dem Freilichtmuseum Dithmarscher Bauernhaus sowie dem Dithmarscher Landesmu-
seum und dem Tageszentrum Neue Holldnderei ist in Meldorf eine Konzentration der
musealen Einrichtungen des Kreises geschaffen worden, die wesentlich zur Steigerung
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der Attraktivitdt im Rahmen des Sanften Tourismus beitrigt.

Der Fremdenverkehr gewinnt fiir Meldorf zunehmend an Bedeutung. Wesentlich mit
dazu beigetragen hat die Entwicklung im Speicherkoog Dithmarschen. Mit den vor-
handenen Badestellen Elpersbiittel und Nordermeldorf sowie dem Surfgebiet ist ein
attraktives Bade- und Erholungsgebiet flir Urlauber, Tagesausfliigler und Einheimische
geschaffen worden. Zugleich hat der Speicherkoog Dithmarschen mit den beiden
Naturschutzgebicten und den bereits durchgefiihrten und weiter geplanten Biotop-
mafinahmen als Brut- und Rastplatz erheblich an Bedeutung gewonnen. Die Nutzung
durch Landwirtschaft, Naturschutz und Fremdenverkehr zeigt zugleich auch die Pro-
blematik zwischen Okologie und Okonomie auf. Aus diesem Grunde sind die fiir den
Fremdenverkehr erforderlichen Mafinahmen einschl. der verkehrsméBigen Anbindung
besonders sorgfiltig auf ihre Umweltvertriiglichkeit zu priifen. Eine Ausweitung der
derzeitigen Fremdenverkehrsnutzung {iber das bisher zngelassene Maf} hinaus scheint
auf keinen Fall vertretbar.

Im Innenstadtbereich Meldorfs sind die erforderlichen Sanierungsmafinahmen mit
grofter Zielstrebigkeit fortzufithren. 1992 wurde die Sanierung des Ballhauses “Dit-
marsia” abgeschlossen und das historische Gebdude wurde als stidtisches Kultur-
und Vereinshaus eingeweiht, In ihm fanden die Volkshochschuie, die Dithmarscher
Musiksclmle und die Familienbildungsstitte Aufnahme. Saal und Biihne sind als Kul-
turdenkmal eingestuft und dienen vielfdltigen Zwecken. Insbesondere ist angestrebt,
die Ditmarsia zu einem Zentrum des Amateurtheaters an der Westkiiste zu entwi-
ckeln. Des weiteren sind Maflnahmen zur Sanierung der Gebiete mit Umweltbeein-
trachtigungen in der Nihe vorhandener Industrie- und stérender Gewerbebetriebe

und die Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflichen zur Erweiterung vorhandener
Betriebe mit hochster Dringlichkeit zu betreiben.

Im Bereich der Verkehrslenkung hat fiir die Stadt Meldorf iiberragende Bedeutung
der dringend erforderliche kreuzungsfreic Bahniibergang im Zuge der B 431 (Sprung
iiber die Bahn), sowie die gleichfails dringend erforderlichen Siid und Westumgehun-
gen. Auch im Bereich der Sanierung des Sportstadiums, des Hallen- und Freizeitba-
des sind miftelfristig Investitionen erforderlich,

Der Kreis Dithmarschen strebt an, die theoretischen und praktischen Kapazitiiten der
Technikerschule Meldorf und des InKom-Centers Meldorf durch die Errichtung eines
Technikerzentrums der mittelstindischen Wirtschaft nutzbar zu machen.

Meidorf ist Standort der Werkstatt flir Behinderte im Kreis Dithmarschen sowie wei-
terer in unmittelbarem Zusammenhang mit der Werkstatt stehende Einrichtungen. Zur
Deckung eines zusitzlichen Bedarfs an Wohnraum fiir Behinderte, die in der Werk-
statt in Meldorf arbeiten, ist die Einrichtung eines weiteren Wohnheimes mit 30 Plit-
zen vorgesehen; soweit hierdurch Wohnheimplitze in der bereits bestehenden Ein-
richtung frei werden, k&nnen diese bei entsprechendem Bedarf dem Pflegeheim fiir
jlingere Pflegebediirflige zugeschlagen werden.
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2.3

2.3.1

2.3.2

Kommunale Planungen
Flichennutzungsplan

Fiir das Stadtgebiet besteht im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ein Fli-
chennutzungsplan, der seit 1976 wirksam ist. Zur Zeit ist die 16. Planéinderungen ins
Abstimmungsverfahren gegeben worden.

Durch die hier vorgelegte Planfassung soll die vorbereitende Bauleitplanung tiber-
arbeitet und den stidtebaulichen Zielen der Stadt sowie den allgemeinen Verinderun-
gen angepasst geschaffen werden.

Landschaftsplan

Wie in vielen vergleichbaren Stidten und Gemeinden, so ist auch in Meldorf die
weitere Ortsentwicklung eng an die Fragen des Landschaftsschutzes gekniipft. Die
vorhandenen den natiirlichen Stadtbereich prigenden Landschafiselemente sind bei
allen zukiinftigen Fragen zur Ortsentwicklung vorrangig zu berficksichtigen und weiter-
zuentwickeh.

Die Stadt Meldorf stellt parallel zum Flichennutzungsplan einen Landschaftsplan
auf, der die vielfdltigen Verkniipfungen zwischen der Flichennutzungsplanung und
dem Landschafts- und Naturschutz aufzeigt und die dkologische Qualitétssicherung
des Raumes gewihrleistet.

Weiter solien liber eine qualifizierte Bestandsaufnahme und eine Bewertung neben
einzelnen Biotopen vor allem auch die bedeutsamen Landschaftselemente als "Kapi-
tal" der Stadt fiir eine zukiinftige Entwicklung mit dem Landschafisraum aufgezeigt und
in den Fldachennutzungen gesichert werden.

So soll insbesondere durch die Landschafiplanung eine schwerpunktméfiige “Bilanz”
der Landschafiselemente vorgenommen werden, um dann bet weiteren Planungen zur
banlichen und funktionalen Siedlungsentwicklung die Eingriffe einzuordnen und sicher
abwigen zu kdnnen. Hieraus kdnnten dann auch die erforderlichen Ausgleichsmaf3-
nahmen innerhalb des Stadtgebietes an sinnvollen und vertriglichen Stellen geplant
und vorgenommen werden.

Der nene Flachennutzungsplan tibernimmt die geeigneten Inhalte des Land-
schaftsplanes nach § 6 Abs. 4 LNatSchG. Der Flichennutzungsplan hat in ver-
schiedenen Teilbereichen die Inhalte des Landschaftsplanes nicht direkt {ibernommen.
Die Abweichungen werden an den entsprechenden Stellen des Erlduterungsberichtes
begriindet
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2.3.3

2.34

Stidtebaulicher Rahmenplan und Sanierungsgebiete

Die Stadt Meldorf hat einen “Stiidtebaulichen Rahmenplan” fiir den Innenstadtbereich
erarbeitet. Der Rahmenplan war im Sinne des BauGB eine informelle Planung. Es
sollten insbesondere die historischen baulichen Strukturen aufgezeigt und entwickelt
werden. Aus dem Rahmenplan sind “férmlich festgelegt Sanierungsgebiete” festgesetzt
worden, aus denen sich alle “Stidtebaulichen Sanierungsmalnamen” innerhalb des
Sanierungsgebietes begriinden. Das Sanierungsgebiet fiir den historischen Innenstadt-
bereich ist aufgehoben worden. Die Mafinahmen sind abgeschlossen. Neue MaB-
nahmen im Sanierungsgebiet sind wegen der finanziellen Lage beim Bund, Land und in
der Kommune zur Zeit nicht mehr geplant.

Ein weiteres Sanierungsgebiet besteht fiir einen Teilbereich im Baublock Rosenstralie,
Hindenburgstrafie und Am Bahnhof. Das Sanierungsverfahren hierfiir ist noch nicht
abgeschlossen.

Die Gebietsabgrenzungen sind im Flichennutzungsplan nachrichtlich iibernommen
worden.

Bebauungspliine

Im Bereich der verbindlichen Bauleitplanung sind eine Vielzahl von Bebauungspline

aufgestellt worden und haben durch Satzungsbeschluss und Genehmigungsverfaliren
Rechtskraft erhalten.

B-Plan Nr. 1 Baugebiet Sénkensche Koppel, Weidendammsweg

B-PlanNr. 1 a Gebiet am Weidendammsweg

B-Plan Nr. 3 fiir das Gebiet “Im Winkel”

B-Plan Nr. 4 Gebiet nordlich des Heseler Weges, westlich Im Winkel

B-Plan Nr. 5 Gebiet “Bock-Erben”, westlich der Friedrichshéferstrafie

B-Plan Nr. 6 fiir das Geldnde am Eescher Weg

B-Plan Nr, 6 1. Anderung - Geliinde am &stlichen Eescher Weg

B-Plan Nr. 6 2. Anderung - Geltinde am dstlichen Eescher Weg

B-Plan Nr. 6 3, Anderung fiir das Gebiet 6stlicher Eescher Weg

B-Plan Nr. 6 4. Anderung fiir das Gebiet zwischen Eescher Weg, Gravens-
teiner Strafle und Blirgerweide

B-Plan Nr. 6 5. Anderung fiir das Gebiet nérdlich des Eescher Weges und
stidlich des Eescher Weges

B-Plan Nr. 6 6. Anderung fiir das Gebiet zwischen Schleswiger Strafie,
Flensburger Strafle und Gravensteiner Strafie

B-Plan Nr. 6 7. Anderung fiir das Gebiet dstliches Eckgrundstiick Gra-
vensteiner Stralle/Eescher Weg

B-Plan Nr. 6 8. Anderung fiir das Gebiet Eescher Weg - Teilbereich nord-

lich des Eescher Weges und an der Greifenberger Stralle
B-Plan Nr. 6 9. Anderung fiir das Gebiet zwischen Eescher Weg, Gravens-
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teiner Strafle und Biirgerweide (Grundstiick Eckemnftrder
Strafle 13 und 15)

B-Plan Nr. 6 10. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der Gravensteiner Stra-
BBe, siidlich der Biirgerweide, nérdlich und 6stlich der Flens-
burger Strafle

B-Plan Nr. 6 11. Anderung fiir das Gebiet Sstlich der Flensburger Strafe,
nérdlich der Werkstatt fiir Behinderte und sitidlich der Klein-
gérten

B-Plan Nr. 10 fiir das Geliinde zwischen Marschstralle, Friedrichshéferstra-
Be und an der Stiderau

B-Plan Nr. 10 1. Anderung fiir das Gebiet Am Sandberg, zwischen Fried-
richshoferstralle, Marner Strafle, Siiderau und MarschstraBe

B-Plan Nr. 10 2. vereinfachte Anderung fiir das Gebiet Am Sandberg

B-Plan Nr. 10 3. Anderung fiir das Gebiet zwischen Verlingerung der Stra-
fBe An der Stiderau, Friedrichshéfer Strafie und Amselweg

B-Plan Nr, 10 4, Anderung fiir das Gebiet zwischen Verlangerung Bojestra-
e und Marner Strafle (Am Sandberg)

B-Plan Nr, 10 5. Anderung fiir das Gebiet zwischen den Strafen “Amselweg
“und “An der Siideran”

B-Plan Nr. |1 fiir das Geléinde zwischen Bauernschafiskrng, Trotzenburg
und Friedrichshéfer Stralie

B-Plan Nr. 11 1. Anderung fiir das Geléinde zwischen der Friedrichshofer-
strafle und Trotzenburg

B-Plan Nr. 11 2. Anderung fiir das Gebiet zwischen FriedrichshéferstraBe,

Kramerstrafie, Bruhnsirafie und Trotzenburg und zwischen
Trotzenburg und Siiderau

B-Plan Nr. 11 4. Anderung fiir das Gebiet 8stlich der Friedrichshéferstrafe,
nérdlich der Kramerstrale, dstlich und siidlich der Strafie
Trotzenburg

B-Plan Nr. 11 5. Anderung fiir das Gebiet zwischen Friedrichshéferstrafie

und Trotzenburg (6stlich der Friedrichshéferstraie, nérdlich,
siidlich und 6stlich der Kramerstrafle)

B-Plan Nr. 11 6. Anderung fiir das Gebiet zwischen FriedrichshiferstraBe,
Kramerstrafie, Bruhnstrafe und Trotzenburg und zwischen
Trotzenburg und Siiderau

B-Plan Nr. 21 5. Anderung fiir das Gebiet “Hemm”, siidlich der Hafench-
aussee und westlich des Jungfernstieges
B-Plan Nr. 23 fiir die Gebiete “westlich des Jardsweges zwischen Norder-

miele und Stidermiele” und zwischen Siidermiele, Promenade,
Biittelsweg einschl. Schwimmbadgelénde

B-Plan Nr. 23 1. Anderung fiir das Gebiet zwischen Promenade, Biittels-
weg, Schwimmbad und Siidermiele
B-Plan Nr. 23 2. Anderung fiir das Gebiet zwischen Biittelsweg, Promenade

und Siidermiele (Hallen- und Freibad, Christian- Biitje-Schu-
le, Sporthallengrundstiick }
B-Plan Nr. 23 3. Anderung flir das Gebiet westlich des Otto-Nietsch-We-
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2.4

ges, nordlich des Kleingartengeldndes und im Bereich der
‘Tennisanlagen und stédtischen Sportanlagen

B-Plan Nr. 26 fiir das Gebiet zwischen Siidermiele, Freibad und Heider
Strafle

B-Plan Nr. 26 1. Anderung fiir das Gebiet an der Heider StraBe, zwischen
Miele und Altentreptower Strafie

B-Plan Nr. 27 fiir das Gebiet zwischen Westerstralle, Hohe Strafie, Burg-
stralle und Bereich Stidermarkt

B-Plan Nr. 28 fiir das Gebiet westlich Aldra und Aldra-Werk I, umgrenzt im

Norden durch die Hindenburgstrale, im Osten durch die
Bahnlinie, im Siiden durch die Marschstrafle und im Westen
durch den Liitjenmarschweg

B-Plan Nr. 30 fiir das Gebiet der sogenannten Brunnenkriige

B-Plan Nr. 32 filr das Gebiet zwischen Heseler Weg, Promenade und Sti-
dermiele

B-Plan Nr. 35 fiir das Gebiet der Helgolandstrafle

B-Plan Nr, 37 fiir das Gebiet siidlich des Landwirtschaftsmuseum, westlich

der B 5 (Jungfernstieg), nordlich des Hemmweges und Sstlich
des Baugebietes “Am Hemm” lings des Meiereigrabens

B-Plan Nr. 41 fiir das Gebiet nérdlich der Bebauung der Oesterstrafle,
westlich der Bebauung des Wiedemarmmsweges und siidlich
des Eescher Weges

B- Plan Nr. 45 fiir das Gebiet stidlich der Biirgerweide, westlich des
Wiedemannsweges und nérdlich des Eescher Weges

B-Plan Nr. 47 fitr das Gebiet 6stlich der Miele und siidwestlich der Heider
Strafle (BS)

B-Plan Nr. 47 1. Anderung fiir das Gebiet 8stlich der Miele und siidwestlich
der Heider Strafle (BS)

B-Plan Nr. 49 flir das Gebiet westlich des Jungfernstieges (B5) und stidlich
des Gebietes “Hemm”

B-Plan Nr. 51 fiir das Gebiet westlich der Marner Strafie (B5), stidlich des
Baugebietes “Hemm” und ndrdlich des Buntenhofes

B-Plan Nr. 52 fiir das Gebiet westlich der BurgstraBe, siidlich der

Hemmtwiete und der Schulstralie, 6stlich des Jungfern-
stieges (B 5) und nordlich der Bergstrafie

Kulturdenkmale

Bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Dithmarschen ist eine flichen-
deckende Bestandsaufnahme der Gebidude und der Bewertung der kulturhistorischen
Bedeutung vorgenommen worden. Die Ergebnisse sind in einer Denkmalkartei aufge-
nommen worden.
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2.4.1

2.4.2

Archéologische Denkmale

Im Denkmalbuch des Archéologischen Landesamt sind eingetragen nach § 9 DSCHG
und in den Plan nachrichtlich iibernommen der
- Grabhiigel “Galgenberg” DB 1,

Weitere eingetragene archiologische Denkmale sind der
- Altstadtbereich mit Burgplatz und Grofiwarft Ammerswurth.

Weiter gehoren verschiedene alte Deichlinien zu den archédologischen Denkmalen, die
jedoch im Plan nicht aufgefiihrt sind.

Baudenkmale

Im Flachennutzungsplan werden in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege und der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim Kreis Dithmarschen die derzeit
bekannten Kulturdenkmale (Stand 30.10.1997) in den Plan tibernommen. Es handelt
sich hierbei um nach dem Denkmalschutzgesetz

eingetragene Kulturdenkmale D§ - gem. §§ 5 und 6 DSchG - und I - zur Ein-
tragung in das Denkmalbuch vorgesehen ( nach der Kreisliste)

- Albersberg/Burgstrafie Strallenzug

- Burgstrafie 1 Wohnhaus

- Burgstrafie 20 Speichergebdude

- Burgstralle 22 Wohnhaus

- Burgstralie 24 Wohnhaus

- Biitjestralle 2 ehm. Gelehrtenschule

- Biitjestrafie 4 Landesmuseum

—~ Jungfernstieg 1 Finanzamt

- Jungfernstieg 4a Bauernhaus (Freilichtmuseum)

- Klosterhof 7 Wohnhaus

- Markt Kirche “St.Johannes”

- Messner Strafie Windmithle “Fortuna” (Nordermiihle)

- Nordermarkt 5 Wohn- und Geschéfishaus

- Nordersiralie | Nanny-Peters-Stift
(Kulturdenkmal v. nationaler Bed., altester datierter Stampflehmbau)

- Papenstrafie 2 Altes Pastorat

- Stidermarkt 6 Wohnhaus

- Stidermarkt 8 Apotheke

- Stidermarkt 11 Sandsteinportal

- Stderstrale 18 Wohn- und Geschiiftshaus

- Stiderstrale 64 Windmiihle “Christel” (Siidermiihle)

- Zingelstrafie 8 Wohn- und Geschiiftshaus
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einfache Kulturdenkmale K (nach der Kreisliste)

L]

- Burgstralle 4

- Junfernstieg 3

- Klosterhof 8 - 10
- Klosterstralie 33
- Nordermarkt 9
- Norderstralle 32
- Oesterstralie 32
- Qesterstrafie 83
- Rosenstralle 12
- Stiderstrafle 7

- Stiderstralie 16
- Westerstralle 1
-~ Westerstrafle 2

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus
Domgoldschmiede (Niebuhr-Haus)
Wohnhaus

Lagerhaus

Wohnhaus “Gustav Frenssen”
Alte Sonderschule

Wohn- und Geschifishaus
“Ditmarsia”

Gaststétte “Domschinke”
Wohn- und Geschiiftshaus

erhaltenswerte Bausubstanz F (nach der Kreisliste)

- Am Bahnhof 2

- Bahnhofstrafie

- Burgstrafie 14

- Biijestralie 3

- Grabenstrale 11
- Heisterberg 4

- Helgolinder Strafle
- Im Grunde 1

- Jungfernstieg 3

- Jungfernstieg 9

- Jungfemnstieg 14
- Jungfernstieg 37
- Jungfernstieg 39
- Jungfernstieg 44
- Klosterstrafie 27
- Marner Stralle 34
- Messner Strafle 2
- Messner Stralfle 20
- Norderstralle 15
- Norderstrafie 17
- Oesterstralle 4

- Papenstralic 2 a
- Schleusenweg

- Siidermarkt 4

- Stidermarkt 7

- Stiderstralie 44

Postgebiude
Bahnhof
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Getreidespeicher
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohn- und Geschiftshaus
Wohnhaus
‘Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Geschiiftshaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Schieuse
Eingangstiir
Gaststitte
Wohnhaus
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- Unterm Deiche Schleuse

- Vogelberg 1 _ Wohnhaus

- Westerstralle 7 Wohnhaus

- Westerstrafle 8 Wohnhaus

- Zingelstrallie 2 - Rathaus

- Zingelstralle 5 Wohn- und Geschiftshaus
- Alter Hafen Meldorfer Hafen

Gartendenkmal im Sinne des § 5 Abs. 2 DSCHG ist der Friedhof von 1811 mit
Erweiterungen.

Die Kulturdenkmale sind im Plan dargestellt und als nachrichtliche Ubernahme erklirt
worden.

Der aligemeine Umgebunngsschutzbereich von Kulturdenkmalen und der besondere
Schutzraum weit wirkender Kulturdenkmale sind im anliegenden Plan - ,,Belange des Denk-
malschutzes bei der Standortplanung von Windenergieanlagen® (Verfasser: Landesamt fiir
Denkmalpflege) - auf Seite 35 a dargestellt.
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3. Bevolkerung
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3.1 Bevilkerungsentwickiung

Die Bevdlkerungsentwicklung in Meldorf ist ein Spiegel der allgemeinen Entwicklung im lindh-
chen Raum - zumindest in Mittelholstein.

Im "Historischen Gemeindeverzeichnis" des Landesamtes fiir Statistik werden die ersten nach-
gewiesenen Zahlen ab 1867 aufgefiihrt, das in regelméiBigen Abstinden Bevélkerungserhe-
bungen durchfiihrt, die ein verldBliches Bild ergeben. Davor bestehen in Chroniken Aussagen,
die fiir Meldorf verldBlich auf etwa 1800 zuriickgehen. Altere Daten bestehen natiirlich, nur ist
die Vergleichbarkeit mit den heutigen Z#histatistiken nicht gegeben.

Ab 1803 werden etwa 2.000 Einwohnerinnen und Einwohner gezihlt. Die Einwohnerzahl
steigt bis 1840 auf 2,975 und entwickelt sich bis 1875 auf 3,326 Einwohner. Ab 1890 bis
kurz nach dem ersten Weltkrieg entsteht ein fiir die Kleinstidte im ldndlichen Raum typischer
rasanter Anstieg auf 5.203 im Jahr 1925. Mit der Industrialisierung des stddtischen und léndli-
chen Raumes und der damit verbundenen "Freisetzung" von Arbeitskriften bei einer gleichzei-
tigen Nachfrage nach Arbeitskriften in den Stidten, setzt eine der bedentendsten Strukturver-
dnderungen in der Geschichte ein, die sich in einer Landflucht zugunsten der Stidte - wie
Meldorf - darstellt. Bis zum Beginn des zweiten Weltkrieges bleibt die Bevolkerungszahl mit
leichten Schwankungen gleich. Nach dem Kriegsende 1945 springt die Zahl durch die Fliicht-
lingswelle bis zum Jahr 1949 auf die Rekordzahl von 9.671 EW. Mitte der S0er Jahre fillt der
Bestand zurtick auf etwa 8.500 EW. Die Volkszihlung von 1961 weist immerhin noch eine
Einwohnerzahl von 8.031 auf. Bis 1970 hat sich der Bevdlkerungsbestand dann weiter redu-
ziert auf etwa 7,500 EW. Bis heute hat sich die Zahl mit starken Einbriichen in den 80er Jah-

ren auf den Stand von 1970 stabilisiert, so daf3 seit 1995 etwa 7.531 Einwohnerinnen und
Emwohner in der Stadt leben.

Tabelle siehe nichste Seite.
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Beviilkerungsentwicklung 1803 bis 1970

Abbildung 1: Langfristige Bevblkerungsentwicklung in der Stadt Meldorf,
Gesamtitbersicht

Bevilkerungsentwicklung 1970 - 1995
8000 -

7800 -

1970 1975 1980 1982 1987 1990 1993 1995

Abbildung 2: Bevilkerungsentwicklung 1970 bis 1995

Quelle: Statistisches Landesamt:
Ergebnis der Volks- und Berufszihlung 1987 und jihrliche Fortschreibung bis 1994
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Bevilkerungsdichte und Bevolkerungsentwicklung im Nahbereich

Die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Meldorf gibt alleine noch wenig Aufschluss tiber
generelle Tendenzen. Erst im Vergleich mit dem Nahbereich werden Strukturen sichtbar. Das
Unterzentrum Meldorf und seinem Nahbereich zeichnen sich durch eine relativ geringe
Bevdlkerungsdichte aus. Mit seinem Nahbereichsdurchschnitt zusammen mit der Stadt Mel-
dorf von 0,80 EW/ha liegt der Nahbereich weit unter dem Landesdurchschnitt von 1,62
EW/ha.

Die absoluten Zahlen der Bewohner und der Bewohnerdichte machen den inneren Zusammen-
hang deutlich: die Stadt Meldorf trigt mit etwa 7.500 EW zu etwa 48 % an der Eimwohner-
zahl des Nahbereiches mit insgesamt etwa 15.600 EW bet.

Mehr als die Hilfte der Bewohner leben also in den lindlichen Gemeinden, von denen die
Gemeindegréfien zwischen 300 und 1.100 EW liegen.

Die Einwohnerdichte des Nahbereiches ist entsprechend der relativ grofiflichigen Einzelge-
meinden sehr gering und liegt im Schnitt bei 0,40 EW/ha. Meldorf gehtrt mit einer Dichte von
4,16 EW/ha zu den sehr dicht besiedelten Teilen des Nahbereiches.

‘Einwohner und Einwohnerdichte im Amitsbhereich und Nahbereich j
Gemeinde EW 1994 Anteil am Nahbe- Flacheinha  EW - Dichte/ha
reich

UZ Meldorf 7423 47,63% [.783 4,16
Amt Meldorf-Land ohne Mel- 8.163 52,37% 18.413 0,44
dorf

Sumine 15.586 20.196 0,77
UZ Meldorf 7.423 56,13% 1.783 4,16
Nahbercich Meldorf ohne 5.801 43,87% 14.652 0,40
Meldorf

Sumine 13.224 16.435 0,80

Abbildung 3: Einwohner und Einwohnerdichte im Nahbereich

Quelle: Statistisches Landesamt: fortgeschriebene Ergebnisse der
“Yolks- und Berufsziihlung 1987,

1994 - ecigene Zusammenstellungen und Berechnungen
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Neben der Einwohnerdichte gibt die Entwicklung der Bevélkernngszahlen Aufschluss iiber
die Situation in der Stadt Meldorf und im Nahbereich. Zwischen 1970 und 1994 sind die
Bevélkerungszahlen im Nahbereich kontinuierlich um 10 % zuritckgegangen. Der Nah-
bereich Meldorf liegt damit im landesweiten Trend:

in Schleswig-Holstein ist die Anzahl der Nahbereiche mit Bevolkerungsverlusten grofer ge-
worden. Zwischen 1961 und 1970 gab es insgesamt 20 Nahbereiche mit sinkenden Bevélke-
rungszahlen, wihrend zwischen 1970 und 1987 schon 49 Nahbereiche betroffen waren.

Meldorf als Stadt war von diesem Trend kaum erfasst und konnte leichte Abwirtsentwick-
lungen von 1970 bis 1994 fast auffangen: wihrend der Nahbereich alleine einen relativen
Verlust von -18,3 % zwischen 1970 bis 1994 hinnchmen mufte, liegt Meldorf - bezogen auf
1970 “nur” bei etwa -1,9 %. Zum Vergleich: Die Stadt Heide liegt fiir den Vergleichzeitraum
bei einem Verlust von etwa -10%, Itzehoe bei etwa -5,4%.

Wegen der allgemein sinkenden Geburtenzahlen ist dieser Trend das Ergebnis einer deutlichen
Umland-Stadt-Wanderung, Fiir die Region und den Nahbereich ist dieses eine keine be-
sonders positive Entwicklung, denn die kleineren Gemeinden verlieren immer stérker an At-
traktivitdten und kénnen bei sinkenden Einwohnerzahlen - und damit verringertem Steuerauf-
kommen - immer weniger von ihren kommunalen Aufgaben erfiillen.

Dieser Trend scheint aber regional unterschiedlich ausgeprigt zu sein. So sind um verschiede-
ne Mittel- und Oberzentren deutliche "Abwanderungsringe" entstanden, in denen sich die -
Zunahmen (zu Lasten der Zentren) abzeichnen. Besonders beglinstigt hiervon sind dann die mit
einer guten Infrastruktur ausgestatteten Nahbereiche, in denen das Bauland und die Baubedin-
gungen giinstig sind.

Fiir Meldorf ist die Entwicklung eine sehr deutliche Trendanzeige fiir eine starke Position als
Standort zentralértlicher Einrichtungen und mit einer ausgeprigten Funktion als Wohnstandort.
Die Verluste in den Nahbereichsgemeinden konnten wahrscheinlich in Meldorf durch attraktive
Angebote aufgefangen werden und somit einen Teil der Bevélkerung in der Region binden.
Insgesamt ist vermutlich die strukturschwache Lage im Westklistenbereich Anlass der ab-
wandernden Bevélkerung. Der hier stark ldndlich geprigten Raum schafft zu wenig nachhalti-
gen Arbeitsangebote und die Entfernungen zu stirkeren Gegenden - zum Beispiel in der Me-
tropolregion Hamburg - fiir das tdgliche Pendeln zu weit sind.
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UZ Meldorf

g Nahbereich
ohne Meldorf

1970 1975 1980 1987 1994

Abbildung 4: Bevilkerungsentwicklung im Nahbereich

Quelle: Statistisches Landesamt: fortgeschriebene Ergebnisse der
“Volks- und Berufszihlung 1987",
1994 - eigene Zusammenstelhmgen und Berechnungen

3.2. Altersstruktur

Die Altersstruktur bestimmt im wesentlichen den weiteren Verlauf der natiirlichen
Bevdlkerungsentwicklung. Sie bildet die Grundlage vorsichtiger Prognosen fiir die zukiinftigen
Bevdlkerungszahlen. Hieraus kinnen dann Aussagen flir die zukiinftige Wohnungsnachfrage,
die damit verbundenen Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur und die Zahlen
der zukiinftigen Erwerbstitigen abgeleitet werden. Da die Durchschnittswerte sehr stark von
den Groflen der absoluten Zahlen bestimmt werden, wurden zusétzlich als Vergleichsgrofie die
Zahlen des Nahberciches, der Stadt Heide und des Landes herangezogen.

Abbildung 5: Altersstruktur Stand 1987

nichste Seite
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Altersstruktur im Vergleich - Stand 1987
45,0
40,0
35,0
30,0
25,0 A B Landesdurch-sclmitt
20,0 Stadt Heide
B Nahbereich Meldorf Land

13,0 Stadt Meldorf
10,0

5,0+

0,0 B ‘ : : i

unter 6 Jahre 6 - 18 Jahre 18 - 45 Jahre 45 - 60 Jahre 60 Jahre und
dlter
Quelle: Statistisches Landesamt: Ergebnis der Volks- und Berufszéhlang 1987

sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Die Stadt Meldorf wich im Altersaufbau 1987 nur relativ wenig vom Landesdurchschnitt ab:
Der Anteil der Kleinkinder lag mit 5,6 % genau im Landesdurchschnitt, die Altersgruppe 6 -
18 Jahren lag 0,1 % daritber. Im Verhiltnis zur Stadt Heide wird ein Trend im Altersaufbau
etwas deutlicher: Hier betrigt der Abstand 0,3 % bzw.

1,0 %.Der Nahbereich von Meldorf liegt bei den sehr jungen Kinder 0,3 % iiber dem Landes-
durchschnitt, bei den Jugendlichen bis 18 Jahre 3,1 %. Hieraus [&8t sich ein Trend erkennen:
Tm stédtischen Bereich sind die Kinder und Jugendlichen unterreprisentiert, wihrend sich im
lindlichen und kleinstidtischen Bereich die Verhiltnisse umkehren.

Die grofien Gruppen von 18 - 45 Jahren und 45 - 60 Jahren lagen 1987 in Meldorf mit 3,0 %
bzw. 1,7 % unter dem Landesdurchschnitt. Im Vergleich zu Heide werden auch hier die stiir-
ker lindlich und mehr stiddtisch strukturierten Bereiche sichtbar: Der Vergleich zum Nahbe-
reich Meldorf macht diesen Trend noch einmal sehr deutlich.

Leider lassen sich aktuellere Daten auch mit Hilfe der Einwohnermeldedatei nicht fiir Ver-
gleichszwecke aufbereiten: Die Jahrgangsbesetzungen sind zu einem bestimmten Stichtag aus-
gedruckt, das jeweilige Alter 140t sich jedoch ohne das genaue Geburtsdatum nicht ablesen.

Die Personengruppe von 60 Jahren und #lter liegt in Meldorf um +4,6 % (25,7 %) liber dem
Landesdurchschnitt (21,1%). Das ist im Vergleich zu Heide mit +3,8 % (24,9 %) sehr viel.
Der Nahbereich liegt wieder im Gegentrend mit -1,7 % unter dem Landesdurchschnitt, Auch
dieser Wert entspricht dem Stadt - Landvergleich, wo in den stidtischen Bereichen der Anteil
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der dlteren Bewohner gegeniiber dem léndlichen Raum zunimmt. Der absolute Anteil der #lte-
ren Bewohner hat im Vergleich der Vorjahre zugenommen:

Der Anteil der Biirger {iber 65 Jahren bezogen auf die jeweilige Gesamtbevolkerung lag:

1939 bei ca. 11 %
1950 bei ca. 10 %
1961 bei ca. 15 %
1970 bei ca. 17 %
1987 bei ca. 20 %

Dieser Anstieg zeigt deutlich eine Zunahme, die im allgemeinen Landestrend liegen. Im Jahr
2010 werden diese Jahrginge um weit als 20 % stiirker besetzt sein als heute, die Gruppe der
65- bis 75jdhrigen nm mehr als 40 %.

Zukiinftig wird sich Meldorf noch mehr mit dem altengerechten Wohnen sowie mit den
Vorsorge- und Betreuungsmdbglichkeiten fiir dltere Menschen auseinandersetzen. Bei der
Betrachtung der Altersstruktur im Stadtgebiet zeigt gerade die Gruppe der heute 50- bis
60jdhrigen einen starken Besatz.

3.3 Haushaltsstruktur

Neben der Altersstruktur kann auch der Vergleich der Haushaltsstrukturen deutliche Hinweise
iiber den Bestand und die voraussichtliche Entwicklung angeben.

Bei Betrachtung der Verteilung der einzelnen Haushaltsgrofien wird die Stellung der Stadt
Meldorf zwischen dem Mittelzentrum Heide und dem sehr lindlich gepriigten Bereich deutlich:
die 1-Personenhaushalte sind in Meldorf 1987 mit 34,8 % gegeniiber Helde mit 38,5 %
schwiicher vertreten, liegt aber im Vergleich zum Nahbereichsdurchschnitt mit 17,9 % deutlich
dariiber. Bet dieser Gruppe handelt es sich um die jugendlichen und élteren Einpersonen-
haushalte, die in den l#ndlichen Regionen des Nahbereiches mit den traditionelleren Wohn-
formen kein ausreichendes und angemessenes Wohn- und Lebensangebot finden. Insofern ist
Meldorf mit einem sehr "stédtischen" Angebot fiir diese Zielgruppe ein interessanter Standort,

Bei den 2-Personenhaushalten liegt Meldorf mit 28,4 % leicht unter dem Niveau von Heide
mit 30,1 %.

Bei den 3, 4- und Mehrpersonenhaushalten ist die Tendenz genauso weiterentwickelt:
Meldorf liegt mit 16,3 % bzw. 20,6 % schr nah an Heide mit 15,4 % bzw. 16,0 %. Deutlich
gegeniiber beiden Stddten setzt sich der Nahbereich mit 20,0 % bzw. 34,5 % ab. Die lindli-
chen Nahbereichsgemeinden haben durch die Vielzaht der Einfamilienhéiuser einen relativ
hohen Besatz an Familien mit 4 und mehr Personen. Hinzu kommen die traditionelf relativ
grofien Familien im léndlichen Bereich.
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Abbildung 6: Haushaltsstruktur

Haushaltsstrukturen 1987

Stadt Meldorf
B Nahbereich ohne Meldorf
Heide

Quelle: Statistisches Landesamt: Ergebnis der Volks- und Berufszidhlung 1987
sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Die durchschnittliche Haushaltsgréfie in Meldorf betriigt nach der Volkszihlung 1987 2,22
EW/HH. Die GroBe ist fiir den Bereich der Stadt im ldndlichen Umfeld bezeichnend. Die
kleineren Gemeinden des Nahbereiches liegen im Durchschnitt bei 2,50 EW/HH. In der Mit-
tel-Stadt Heide liegt der Wert bei 2,12 EW/HH.

1970 lag die durchschnittliche Belegungsdichte in allen Nahbereichsgemeinden (ohne Meldorf)
bei 3,57 EW/HH (1). Meldorf selbst lag mit 2,71 EW/HH deutlich unter diesem Durchschnitt,
die Stadt Heide bei 2,75 EW/HH.

Bis zum Jalr 1987 hat sich die Belegungsdichte der Wohneinheiten iiberali im
Schnitt zwischen 0,5 und 1,0 Personen reduziert, wiihrend die Strukturunterschiede der Haus-
halte geblieben sind,

Meldorf liegt somit im allgemeinen Entwicklungstrend, dal bei einem leicht steigenden Woh-
nungsbestand (=Einfamilienhausbestand) und bei veriinderter Haushalts- und Altersstruktur die
Belegungsdichte abnimmt.

Die Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgréfien ist ein historisch langfristig erkennbarer
ProzeB. In der Mitte des 19, Jahrhunderts lebten noch durchschnittlich 5 Personen in einem
Haushalt. Stark zuriickgegangen ist die Anzahl der groen Haushalte, wihrend Ein-Personen-
Haushalte drastisch zugenommen haben. Fiir Schleswig-Holstein betrug der Anteil der Ein-
Personen-Haushalte 1960/61 noch 21 %, er stieg bis 1970 auf 24,9 %. 1987 betrug der

Anteil der Ein-Personen-Haushalte im Landesdurchschnitt bereits ein Drittel !
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Abbildung 7: Belegungsdichte - Personen je Haushalt

| 1970 1975 1980 1987 |
Haushalte 2.790 3.015 3.158 3.200
Einwohner 7.566 7.336 7.267 7.104
Meldorf 2,71 2,43 2,30 2,22
1.991 2208 2.379 2.300
7.104 6.686 6.421 5.747
Nahbereich ohne Meldorf 3,57 3,03 2,70 2,50
8338 9.128 9.516 9.500
22.950 21918 21.104 20,135
Stadt Heide 2,75 2,40 222 2,12

Quelle: Statistisches Landesamt: "Stadtstatistik Schleswig-Holstein Teil 3, Gebidude und Wohnungen,
Ergebnisse der Gebiude- und Wohnungszihlungen - 1987
sowie eigene Zusammenstellungen und Berechnungen

Tendenziell werden sich auch und gerade im 14ndlichen Raum die Haushalte weiter verkleinem.
Dieses liegt vor allem begriindet in

- der "Alterung" der Gesellschaft,

- der Zunahme auch von jiingeren Single-Haushalten,
- der Zunahme von Alleinerziehenden,

- zunehmend nicht eheliche Lebensgemeinschaften,

- steigende Scheidungsraten w.v.a.m.

Die Verkleinerungen wirken sich auch in Meldorf als zentraler Ort im lindlichen Umfeld durch
die steigende Nachfrage nach Wohnformen auflerhalb des traditionellen Einfamilienhauses auf
der “griinen Wiese” aus. Gefragt werden zukiinftig mehr kleinere Wohnungen in der Innenstadt
oder im innenstadtnahen Bereich zu erschwinglichen Mieten. Gleichzeitig miissen sich die
Offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen auf diesen steigenden Bedarf einstellen.

3.4 Entwicklungstendenzen

Die Abgabe einer Prognose in die Zukunft zur Entwicklung der Bevilkerungszahlen, der
Haushaltsentwicklung und Altersstruktur, der Belegungsdichte u.a. ist mit Unwigbarkeiten
verbunden. Bingeschitzt werden miissen eine Vielzahl von Faktoren wie :
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- die Geburtenentwicklung

- die Sterberate

- die Binnenwanderung innerhalb der Region

- die Aullenwanderung

- die Vertinderungen der Wohnbediirfnisse

- die M&glichkeiten und der Wille der Stadt hierauf zu reagieren

und anderes mehr.

Alle Faktoren sind von politischen Rahmenbedingungen und persénlichen Verhaltensentschei-
dungen der Bevilkerung abhingig, Nicht zuletzt ist fiir cine kleinere Stadt die Moglichkeit zur
Bereitstellung von Bauland ein wichtiges Instrument zur Steuerung der Einwohnerzahl.

In den 80er Jahren haben die Entscheidungstrager zwar Bauland bereitgestelit. Die Bevolke-
rung nahm aber die Angebote jedoch nicht wie erwartet an. Ende der 80er Jahre setzte dann
ein starker Wanderungsdruck ein, der die bislang vorliegenden Prognosen verénderte.

Trotzdem muf} auch fiir die Stadt Meldorf eine Trendaussage fiir die zukiinftige Entwicklung
im Rahmen des Flichennutzungsplanes - also bis etwa 2010 - angestellt werden, damit die
hieraus abgeleiteten Entscheidungen eine fundierte und nachvollziehbare Basis haben.

Der Landesraumordnungsplan 1998 (LROPI) stiitzt sich in Punkt 3.4 , Bevolkerungsentwick-
lung, Entwicklung des Wohn- und Arbeitsmarktes® auf gemeinsame Vorausberechnungen des
Statistischen Landesamtes und der Landesplanung Schleswig-Holstein.

In Tab. 3 zu den Erlduterungen zu Ziffer 3.4 - Bevélkerungsentwicklung - wird fiir die ein-
zelnen Planungsriume, Kreise und kreisfreien Stidte die erwartete Entwicklung beschrieben.
Danach wird eine Zunahme festgestellt fiir Schleswig-Holstein von insgesamt

1995 2.706.000
2000 2.775.000 Differenz =  69.000 = 2,54 % 1995=100 %
2010 2.803.000 97.000 = 3,58 %

Die Vorausberechnungen fiir den Kyeis Dithmarschen fiir den gleichen Zeitraum gehen aus
von einer Zunahme in der Gréfie von

1995 133.000
2000 135.000 Differenz = 3.000 =1,50 % 1995 =100 %
2010 135.0600 3.000 =1,50 %.
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Zusammenfassende Einschitzung

Die iibergeordneten Trendaussage des LROP!1 98 140t sich nicht unmittelbar auf den Nah-
bereich oder auf die Stadt Meldorf {ibertragen. Dennoch wird davon ausgegangen , dass in
Meldorf mit einer Bevolkerungszunahme aus dem 6rtlichen Bedarf und aus Zuwanderun-
gen zu rechnen ist,

Dieses wird insbesondere in Meldorf durch eine aktive und positiv betriebene Stadtent-
wicklungspolitik unterstiitzt. Meldorf wird sich um einen deutlichen Zuwachs an Einwohner-
zahlen bemiihen, um auch langfristig die ihr zugedachte Funktion als Orientierungspunkt im
landlichen Raum und Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums wahrnehmen zu
kénnen.

Die GréBenordnung der Zunahme im Planungszeitraum wird in Zusammenfassung der vorlie-
genden Trendzahlen seitens der Stadt wie folgt eingeschiitzt:

Die Prognosen aus dem Raumordnungsplan (Punkt 4 der vorangesteliten Entwicklungsmodel-
le) erscheinen aus Sicht des Landes schliissig:

- Bei den Kreisprognosen, die die regionalen Besonderheiten der Standorte beriick-
sichtigen - insbesondere die spezifischen Wanderungsbewegungen und die Trend-
aussagen des Landes - wird von einer Zunahme flir den ersten Vorhersagezeitraum
1995 bis 2010 von ca. 1,5 % und dem weiteren Entwicklungszeitraum von einer
Stagnation ausgegangen,

- Die Landesprognosen sehen im Zeitraum nach 2000 bis 2010 eine schwache

Weiterentwicklung, die auf eine Zuwachsrate von insgesamt etwa 3,6 % kommen
(1995 = 100 %).

Da die Kreisprognose durch die schwiicher strukturierten Bereiche im Bereich der West-
kiistenregionen im Durchschnitt anders aussieht, erscheint eine Korrektur fiir Meldorf leicht
{iber dem Landesdurchschnitt wegen der gut ausgebauten Nahbereiche siidlich von Heide
angemessen.

Die Stadt Meldorf geht unter dem Aspekt einer aktiven und offensiven Entwicklungs-
politik der Bevilkerung von einem Zuwachs von ca. 5,0 % (bezogen auf 1995 = 7.532 EW
= 100 % ) aus, das bedeutet als Annahme fiir weitere Entscheidungen in der Stadtentwicklung:

Die Stadt wiichst unter den beschriebenen Annahmen um rund 378 Einwohnerinnen
und Einwohner von 7.532 (=1995) auf rund 7.910 (= 2010).

Der Einwohnerbestand am 31.12.2001 betrug nach Angaben des statistischen Landesamtes
7.732 EW. Die Zunahme im ersten Drittel des Prognosezeitraumes betriigt mit 2,65 % iiber
die Hilfte. Dieser aktuelle Ergéinzung belegt die nicht unrealistischen Grundannahmen.
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3.5 Wohnraumnachfrage und Wohnungsneubaubedarf

Die Frage nach der zukiinftigen Stadtentwicklung wird ganz wesentlich von der Frage be-
herrscht, wo und wie werden die Meldorfer Biirger in der Zukunft wohnen und was wird sich
gegeniiber dem derzeitigen Zustand dndern.

Die Wohnraumnachfrage wird nach dem Landesraumordnungsplan 1998 (LROPI) in Ziffer 7.1
(3) durch 3 Faktoren bestimmt und - je nach értlicher Funkfion - in folgenden Zuwéchsen
bezogen auf den Wohnungsbestand von 1995 als Ziel festgelegt

1. der Nenbedart durch die steigende Einwohnerzahlen und geandertes Wohn- und
Familienverhalten, Zuwachs i.d.R. bis 10 % auflerhalb, tiber 10 % innerhalb der Sied-
lungsschwerpunkte,

2. der Nachholbedarf aus einer nicht dem tatsichlichen Bedarf der Nettozunahme der
Haushalte in Schleswig-Holstein entsprechendem Wohnungsmarktes, einwohner-
unabhingiger Zuwachs i.d.R. bis 5%,

3. der Ersatzbedarf fiir abgingige Gebiude und Wohnungen oder durch Ummnutzungen
fir andere als Wohnzwecke, emwohnerunabhéngiger Zuwachs i.d.R. bis 5 %.

3.5.1 Neubedarf

Der Neubedarf resultiert aus der tatsdchlich erwarteten Zunahme der Bevilkerung und aus
den erwarteten Verinderungen in der durchschnittlichen Haushaltsstruktur.

Der Zusammenhang zwischen der Verkleinerung der Haushalte und der Wohnraumnachfrage
ergibt sich aus der einfachen Feststellung, dass es die ,,Haushalte" sind, die Wohnungen nach-
fragen und nicht die einzelnen Personen. So kann selbst bei sinkender oder gleichbleibender
Bevdlkerung die Wohnungsnachfrage steigen:

Ein Beispiel:

- 1970 lebten in Meldorf ca. 7500 Einwohnerinnen und Einwohner in 2.790 Wohnun-
gen, also 2,69 Personen/Wohnung,.

- 1987 lebten 7.126 Personen in 3.022 Wohnungen, also 2,35 Personen/Wohnung.
Einer Abnahme der Bevilkerung von knapp -5 % 17 Jahren steht eine Woh-
nungszunahme von +8,3 % gegeniiber.

Die Entwicklung der Haushaltsstrukturen mit der Personenzahl je Haushalt wird sich dem
allgemeinen Trend anpassen. Wenn sich von 1970 bis 1987 die Haushaltsgrofie in Meldorf
von 2,69 auf 2,35 verringert hat, so kann bis 2010 von einer weiteren Reduzierung - dem
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allgemeinen Trend folgend - ausgegangen werden. Eine kontinuierliche Schrumpfung der
Haushaltsgrofien auf 2,10 EW/HH im Jahr 2010 erscheint realistisch. Von einer weiteren
Reduzierung auszugehen, erscheint nicht angemessen, da eine Siedlungserweiterung weniger im
Innenstadtbereich zu erwarten ist - der Entwicklungsdruck stérker in die stadtnahen Siedlungs-
rénder geht,

Bei einer angenommenen Bevdlkerungszunahme auf etwa 7.910 EW und einem Absinken der
durchschnittlichen Haushaltsgrofie auf 2,10 EW/HH ergibt sich fiir 2010 rechnerisch ein Be-
stand von 3.767 Haushalten/Wohnungen. Gegeniiber dem Haushalts/Wohnungsbestand von
1995 mit 3.382 (Angabe Statistisches Landesamt) ergibt sich ein rechnerischer Neubaube-
darf von etwa 385 Haushalten = Wohnungen fiir das Prognosejahr 2010. Die eigene Neu-
baubedarfsprognose liegt bei etwa 11,4 %,

Nach dem LROP1 1998 soll nach Ziffer 7.1 (2} die Siedlungsentwicklung im Lande auf
Schwerpunkte ausgerichtet werden. In den lindlichen R&umen sind die zentralen Orte und die
Stadtrandkern solche Schwerpunkte. Die planerische Gesamtvorsorge fiir den Wohnungsbau
soll nach (4) hier méglichst 20 % des Wohnungsbestandes von 1995 im Planungszeitraum bis
2010 tibersteigen, der Anteil des reinen Neubaubedarfs soll somit méglichst iiber 10 %
liegen. Da Meldorf in diesem Sinne ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ist, bedeutet
das bei einem Haushalts/Wohnungsbestand 1995 von 3382 WE einen Zuwachs von tiber 338
Wohnungen.

3.5.2 Nachholbedarf

Nach deim LROPI 1998 nach Ziffer 7.1 (3) wird der Nachholbedarf kreisweise bzw, nach
den Planungsriumen gegliedert beschrieben. Der Bedarf ergibt sich aus der Tatsache, dass
Ende der 80er / Anfang der 90er Jahre die Fertigstellung von Wohnungen nicht mit der Netto-
zunahme der Haushalte in Schleswig-Holstein Schritt halten konnte. Ende des Jahres 1992
fehlten im Land etwa 56.000 Wohnungen. In jilngerer Zeit wurde diese Spitze wieder etwas
abgebaut. Der Landesdurchschnitt fiir den Nachholbedarf liegt bei etwa 5 %,

Bezogen auf Meldorf wiirde ein Nachholbedarf von 5 % auf den Wohnungsbestand von
3.382 WE in 1995 einen Bedarf von rund 169 Wohnungen bedeuten.

3.5.3 Ersatzbedarf

Der LROPI 1998 nach Ziffer 7.1 (3) gibt auch hierzu fiir die kommunalen Planungen Hin-
weise flir den Ersatzbedarf fiir abgiingige Gebdude oder umgenutzte Wohnungen. Diese Werte
kénnen je nach kommunaler Situation sehr schwanken. Kommunen mit einem hohen Altbau-
anteil kénnen hiervon stirker betroffen sein als Gemeinden mit einem hohen Neubauanteil. Der
Landesdurchschnitt kann hier auch mit etwa 4 5 % des vorhandenen Wohnungsbestandes bis
zum Jahr 2010 gerechnet werden. In Meldorf kann abweichend davon ausgegangen werden,
dass durch die Stadisanierung, den relafiv hohen Anteil von Wohnungs- bzw. Hauseigentum
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und den geringen Umnutzungsdruck von Wohnnutzungen in Geschéftsnuizungen ein um etwa
25 % geringerer Ersatzbedarf vorhanden sein wird.

Bezogen auf Meldorf wiirde der Ersatzbedarf von 3,75 % auf den Wohnungsbestand von
3.382 WE in 1995 einen weiteren Bedarf von rund 128 Wohnungen bedeuten.

Zusammenfassung

Aus den abgeleiteten Prognosedaten und Annahmen ergibt sich fiir Meldorf aus den 3 Be-
darfsgruppen bis zum Jahr 2010 voraussichtlich folgende Wohnraumnachfrage:

1, Neubedarf rund 385 WE
2, Nachholbedarf rund 169 WE
3. Ersatzbedarf rund 128 WE
Bedarf insgesamt rund 682 WE

3.6 Wohn- und Gebaudestruktur

Der festgestellte quantitative Wohnraumbedarf hat noch keine Aussagen zur Qualitit im Sinne
der Wohn- und Gebdudestruktur aufgezeigt. Aus den Ertrterungen zu voraussichtlichen Ver-
dnderungen der

- Haushaltsstrukturen
- Familienzusammensetzungen
- Altersstrukturen

ergibt sich ein neuer und sehr spezifischer Wohnraumbedarf, den gerade die Stadt Meldorf als
zentraler Standort anbieten mufl - den die ldndlichen Gemeinden nicht anbieten kéinmen.

1968 lebten in Meldorf mit dauerndem Aufenthalt 7.227 Personen in 2.570 Wohnungen, (die
dem Wohnungsschliissel des Statistischen Landesamtes einzuordnen waren) davon

- 1.961 =76 % Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhiuser, und

- 605 =24 % Wohnungen in Mehrfamilienhduser und anderen Wohnformen,

1987 lebten in Meldorf vergleichbar 6.975 Personen in 3.022 Wohnungen, davon
- 2.333 =77 % Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhiuser, und
- 689 =23 % Wohnungen in Mehrfamilienhduser und anderen Wohnformen.

1987 lebten im Kreis Dithmarschen vergleichbar 123.476 Personen in 51.397 Wohnungen,
davon

- 36.040= 70 % Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhiuser, und
- 15.357= 30 % Wohnungen in Mehrfamilienhiuser und anderen Wohnformen.
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Der Trend geht in Meldorf - dem allgemeinen Zeitgeist oder den Werbungen der Bausparkas-
sen folgend - weiterhin stirker als im Kreisdurchschnitt in Richtung der Wohnform des freiste-
henden Ein- und Zweifamilienhauses, obwohl gerade in Bereichen der zunehmenden Bevélke-
rungsgruppen, die in dieser Wohnform nicht mehr oder noch nicht leben wollen (Senioren, Ju-
gendliche, Alleinstehende, u.a.) eine erhéhte Nachfrage besteht.

Meldorf wird deshalb, neben den traditionellen Wohnformen des Ein- und Zweifamilien-
hauses, in der Innenstadt und im innenstadtnahen Bereich auch Raum fiir andere Wohnfor-

men, wie dem Geschosswohnungsbau vorhalten, um allen Bevolkerungsgruppen gerecht zu
werden.



Stadt Melderf - Flichennutzungsplan -52-

4, Wirtschaft
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4.1 Erwerbstiitigkeit

In Meldorf waren (Volkszihlung 1987) von den 7.157 Einwohnerinnen und Einwohnern 2.843
erwerbstitig, das entspricht einer Quote von 39,5 %. Im Vergleich zu den Erhebungszeitriu-
men von 1970 hat sich die Situation mit 37,6 % verbessert.

Nach der Erhebung Volkszihlung 1987 arbeitete die Stadt Meldorf im Vergleich zum Erhe-
bungsjahr 1970 n folgenden Wirtschaftszweigen:

Abbildung 8: Erwerbstiitigkeit nach Wirtschaftszweigen in Meldorf

| 1970 Anteilein % 1987 Anteilein % |
Landwirtschaft 102 3,59 57 2,03
Produzierendes Gewerbe 1.104 38,83 830 29,56
Handel, Verkehr, Nachrichten- 602 21,17 527 18,77
Ubermittlung

Sonstige Wirtschaftsbereiche 1.035 3641 1.394 49,64
[Summe 2.843 100,00 2.808 100,00 |
[Erwerbsquote 7.566 37,6% 7104 395% |

Quelle; Statistisches Landesamt: Stadtergebnisse der Volks- und Berufszihlung 1987 und eigene Zu-
sammenstellungen und Berechnungen

Die Daten zeigen deutlich die Besonderheiten in der Erwerbsstruktur in Meldorf:

- Die Anteile der Erwerbstiitigen in der Landwirtschaft liegen mit 2,03 % weit unter
den eigenen Vergleichszahlen aus dem Jahr der Erhebung von 1970 mit schon 3,59 %.
Diese Zahlen dokumentieren, dafd die Landwirtschaft am gesamtstidtischen Wirt-
schaftleben nur noch geringen Einfluf} hat,

- Der Anteil am produzierenden Gewerbe liegt im Vergleich zu den eigenen Vorjah-
reszahlen auch deutlich im Abwirtstrend: 29,56 % waren 1987 hier noch tiitig, im Jahr
1970 waren es fast 40 % aller Erwerbstitigen. Je 1000 Einwohner sind hier noch
115,97 Personen beschiiftigt, der Nahbereichsdurchschnitt liegt bei 112,73, der des
Landes bei 119,61 Personen, Damit liegt Meldorf knapp unter dem Landesschnitt, ist
aber von der allgemeinen Tendenz gezeichnet.

Erhebliche Gewichtsverlagerungen haben sich im gesamten Tertifirsektor ergeben:
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- Der Bereich Handel, Verkehr, Nachrichteniibermittlung ist weniger davon betrof-
fen und liegt mit 18,77 % leicht unter der GréBe der Vorjahre von
21,17 % ohne wesentliche Veriinderungen.

- Der Anteil der iibrigen Bereiche, wie der 6ffentliche Dienst u.a. Organisationen ohne
Brwerbszweck, Kreditinstitute und das Versicherungswesen liegen mit 49,64 % weit

tiber den eigenen Vergleichszahlen der Vorjahre mit
36,44 %.

An diesen Vergleichen wird die gesamtgesellschaftliche Umwandlung der Wirtschaft deutlich,
in die Meldorf eingebunden ist: die Wandlung zu einer immer stérker vom Dienstleitungsbe-
reich geprigten Gesellschaft.

4.2  Arbeitsstiitten

In Meldorf haben sich die Avbeitstitten im Zeitraum von 1970 bis 1987 deutlich verindert:

Abbildung 9

Verinderungen in den Arbeitsstiitten nach Wirtschaftszweigen
im Vergleich 1970 und 1987

1970 1987

Arbeitsstitten Beschiftigte Arbeitsstiitten Beschiftigte
Land- und Forstwirtschaft 9 34 2 17
produzierendes Gewerbe mit- 103 2.065 73 1.167
Verarbeitendes Gewerbe-
Baugewerbe
Handel, Verkehr, Nachrichten- 257 1,245 271 1.567
{ibermittlung
librige Wirtschaftsbereiche 41 913 60 1,903
wie- Kreditinstitute-
Gebietskdrperschaften-
Dienstlg, v. Unternehmen u.
freien Berufen
Summen 410 4.257 406 4.654

Quelle: Statistisches Landesamt: Stadtergebnisse der Volks- und Berufszihlung 1987 und eigene Zu-
sammenstellungen und Berechnungen
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Die Anzahl der Betriebe ist nur sehr gering zurlickgegangen, von 410 auf 406. Die Beschiftig-
ten in Meldorfer Betrieben haben sich erhht um fast 10 %, von 4.257 auf
4.654.

Die stirksten Einbriiche gab es im Bereich des produzierenden Gewerbes von 29 %, (Mit-
arbeiterverlust 43 %).Die starke Reduzierung folgt dem in der Struktur der Erwerbstitigkeit
festgestellten Landestrend.

Im Bereich Handel, Verkehr und Nachrichteniibermittlung mit gab es eine Zunahme der Ar-
beitsstitien um 5,4 % und einen Mitarbeitergewinn von rund 26 %.

Bei den tertidren "iibrigen Wirtschaftsbereichen" wie Kreditinstitute, Versicherungen, Ge-
bietskdrperschaften, Dienstleistungen von Unternelimen, Freie Berufe, u.a. hat sich die Zahl
der Betriebsstiiften am deutlichsten erhht um 46 %. Die Zahl der Mitarbeiter erhéhte sich um
102 % (1) von 913 auf 1,903,

In Meldorf 146t sich also auch bei den Betriebsstiitten ganz klar ein Trend erkennen, der das
produzierende Gewerbe und dessen Mitarbeiter zuriickdringt und den gesamten Tertiir-
bereich sowohl in der Anzahl der Betriebe als auch der Mitarbeiter erweitert und stirkt. Die
Landwirtschaft hat bei den Betriebstiitten und den Arbeitspldtzen gesamtwirtschaftlich keine
wesentliche Bedeutung mehr.

In der Gegeniiberstellung der Erwerbstétigkeit und den Arbeitsstétten wird erkennbar, daBl der
Zahl von rund 2.850 Erwerbstitigen 4.654 Arbeitsplitze in Meldorf gegeniiberstehen. Daraus

ergibt sich ein Pendleranteil, der seinen Arbeitsplatz in der Region sucht.

Entsprechend den vorgenannten Veridnderungen bei den Arbeitspldtzen und der Erwerbstitig-
keit ergibt sich bei den Erwerbstitigen ein

Auspendleranteil von 1970 =320 = 11,3 % der Erwerbstitigen
1987 =841 =30,0%

Einpendleranteil von 1970 =1.866 = 65,6 % der Erwerbstiitigen
1987 =2.536 =90,3 %

Von den Erwerbstétigen in Meldorf arbeiten 30 % aullerhalb der Stadt, was etwa dem Nah-
bereichsdurchschnitt von 52,2 % entspricht,

Das Pendlersaldo zwischen Ein- und Auspendler betriigt 1970 +1.546 und im Jahr 1987
+1.695. Das ist eine auferordentlich gute Bilanz:

Auf die Erwerbstitigenzahl bezogen ergibt sich ein Uberschull von ca.
+ 60 Pendler / 100 Erwerbstitige,

Der Durchschnitt des Nahbereiches von Meldorf betrégt
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+4,7 Pendler / 100 Erwerbstitige,

der Landesdurchschnitt liegt bei ca.
- 10 Pendler / 100 Erwerbstitige,

Meldorf hat es besonders in den letzten Jahren verstanden, im Stadtgebiet die Entwicklung von
entsprechenden Betrieben und Einrichtungen - besonders im Tertiirbereich (Verwaltungen,
Ausbildungsstitten, zentrale Verwaltungen u.a.) - zu forcieren und geeignete Ansiedlungsriume
zu schaffen,

Neben den Bewohnern der Stadt, die in den Betrieben und Einrichtungen in Meldorf titig sind,
kommen die Einpendler aus folgenden Wohnorten, Angaben des Landesamtes fiir Statistik:

Wolnstandort der Empendler” - | - - 1970 1987
Heide _ 92 247
Nindorf ol 140 150
Epenwoehrden 76 9%
Elpersbitte] D 91

Wichtigste Zielorte der Auspendler sind,

Zielort der Auspendler 1970 1987
Heide S N 132 328
Brunsbiitte! . . 84
Hamburg : 8 44
Hemmingstedt o 53 36
Nindorf - - 5 31
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4,3 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft wurde bereits im Zusammenhang mit dem Wittschaftsraum insgesamt
eingeordnet. Dabei wurde festgestellt, dass die Landwirtschaft selbst keine dominante Funkti-
on mehr einnimmt.

Die Landwirtschaft in den AuBlenbereichen des Gemeindegebietes ist dennoch so wichtig und
prigend, dass sie als Bewirtschafter aller wesentlichen Fldchen aullerhalb der bebauten Stadt
den Raum gestaltet und erhilt als wichtiger Bestandteil der Natur- und Kulturlandschalft.

In Meldorf sind nach der agrarstrukturellen Erhebung in Schleswig-Holstein von 1991 (Lan-
desamt flir Statistik) 36 Befriebe tétig, die insgesamt 1.013 ha Betriebsfldchen bewirtschaften.
Hiervon werden als Hauptlandfliche bewirtschaftet

- 704 ha Dauergriinland

- 242 ha Ackerflichen

- 12 ha Hackfriichte

- 7 ha Futterpflanzen

- 88 ha stillgelegte Fldchen
- 7 ha Waldflache

25 Betriebe leben von der Tierhaltung, davon

- 18 Betriebe  mit insgesamt 1.752 Rindern
davon 354 Milchkiihe

- 1 Betriebe mit Schweinehaltung.

Wie in allen Regionen des Landes hat sich auch in Meldorf die Situation deutlich veréindert. Es
konzentriert sich auf wenige Hofstellen mit immer gréBeren Landflichen und immer weniger
Beschiiftigten - in der Regel sind es lediglich die mitheifenden Familienangehorigen.

Die Bestandssicherung der Hofstellen im Auflenbereich ist planerische Zielsetzung der Stadt
Meldorf. Soweit Hoflagen in der Innenstadt bzw. im imnenstadtnahen Bereich vorhanden sind,
wird deren Wirtschaft tiber den Besfandsschutz geregelt. Planerische Ziele einer Gebietsaus-
weisung, aus denen in einer verbindlichen Bauleitplanung MD - Gebiete abgeleitet werden,
bestehen nicht.

In der Anlage 1 sind in einer verkleinerten Plankarte der Landwirtschaftskammer die landwirt-
schaftlichen Betriebe in ihren Standorten im Stadigebiet dargestellt worden.

* giehe Anlage 1



Stadt Meldorf - Flichennutzungsplan -38-

4,4 Forstwirtschaft

Der natiirliche Landschaftsraum ist gepragt durch die weiten Marschflichen im westlichen
Stadtbereich und die moorigen Bereiche im Nordosten und Siidosten des vom Stadtkern
besiedelten Geestteiles. Waldflichen, wie sie in anderen Stidten und Gemeinden im Uber-
gangsbereich zur Geest und auf der Geest typisch sind (oder waren) sind in Meldorf deshalb
nicht zu finden.

Nach den Angaben der agrarstrukturellen Untersuchung von 1991 vom Statistischen Landes-
amt betragen die Waldflichen in der Stadt ca. 12,5 ha, das sind ca. 0,6 % des gesamten
Stadtgebietes mit 2.128 ha. Der Waldanteil im Landesdurchschmnitt betrigt etwa 10 %, Mel-
dorf liegt also deutlich darunter.

Zusammenhingende Waldfldchen bestehen im wesentlichen in folgenden Bereichen:

- eine Nadelwaldfléiche mit geringen Laubbaumanteilen im Bereich des Reitplatzes,
siidlich der Stiderau und dstlich der L 138 (Friedrichhdfer Stralie),

- eine Feuchtwaldfldche an die Kleingirten nach Siidwesten anschlieend, zum Talraum
Richtung Wohmersdorf, nérdlich der K 27, westlich der B 431,

- Waldfldche An den Anlagen, westlich der Meldorfer Miihle,
- Waldfldche 6stlich der Bahn und siidlich der Bundestrafie B 431 .

Die Waldflachen sind (statistisch) 4 landwirtschaftlichen Betrieben zugeordnet und werden von
diesen auch bewirtschaftet.

Von einer Forstwirtschaft kann aber im eigentlichen Sinne in Meldorf nicht gesprochen wer-
den. Die Flidchen sind klein und wirtschaftlich wegen des Waldtypes (Feuchtwald und ausge-
wachsener Nadelwald) kaum nutzbar,

Im Rahmen des Landschaftsplanes werden wichtige Vorschlige fiir eine 6kologische Auf-
wertung bzw. eine naturnahen Bewirtschaftung erarbeitet, die jedoch in den Flachennutzungs-
plan als Maflnahme keinen Eingang finden kénnen.

Die Stadt legt jedoch im Rahmen ihrer Einflussnahmemdaglichkeit Wert auf eine schonende
Bewirtschaftung und Ergéinzung aller Waldfldchen. Neben der skologischen Bedeutung sind
diese Flachen von besonderem Wert fiir die Naherholung, die Freizeit und den Fremden-
verkehr der Stadt.

Auf die Ausarbeitungen und Ergebnisse des Landschaftsplanes wird hier ausdriicklich hinge-
wiesen.
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4.5 Fremdenverkehr und Tourismus

Die Stadt Meldorf liegt in landschaftlich hervorragender Lage mit cinem unmittelbaren Zugang
zur Nordsee und abgesicherten Nutzungsmdglichkeiten dieser Bereiche, die auch mit den
liberregionalen Konzepten der Landesplanung {ibereinstimmen und damit auch eine langfristige
Perspektive haben.

Die Meldorfer Innenstadt gehort zu den altesten Siedlungskernen im Lande Schleswig-Holstein
und weist - neben der Gesamtheit - eine Vielzahl von interessanten Zielen fiir Besucher auf.

Dennoch ist die Anzahl der Ubernachtungen in der Stadt im Vergleich mit anderen Stidten und
Gemeinden im Westkiistenbereich sehr bescheiden entwickelt. Die Veroffentlichung “Der
Fremdenverkehr in den Gemeinden des Landes Schleswig-Holstein” vom Statistischen Lan-
desamt 1996 zeigt hier deutliche Unterschiede auf:

- In Meldorf wurden 1995 nur 65 Betriebe mit 9 und mehr Ubernachtungsbetten regi-
striert,

- es wurden 4.607 Giste und 8.252 Ubernachtungen gezihlt,

- die Verweildauer betrug im Schnitt nur 1,8 Tage.

Im gleichen Zeitraum wurden in folgenden Nordseeorten gezihlt:
- Biisum 1.000.000 Ubernachtungen

- Friedrichkoog 97.000

sogar die Stadt Heide zihlte 1995 ca. 44.000 Ubernachtungen.

Meldorf stellt sich also als ein typischer Ort flir den “Tagestouristen” dar, der in anderen Orten
wohnt und nur kurzzeitig die Stadt besucht. Dieses ist flir die Gastronomie und den Einzel-
handel auch schon jetzt von Bedeutung, kénnte aber in andere Bereiche ausgebaut werden.

Hier sicht die Stadt noch Entwicklungsmaglichkeiten, die sich insbesondere mit der stidte-
baulichen Struktur der historischen Innenstadt vereinbaren 14Bt. Meldorf wird zukiinftig starker
auch auf den Urlauber abzielen, der hier den gesamten Urlaub verbringt und von hier aus die
Umgebung ansteuert und besucht.

Weitere Schwerpunkte bei der zukiinftigen Entwicklung des Fremdenverkehrs werden die
Bereiche im Natur- und Landschaftsraum im Westen der Stadt unmittelbar am Meldorfer
Hafen, der Nordsee und am Speicherkoog sein. Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist
dieser Bereich als ,,Fremdenverkehrsentwicklungsraum See‘ und im Landesraumordnungsplan
1998 sowohl als ,,Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft* als auch als
Raum mit besonderer Bedeutung flir ,, Tourismus und Erholung® dargestellt.

Diese Fldchen liegen im Bereich von geschiitzten Biotopflidche nach § 15a Abs. 1 Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) und grenzt unmittelbar an 2 Natura 2000-Gebiete an:
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- FFH-Gebiet Nr. 1919-302 ,,NSG-Kronenloch/Speicherkoog®
- FFH- und Vogelschutzgebiet Nr. 0916-303 , ,NTP S.-H- Wattenmeer und angrenzen-
der Kiistenstreifen®.

Die Stadt beabsichtigt eine angemessene touristische Entwicklung in diesen Bereichen zu
ermoglichen, die die Potentiale des Natur- und Landschaftsraumes unter Bewahrung des
Schutzstatuses nutzt.

Zur Zeit 10t die Stadt ein landschaftsplanerisches Gutachten erarbeiten. Es soll kldren,
inwieweit die benannten Schutzgebiete durch Planausweisungen, die eine touristische Entwick-
lung eréffnen (wie z.B. ,,Sondergebiet Sportboothafen™) und den darin planungsrechtlich
Nutzungsmdoglichkeiten beeintrichtigt werden. Hieraus sollen die Grenzen von Nutzungskon-
zepten abgeleitet werden. Diese sollen dann in eine spétere Ergéinzung des Flichennutzungs-
planes und eine verbindliche Bauleitplanung einmiinden.

4.6 Zusammenfassende Einschitzung

Die Stadt Meldorfist als Wirtschaftsraum ein Bereich, der stark aus und mit den traditionel-
len Bindungen lebt. Die traditionellen Standortfaktoren, die in geschichtlichen Zeitrdumen die
Produktivitit der Stadt ausmachten, die genutzt oder nicht genutzt wurden, haben sich in ver-
schiedenen Sichtweisen gewandelt. Die Wirtschaft bleibt deshalb ein aktiver Posten komnimuna-
ler Stadtentwicklungspolitik. Die 3 Wirtschaftsbereiche werden zusammenfassend wie folgt
eingeschitzt:

4.6.1. Die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft als urspriinglich priméirer Wirtschaftssektor spielt in Meldorf im
Auflenbereich als "Bewirtschafter" der Natur- und Kulturlandschaft eine tragende Rolle. Die
Einbindung in den europiischen Gesamimarkt hat lfingst neue Spielregeln angezeigt, die vor
Ort nicht mehr beeinflufbar sind. Wo geholfen werden kann, wird aus Sicht der Stadt gehol-
fen.

Neben den bisherigen traditionellen Bereichen in der Landwirtschaft kénnten weitere Funk-
tionen diese Arbeitsstiitten ergéinzen und langfristig in ihrer Existenz absichern. Hierunter fallen
mindestens 3 Bereiche, die sich fiir die Landwirtschafl entwickeln lassen:

- Aufnahme von Einrichtungen aus dem Freizeit- und Erholungsbereich mit Uber-
nachtungsméglichkeiten fiir den Wochenend-, Kurz- oder Jahresurlaub von Stidtern
mit einem Programmangebot, das aus den Besonderheiten der Betriebe und der Lage
im Landschaftraum abgeleitet wird - als Teil eines Fremdenverkehrskonzeptes der
Stadt Meldorf,
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- Schaffung von Wohnraum iiber den Eigenbedarf hinaus, durch Ausbau nicht mehr ge-
nutzter alter Bausubstanz im Bereich des Hofes, olne damit den Charakter von Split-
tersiedlungen zu erzeugen oder zu verfestigen,

-~ Herausnahme von Bodenfldchen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die
nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden kénnen (feuchte und moorige Bereiche u.a.),
um unter Umstinden Fliichen fiir Ausgleichsmafinahmen von Eingriffen aus ande-
ren Nutzungsbereichen im Sinne des Landesnaturschutzgesetztes vorzuhalten und
anbieten zu kénnen.

Durch den Landschaftsplan der Stadt Meldorf sind viele grundsitzliche Entscheidungsrich-
tungen flir eine zukunftsorientierte Koexistenz aufgezeigt und in den Flichennutzungsplan tiber-
nommen und ausgewiesen worden.

4.6.2 Das produzierende Gewerbe

Fiir den Bereich des produzierenden Gewerbes mufl erkannt werden, daff dieses ein Wirt-
schaftssektor sein wird, der in Meldorf mit Chance auf seinem jetzigen Stand von etwa 25 %
der Arbeitsstiitten gehalten werden kann - 1970 lag der Anteil der Gewerblichen Arbeitsplitze
noch bei fast 50 %. Die Gesamtwirtschaft ist dabei, sich mit rasanter Geschwindigkeit siruk-
turell zulasten dieses Bereiches zu verindern. Ein Sockel wird fiir Meldorf erhalten bleiben, der
auch zuklinftig tiber dem Landesdurchschnitt liegen wird. Die Nachfrage aus dem lindlichen
Raum des Nahbereiches wird bleiben - das produzierende Gewerbe ist in diesen Bereichen in
den letzten Jahren fast auf Null zurtickgegangen.

Die Standortfaktoren, die fiir den Ausbau eines liberregional konkurrenzfihigen produzieren-
den Gewerbes gegen den allgemeinen Trend notwendig sind, wie glinstige Verkehrsanbindung,
grof}flichige Gewerbegebietsflichen ohne wesentliche Produktionsauflagen usw. sind in Mel-
dorf bedingt gegeben. Die Chancen fiir den Ausbau, den Erhalt und die Entwicklung eines
regional orientierten produzierenden Gewerbes sind in Anbetracht der umgebenden Standorte
im Nahbereich und bei den kleineren Zentralorten giinstig. Die Stadt Meldorf wird durch
entsprechende Ausweisungen von geeigneten gewerblichen Baufliichen hierauf reagieren.

4.0.3 Handel und Dienstleistungen

Der Tertiirsektor mit “Handel und Verkehr” und den "iibrigen Wirtschaftsbereichen"

mit allen privaten und éffentlichen Dienstleistungen wird sich auch weiter in Meldorf auf diesem
hohen Stand halten, Der Anteil der Arbeitspliitze ist in diesem Bereich zusammen von 50,6 %

(1970) auf 74,6 % (1987) gestiegen.

Ob sich dieser Anteil noch weiter entwickelt - dann zulasten der gewerblich-produzierenden
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Wirtschaft -, kann zur Zeit nicht iibersehen werden. Die neueren Zahlen von 1995 oder 97
wiren hierzu sehr interessant, leider jedoch nicht verfiigbar.

Meldorf wird aber gerade diesen Wirtschafisbereich mit besonderer Aufmerksamkeit verfol-
gen und Unternehmen Raum fiir Ansiedlung und Existenzgriindung bieten.

Der Bereich der "Unternehmerischen Dienstleistungen" konnte sich in Meldorf als
Standort fiir neue Arbeitsstitten entwickeln. Zukiinftig wird es sehr interessant sein, vollig im-
missionsfreie Arbeitsstitten der neuen Technologie im Elektronik- und Dateninformationsbe-
reich fiir den Standort Meldorf zu gewinnen. Diese kénnen zukunftweisend sein, denn gerade
diese (fast) standortunabhiingigen Arbeifsstiitten lassen sich konfliktfrei in die vorhandenen
Strukturen der Stadt einbinden und zu idealen Standortbedingungen entwickeln, Vorstellbar
sind Kombinationen von "sauberem Gewerbe” im mittelstédndischem Bereich und Wohnen in
landschaftlich reizvoller Lage mit verkehrsgiinstigen Anbindungen an die ausgebauten Ver-
kehrsbeziehungen zu den tiberregionalen Zentren.

In diesem Zusammenhang miissen insbesondere auch die Impulse erkannt und aufgenommen
werden, die von den Hochschul- und Bildungseinrichtungen in Meldorf und im regionalen
Bereich ausgehen.

Im Arbeitsforum “Region Schleswig-Holsteinische Unterelbe” wurde im Oktober 1995 unter
Beteiligung der Kreise und Stidte in einem Workshop die Perspektiven der Landkreise Pinne-
berg, Steinburg und Dithmarschen untersucht. Aus den im Bereich Itzehoe angesiedelten Pro-
jekten des Frauenhofer-Instituts filr Siliziumtechnologie ISIiT und dem Tnnovationszentrum fiir
Technologiefrderung IZET werden Anstéfe fiir die gesamt Wirtschaftsregion bis nach Dith-
marschen hinein erwartet.

Wenn diese Ansitze von den regionalen Einrichtungen wie “Fachhochschule Westkiiste” in
Heide, “Forschungs- und Technologiezentrum Biisum® und das “Zentrum fiir angewandte
Technologie” im Anschluf an die Technikerschule in Meldorf aufgenommen werden, kénnten
gerade im Bereich Meldorf sich hieraus fiir den Bereich der “Zukunftstechnologie” vielfilti-
ge Ansitze der Arbeitstiitten- und Arbeitsplatzgestaltung in der Stadt entwickeln.

Zu den ijbrigen Wirtschaftsbereichen gehort auch der Ausbau eines noch entwicklungsfihigen
Fremdenverkehrswesens. Meldorf hat hervorragenden Standortbedingungen durch den
gesamten Bereich des Speicherkooges im Westen des Stadtgebietes bis an die Nordsee. Die
Stadt verfiigt aber auch liber einen ausgeprigten Landschaftsraum im Nordosten mit den
Natur- und Landschaftsschutzgebieten im Bereich des Fuhlensees. Ein vorsichtig ausgebautes
Wegenetz flir Spazierginger und Radfahrer bis mit entsprechendem Abstand in den Nah-
bereich gefiihrt, kénnten hier Naturerlebnisriume von einzigartiger Qualitit entstehen lassen.
Diese Bedingungen werden als Kapital erkannt und zukiinftig moglichst im Verbund mit den
Nahbereichsgemeinden stéirker entwickelt. Hinzu kommen miissen kommunale und private
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Initiativen um, neben den Tagestouristen, auch Giste fiir die gesamte Urlaubszeit an die Stadt
binden zu kénnen.

Der Fremdenverkehr mull neben der Ansiedlung zukunftsorientierter und umweltver-
triiglicher Technologie ein wichtiges Standbein der Wirtschaft in Meldorf werden.
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S. Siedlungsentwicklung
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5.1 Zielsetzung der weiteren Siedlungsentwicklung

Die Stadt legt auf die Erhaltung und Entwicklung der Besonderheiten der unterschiedlichen
Siedlungsbereiche Wert , die sich grob gliedern lassen in

- den historische Siedlungskern der sehr dichkt bebauten Tnnenstadt die
dreiecksformig auf der Geestinsel um den Dom mit dem Norder- und Siidermarkt
liegt, umgeben von den Altstadtquartieren der Siiderstrafle, der Norderstrafle und
im Osten der Roggenstrafie/ Zingelstrafie und dem Klosterbereich, im Westen
begrenzt durch die heutige B 5, die als Marner Strae von Sitden kommt, als Jung-
fernstieg den Innenstadtkern tangiert und als Heider Strafie nach Norden die Stadt
verlaft,
mit wichtigen der Versorgungseinrichtungen und Teilen der 6ffentlichen Infrastruktur
(Verwaltung, Banken) und mit wichtigen Gemeinbedarfseinrichtungen m der zentralen
Stadtlage (Biicherei, VHS, Familienbildungsstitie, Musikschule, Ditmarsia und Dith-
marschenhalle als Veranstaltungszentren u.a.),

- den siidlichen Innenstadtbereich mit der Wohnbebauung westlich und &stlich der
Friedrichhéfer Strafle mit der Siidermiihle im Zentram, die sich in historischen Zeiten
“auflerhalb” der Stadt befand, mit einer Baustruktur, die sich im siidlichen Anschiul} an
die Kernstadt ab Friedrichstralle insbesondere im 19. Jh. entwickelt hat und einen sehr
eigenstindigen Charakter “unterhalb” der historischen Altstadt bis heute bewahren
konnte,

im stidlichen Bereich dieses Innenstadtteiles befinden sich die wichtigen Berufs- und
Berufsfachschulen mit liberregionalem Einzugsbereich, im Osten schlieen sich bis zur
Bundesbahnstrecke gewerblich genmutzte Bereiche mit eigenen Entwicklungsridumen an,

- den nérdlichen Innenstadtbereich mit der Wohnbebauung an der Norderstraie und
beidseits der Heider Strafie mit der Nordermiihle in der Miihlenstrafle,
im norddstlichen Bereich dieses Innenstadtteiles befinden sich die wichtigen Schul-,
Sport und Freizeiteinrichtungen mit Schwimmbad, nordéstlich hiervon die Wohnberei-
che oberhalb und unterhalb der Slidermiele, die hier an der Innenstadt vorbeiflief3t,

- den dstlichen Stadtbereich stlich der Bahnstrecke in Richtung Nindorf mit grofB3-
flichigen Wohnbereichen beidseits der Oesterstralle,

- den westlichen Stadthereich westlich der B 5 mit den neueren Wohnbaufliachen
zwischen Hafenchaussee im Norden und Stidermiele im Siiden.
Die wesentlichen Planungsziele fiir die Siedlungsentwicklung der Stadt sind:

- der Erhalt des historischen Innenstadtbereiches um den Dom und die Entwicklung
als Standort eines Raumes mit einer lebendigen Mischung aus



Stadt Meldorf - Fliachennutzungsplan -606-

- Wohnen in einer der Innenstadt angemessenen Verdichtung mit unterschiedlichen
Wohnformen,

- allen wesentlichen Versorgungseinrichtungen fiir den tiglichen Bedarf, soweit diese
sich mit den MaBstidben der Innenstadt vereinbaren lassen,

- allen wesentlichen Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur

- die Entwicklung der innenstadtnahen Stadtrandbereiche im Norden und Siiden
zu Wohnstandorten eigener Qualitit, die sich von denen der verdichteten Innenstadt
unterscheiden, mit einer mafvoll nachgehaltenen lokalen Infrastruktur, die die Innens-
tadt mit den vorhandenen Einrichtungen nicht entkriftet, und die Entwicklung der
iibergeordneten Infrastrukturbereiche der Schul- und Sportzentren im Norden
und der Erwachsenenbildung im Siiden,

— die strukturelle und rdumliche “Abrundung” der dstlichen Stadtbereiche in geringem
Umfang, soweit der Bestand und die bereits enge Nachbarschaft (auch zu Nindorf)
dieses zulassen,

- die Entwicklung von Wohnbauflichen im Westen, Stidwesten und Norden der In-
nenstadtbereiche in Ergiinzung der stidtebaulichen “Grofifigur” des Meldorfer Stadt-
gebietes - die voraussichtlich einzigen Entwicklungsriume von neuen Wohnbauflachen
in den Stadtgrenzen Meldorfs, die mit den jetzt bekannten Rahmenbedingungen ab-
sehbar realisierbar erscheinen.

- die Abrundung and riumliche Entwicklung vorhandener Gewerbebereiche fiir
den traditionellen Klein- und Mittelstand, soweit diese im Innenstadtbereich nicht ver-
triiglich sind,

- die Schaffung von neuen Standorten fiir eine gewerbliche Nutzang von besonde-
rer Qualitiit fiir Arbeitsstétten mit besonderen Anspriichen und Ausrichtungen, z.B.
Innovationstechnologie, Datentechnik, Mikromechanik u.a..

5.1.1 Wohnbauflichen

Im Rahmen der o.g. Zielsetzung zur baulichen Entwicklung ist die Stadt bemiiht, filr den Eigen-
bedarf der Bevdlkerung und fiir die zu erwartenden wanderungsbedingten Zuwéchse ein an-
gemessencs Angebot an Siedlungsflichen vorzuhalten.

Eine Bestandserhaltung - also Sicherung, Instandsetzung und qualitative Verbesserung der
vorhandenen Wohnbausubstanz - wird auch zukiinftig ein wichtiger Teil der Stadtentwicklung
sein miissen. Durch mdgliche Verdichtung und bauliche Abrundungen in den vorhandenen
Siedlungsriumen sowie die Nutzung vorhandener Bauliicken, erfolgt die Inanspruchnahme von
bisher landwirtschaftlich genutzten Flidchen unter Beriicksichtigung und Abwigung aller Be-
lange in (v)ertriiglichem Umfang. Zur Deckung des zukiinftigen Bedarfs sind jedoch weitere
Fldchen auch im Auflenbereich erforderlich.
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Bei der Ermittlung dieses zusétzlichen Malles an Baulandfldchen wurde von verschiedenen
Voraussetzungen und Annahmen ausgegangen, die aus folgenden allgemeinen demographisch
abgesicherten Tendenzen abgeleitet und fiir die Stadt Meldorf in Teilbereichen spezifiziert
worden sind:

- die Einwohnerentwicklung wird sich zugunsten Meldorfs verbessern,

- fitr Meldorf wird eine differenzierte Zuwanderung und Nachfrage erwartet und ge-
fordert:
- Familien mittleren Alters mit Kindern,
bevorzugt die traditionell genutzte Wohnform des Einfamilienhauses,
- jungen und &lteren Kleinfamilien und Einzelpersonen,
auf der Suche nach kleineren Wohnungen im Mietwohnungsbau oder im Eigentum,

- die Haushaltsstruktur wird sich deutlich verindemn zugunsten kleinerer Haushaltsgro-
Ben, die durchschnittliche Belegungsdichte nimmt ab,

- die deutlichere Familienentflechtung stérkt den Bedarf an eigenstindigen Wohnein-
heiten,

- aus den Forderungen des Natur- und Umweltschutzes wird der Bedarf an Ausgleichs-
flichen - und diese mdglichst auch innerhalb des Plangebictes oder im Nahbereich zu
realisieren - immer klarer und schligt sich in dem Flichenanspruch des gesamten
Siedlungsraumes nieder.

Fiir die Stadt Meldorf ist hieraus entwickelt worden:
Aus der vermuteten Einwohnerentwicklung und der abnehmenden Dichte der Einwohner je
Wohneinheit (Kapitel 3.4 Bevilkerungsentwicklung - Tendenzen ) kann eine Prognose fiir den

voraussichtlichen Wohnungsbedarf abgeleitet werden.

Fiir die Stadt Meldorf wurde bis 2010 ein Zuwachs von etwa 682 WE = Haushalten ge-
schitzt, Hierbei berlicksichtigt sind

|

die Verinderungen in der Haushaltsstruktur = 2,10 EW / Haushalt

- Neubedarf rund 385 WE
- Nachholbedarf rund 169 WE
- Ersatzbedarf rund 128 WE
Bedarf insgesamt rund 682 WE

Um aus den Haushaltszahlen auf den Bedarf an Neubauflichen zu schliefien, muf} eingeschéitzt

werden,

- wie dicht auf den Flichen gebaut wird,

- ob Ausgleichsflichen flir den Natur- und Landschaftsschutz im Baugebiet selbst statt-
finden kénnen und sollen,

- wie grofl die Grundstiicksflichen sein kénnen,
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- wie hoch der ErschlieBungsaufwand (Verkehrsflichen, verkehrsberuhigte Zonen,
Spielplitze, Ruhezonen u.a.) sein soll.

In Abstimmung mit dem Landschaftsplan wurden verschiedene Standorte untersucht, die aus
der fachlichen Sicht sinnvoll sind. Nicht alle erscheinen stidtebaulich gleichernmallen vertriglich
und sind in absehbaren Zeitrdumen wegen der Fragen des Grundbesitzes umsetzbar,

Im Rahmen der stidtebaulich sinnvollen Entwicklungsmaoglichkeiten wurden Bereiche in
die vorbereitende Bauleitplanung iibernommen, die fiir den absehbaren Zeitraum ein angemes-
senes Angebot an Bauflichen schaffen. Hierbel wurden insbesondere auch die riumlichen und
funktionalen Bedingungen aus den Standorten und den Wirtschaftsschwerpunkten der im
Gemeindegebiet der Stadt Meldorf noch aktiven landwirtschaftlichen Betriebe einbezogen.

In der vorbereitenden Bauleitplanung des Flichennutzungsplanes wurde die Frage der grund-
stitzlichen Standorte in Bezug anf mégliche Stérungen durch Immissionen von Nachbarnut-
zungen wie

- gewerbliche Baufldchen

- Sportanlagen

- tibergeordnete Verkehrstrassen

aufgenommen. Im Einzelfal sind jedoch auf dieser Planebene keine endgiiltige Entscheidung
zur Abgrenzung der Baufldchen untereinander und zu Flichen mit Nutzungsbeschrinkungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG
getroffen worden. Im Plan sind die Bereiche gekennzeichnet, in denen Nutzungseinschriinkun-
gen erwartet werden, deren genauer Umfang in den nachgeordneten verbindlichen Bauleit-
planverfahren zu regeln sind.

In diesen verbindlichen Bauleitplanungen sind u. a. weiter zu konkretisieren:

- die Fragen der ErschlieBung,

- die Einbindung ins 6ffentliche Verkehrssystem,

- die qualitative und quantitative Einbindung in das 8ffentliche und private Netz von
Infrastruktureinrichtungen,

- die Abstimmung mit den benachbarten Nutzungen im Detail,

- Regelung des Ausgleichs der Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum, Lage
gleichwertiger Ausgleichsfldchen und AusgleichsmafBnahmen,

- und andere 6ffentliche und private Belange mehr.

Zum sparsamen Umgang mit dem knapper werdenden Grund und Boden beabsichtigt die
Stadt in verschiedenen Bereichen der Stadt dem verdichteten Wohnen den Vorrang zu
geben. Hierzu werden in folgende Bereiche vorgesehen:

~ die gesamte historische Innenstadt durch Nachverdichtungen im Rahmen der stidd-
tebaulich vertretbaren Maglichkeiten durch
— Bauliickenschlieflung
~ miglichst Geschollwohnungsbau oder vergleichbare Formen von ,,Stadthdusern®



Stadt Meldorf - Flichennutzangsplan -69-

- Ausbau von nicht genutzten Réumen im DachgeschoB3, im Nebenraumbereich, u.s.w.
Geregelt tiber verbindliche Bauleitplanungen oder durch Bauberatungen bei der Ein-
fiigung n die Nachbarschaft nach § 34 BauGB,

- Plangebiete in der Umgebung bereits vorhandener verdichteter Nachbarschaft (z.
B. §stliche Innenstadt - nérdlich Friedhof, siidlich Weidendammsweg)

- Dichte- und Hohenabstufungen innerhalb neuer Plangebiete im Ubergang von vor-
handener Bebauungen zur Bebauung in Richtung der freien Landschaftsrdume (z.B.
Bebauungsplan Nr, 49 und 51),

Zur Absicherung dieser Planungsziele wird die Stadt im Regelfall die Planungshoheit aus-
nutzen und auch bei der Planung selbst in der Regel die Verfahren nicht an Investoren ,,abge-
ben®, Das Instrument der Vorhaben- und Erschliefungsplane wird in diesem Zusammenhang
sehr kritisch gegeniiber dem herkdminlichen B-Planverfahren zu priifen sein.

Die Stadt Meldorf hat wegen der Besonderheiten ihrer Lage im1 Landschaftsraum nur be-
grenzte Entwicklungsmdglichkeiten. Der Bereich der grofirdumig umgebenden Marsch und der
anmoorigen Bereiche reduzieren die sinnvollen und naturrdumlich zulissigen Méglichkeiten.
Aus diesem Grund wird die Stadt neben der Ausweisung von geeigneten Wohnbaufldchen im
Siedlungsraum der Stadt selbst Kontakt zu den Nachbargemeinden - insbesondere im Osten

zu Nindorf und Wolmersdorf - anfhehmen, um die Funktionen der Stadt als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums auch in Richtung einer angemessenen Wohnbauentwick-
lung aufrecht zu erhalten. Der Landesraumordnungsplan 1998 weist in Ziffer 3.2 ,,Entwick-
lungen der Regionen und interkommunale Zusammenarbeit™ auf die Mdéglichkeiten einer abge-
stimmten Planung von Stidten und Gemeinden bei der Lésung gemeinsamer Probleme, die von
einer Kommune alleine nicht zu bewiltigen sind.

Die inmerhalb des Stadtgebietes ausgewiesenen Wohnbauflichen sind in Abstimmung mit dem
Landschaftsplan entwickelt worden und im Plan dargestellt. In 3 Bereichen sieht die Stadt in
Abweichung von den fachlichen Zielen des Landschaftsplanes die Notwendigkeit, einer
langfristigen baulich-rdumlichen Stadtentwicklung den Vorrang zu geben:

1. Die Wohnbaufliiche nordlich der Stidermiele - im Landschaftsplan Mafinah-
menfliche

Die im Landschafisplan im Norden des engeren Siedlungsraumes (nérdlich des Wohn-
baugebietes ,,Jm Winkel®) dargestellten Eignungsbereiche von Flichen fiir Mainahmen
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden erfassen neben

einem engeren Bereich von (geschiitzten) Altarmen der Sitdermiele auch grofirdumige
Zonen einer moglichen zukiinfligen naturrumlichen Wandlung des jetzt landwirtschaft-
lich genutzten Griinlandbereiches. Hiervon abweichend beschrinken sich die MaB-
nahmenfldchen in den Ausweisungen des Flichennutzungsplanes auf die Altarme mit
entsprechendem Pufferraum von ca. 50 m. Der (m6gliche) bauliche Entwicklungs-
bereich nach Norden wird im Plan weiterhin als landwirtschaftliche Nutzfliche ohne
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jegliche Einschrinkungen ausgewiesen. Da dieser Bereich zu den wenigen Flichen im
Stadtgebiet gehdrt, der iiberhaupt noch eine langfristige Entwicklungsméglichkeit dar-
stellt, muf} die Stadt sich diese Option offenhalten. Dieser Bereich gehért zu den zen-
trumsnahen Flichen, die mit ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen {(Schu-
len, Kindergérten, Spiel- und Sporteinrichtungen, Nahversorgung) sehr gut abgedeckt
ist. Die Entscheidung, ob und wann eine tatsichliche Ausweisung ais Baufliche erfolgt,
kann zur Zeit nicht abgesehen werden. im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den die unvermeidbaren Eingriffe in den Natur- und Landschafisraum erfafit und aus-
geglichen.

2, Wolnbaufliche nérdlich der Siiderau, westlich der L 138 - im Landschaftsplan
MaBnahmenfliche

Im Landschafisplan ist innerhalb des grundsétzlich als Wohnbaufldche geeigneten Be-
reiches ein Altarm der Siiderau festgestellt worden. Der naturrdumliche Wert dieses
Bereiches wird auch durch den Flichemmutzungsplan erkannt. Die Fliche ist jedoch
rdumlich begrenzt, relativ ungenau 6rtlich bestimmbar und in der Verinselung an das
ausgebaute Vervandsgewisser ,,Sliderau’ dkologisch nicht sehr wirksam angebunden.
Aus diesem Grund wird dieser Bereich als Wohnbaufliche iiberplant. Es wird davon
ausgegangen, dali die benannten Flichen innerhalb der weiteren verbindlichen Bauleit-
planung durch den Griinordnungsplan genau erfafit, soweit geeignet tibernommen und
in das Konzept einbezogen werden. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Natur- und
Landschaftsraum werden in diesem Zusammenhang ausgeglichen.

3. Wohnbaufliche nordlich des Hemmweges, sitdlicli der ,,Alten Aue“ - im Land-
schaftsplan Malinalimenfliche

Im Landschaftsplan ist nord-westlich an den als Wohnbaufliche geeigneten Bereiches
ein Alttarm der ,,Alten Aue” festgestellt worden. Der naturriumliche Wert auch dieses
Bereiches wird auch durch den Flachennutzungsplan erkannt. Der Altarm wird jedoch
in wesentlichen Teilen semes innerdrtlichen Verlaufes - auch im Bereich des ersten
M#anders - vom bestehenden Siedlungsrand der Wohnbauflichen nérdiich des
Hemmweges ,,beriihrt*. Die Planabweichung besteht in der gradlinigen Ubernabme der
bestehenden Bauflucht der Wohnbauflichen stidlich des Hernmweges nach Norden bis
an den Altarm heran. Diese Abweichung wird als geringfligig angesehen. Es wird da-
von ausgegangen, dafl die benannten Flichen innerhalb der weiteren verbindlichen
Bauleiiplanung durch den Gitinordnungsplan genau erfafit, soweit geeignet {ibernom-
men und in das Konzept einbezogen werden. Die unvermeidbaren Eingriffe in den
Natur- und Landschafisraum werden in diesem Zusammenhang ausgeglichen.

Nachfolgende Tabelie stellt in Kuizfassung eine Ubersicht der iiberplanten Bereiche dar, mit
Hinweisen

- zum Standort,
- zur stidtebaulich gewtinschten Bauform,
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- zur GebietsgroBe und Nutzungsdicht und den voraussichtlich realisierbaren Wohnein-

heiten
Nr. | Standort Bebauungsform Gebiets- Wohndichte | realisierbare
grofie WE /ha Wohnein-
in ha heiten
(gerundet)
1 Nachverdichtung = verdichtetes Woh- - 25-30 180
verschiedene Standorte nen
im Innenstadibereich - malstiblicher
GeschoBwohnungs-
bau, Stadthiiuser
2 westlicher Tnmenstad- offeneres Wohnen 7.2 14 100
trand, Ergénzung Wohn- - Einzelhduser
bauflichen im sog, - Doppelhiduser
Hemmpgebiet nach - Reihenhiiuser
Westen - Wohngruppen
3 sitdwestlicher Innenstad- offeneres Wohnen 11,7 14 165
trand, dstlich der B 5, an - Einzelh#user
der Siiderau - Doppelhiduser
- Reihenhiiuser
- Wohngruppen
4 nirdlicher Innenstad- offeneres Wohnen 1,2 14 100
trand, nérdlich der Siider- | - Binzelhiuser
miele, dstlich des Klein- - Doppelhiuser
gartengelindes und der - Reihenbiuser
Sportanlagen - Wohngruppen
5 nérdlicher Innenstad- offeneres Wohnen 45 14 60
trand, nérdlich der Siider- | - Einzelhiuser
miele, dstlich des Plan- - Doppelhiuser
bereiches 4, nérdlich - Rethenhfiuser
Wohngebiet Im Winkel - Wohingruppen
6 dstliche Innenstadt verdichtetes Woh- 3,5 20 70
nérdlich Friedhof nen
stidlich der Bebanung - Doppelhiuser
Weidendammsweg - Reihenhauser
- Wohngruppen
Gesamtsunine 34,1 675
Innenstadt
* siche Anlage 2

Die hier beschriebenen Standorte mit den Hinweisen auf die gewiinschte Wohndichte und die
daraus resultierenden voraussichtlichen Wohneinheiten sollen nur als Anhalt einer mdglichen
Entwicklung bewertet werden. Das Ergebnis von 675 WE liegt etwa im Bereich des ermittel-
ten Bedarfs von 682 WE.
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5.1.2 Mischbauflichen

Wenn mit den Wohnbaufldchen im wesentlichen die zukiinftige Sicherstellung mit Wohnraum
abgedeckt werden soll, so ist mit den Mischbaufliichen im wesentlichen die Bestandssiche-
rung und -entwicklung beschrieben:

- alle Fldchen der zentralen historischen Innenstadt mit den siidliche und nérdlichen
Erweiterungen,

- alle Fldchen an den Hauptstraien wie B 5 (Marner Strafle, Jungfernstieg, Heider Stra-
fe), B 431 (Oesterstrafie) und L 153 (Hafenchaussee).

5.1.3 gewerbliche Bauflichen

Im Kapitel tiber die Perspektiven der Wirtschaft in Meldorf wurden schon zu den einzelnen
Wirtschaftsbereichen und deren Zukunftsaussichten Erlduterungen dargestellt. Hieraus leiten
sich fiir die zukiinftigen Standorte der gewerblichen Wirtschaft qualitative und quantitative
Angaben ab, die ihren Ausdruck in den Planausweisungen finden.

Die herkdmmlichen Bereiche des "produzierenden Gewerbes' und Teile des "Handels"
sind durch ihre Produktionsbedingungen oder ihre Gréfle mit Innenstadtstandorten nicht ver-
einbar. In der Regel sind diese deshalb auch in den vorhandenen Gewerbebauflichen unterge-
bracht.

Der Bedarf nach Gebietserweiterungen ist fiir den Bereich "produzierendes Gewerbe” aus der
Gesamtperspektive relativ gering. Der Bestand mit einer kleinriumigen Erweiterung deckt den
Bedarf vorhandener Betriebe nach Verbesserungen der Produktionsbedingungen in Ge-
mengelagen ab. Neuansiedlungen sind nur in geringem Umfang hier zu erwarten.

Fiir den Bereich "Handel" bestehen gréfBiere Anspriiche an Gebietsausweisungen, um die
zentralrtliche Versorgungsfunktion aus dem Nahbereich abzudecken. Hierbei wird jedoch
grundsétzlich darauf geachtet, dafl die vorhandene und funktionierende Mischung beziiglich der
Versorgungseinrichtungen im Innenstadtbereich erhaiten bleibt und nicht durch kosten-
glinstigere Standorte am Stadtrand in Gewerbegebieten unterwandert wird. Bei der Auswei-
sung von Gewerbegebieten wird die Stadt zukiinftig weiterhin iiber die verbindliche Bauleit-
planung im Rahmen ihrer Moglichkeiten hierin lenkend eingreifen.

Der Bereich "itbrige Dienstleistungen" im herkdmmlichen Sinne (Kreditinstitute, Versiche-
rungswesen, Freie Berufe, 6ffentliche und private Dienstleistungen u.a.) kann in der Regel an
seinen Standorten entwickelt oder problemilos in Mischbauflichen bzw. Gemeinbedarfsfliichen
untergebracht werden. Aus diesem Bereich entwickeln sich zumindest kaum potentiellen
Nachfrager nach “herkémmlichen” Gewerbebauflichen.

Der gesamte Bereich der "sauberen Zukunftstechnologic" (Elektronik, Datentechnik,
Mikromechanik u.a.) und hochkaritige "unternehmerische Dienstleistungen” kénnen in den her-
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kémmlichen Gewerbegebieten in Nachbarschaft zu "produzierendem Gewerbe" oder "grofi-
flachigen Handelsbetrieben" untergebracht werden, wenn auch das Bild, was sich mit neuer
Technologie gemeinhin verbindet, ein anderes ist. Besonders mit diesen Betrieben kénnten
problemlos Mischgebietslagen in guter Kombination mit Wohnen entwickelt werden.

Die innerhalb des Stadtgebietes ausgewiesenen gewerblichen Baufléichen sind in Abstim-
mung mit dem Landschaftsplan entwickelt worden und im Plan dargestellt. In 3 Bereichen sieht
die Stadt in Abweichung von den fachlichen Zielen des Landschaftsplanes die Notwendig-
keit, einer langfristigen baulich-rdumlichen Stadtentwickiung den Vorrang zu geben:

1.

Die gewerbliche Baufléiche ehemaliger Meldorfer Hafen / am Deich siidlich
der G 80 - im Landschaftsplan gewerbliche Banfliche

Im Landschaftsplan sind in der Untersuchung zur grundsétzlichen Eignung von Flichen
zur Bebauung im Bereich des ehemaligen Meldorfer Hafens am Deich stidlich der G

80 sehr groBriumige Flichen dargestellt worden. Dieser Flachenbedarf wird an die-
sem Standort von der Stadt Meldorf abweichend zum Landschaftsplan deutlich gerin-
ger eingeschitzt. Aus diesem Grund wird hier keine grofirdumige Flichenausweisung
vorgenommen sondern eine Ausweisung als Fliche fiir die Landwirtschaft,

Die gewerbliche Baufldche dstlich der Bahntrasse, siidéstlich der K 27 -
im Landschaftsplan Maflnahmenfliiche

Im Landschaftsplan ist 6stlich von des als gewerbliche Baufldche geeigneten Bereiches
ein Graben festgestellt worden, der den Talraum in Richtung Wolmersdorf in die Siide-
rau entwissert. Der naturrdumliche Wert auch dieses Bereiches wird auch durch den
Flachennutzungsplan erkannt. Die Planabweichung besteht in einer nicht gradlinigen
Ubernahme der Flucht der gewerblichen Bauflzichen, sondern einer Anlehnung an den
Grabenverlauf mit einem durchschnittlichen Pufferraum von etwa 50 m. Diese Abwei-
chung wird als geringfiigig angesehen. Es wird davon ausgegangen, dall die benannten
Flichen innerhalb der weiteren verbindlichen Bauleitplanung durch den Grilnordnungs-
plan genau erfaflt, soweit geeignet iibernommen und in das Konzept einbezogen wer-
den. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum werden in
diesem Zusammenhang ausgeglichen

Die gewerbliche Baufliiche siidlich der Miele, siiddstlich der Umgehungsstra-
3e G 80, westlich des Mitteldeiches -
im Landschaftsplan Mafinahmenfliche

Im Landschafisplan ist 6stlich von der als gewerbliche Baufl4che geeigneten Bereiches
ein Graben festgestellt worden. Der naturrdumliche Wert auch dieses Bereiches wird
auch durch den Flichennutzungsplan erkannt. Die Planabweichung besteht in einer
nicht gradlinigen Ubernahme der Flucht der gewerblichen Bauflichen, sondern einer
Anlehnung an den Grabenverlauf mit einem durchschnittlichen Pufferraum von etwa 25
bis 30 m. Diese Abweichung wird als geringfiigig angesehen. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die benannten Fléchen innerhalb der weiteren verbindlichen Bauleitplanung
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durch den Griinordnungsplan genau erfasst, soweit geeignet ilbernommen und in das
Konzept einbezogen werden. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftsraum werden in diesem Zusammenhang ausgeglichen

Gewerbliche Bauflichen werden im Plan in folgenden Bereiche ausgewiesen, die in der nach-
folgenden Tabelle differenziert sind nach:

- vorhandene Gebiete mit Standort,
- Gebietsgrofie,
- Auslastung zum derzeitigen Zeitpunkt (1997),

- daraus resultierende Flichenreserven im Bestand,

- neue Flichenausweisungen.

Folgeseite Tabelle ,,gewerbliche Bauflichen*
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Flichenermittlungen zu den gewerblichen Bauflichen

Gebiet Fliche Auslastung Flichenaus- Reservein Reserve ha
ha zum aktuellen nutzung ha %
Zeitpunkt
A. vorhandene Plangebicte
1 Fliche nordlich B 5 4,10 100% 4,10 0% 0,00
2 Fliche siidlich B 5 Evers-Druck u.a. 4,70 100% 4,70 0% 0,00
3 Fliche nord-westlich Bahniibergang 5,30 80% 424 20% 1,06
4  Flidche nord-8stlich Bahniibergang 4,70 80% 3,76 20% 0,94
5 Fliche siid-westlich Bahintibergang 9,60 100% 9,60 0% 0,00
6 Fliche siid-stlich Bahniibergang 7,90 100% 7,90 0% 0,00
7 Fliche siid-westlich neuer K 27 10,20 37% 3,77 63% 6,43
8 Fliche ostlich derK 27 5,30 100% 5,30 0% 0,00
9  Fliche stidlich Grenzweg und west- 3,60 65% 2,34 35% 1,26
lich Wolmersdorfer StraBe
Bereich alter Meldorfer Hafen
10 Flichen am Meldorfer Hafen 12,20 100% 12,20 0% 0,00
nordlich der Miele
It Flichen am Meldorfer Hafen an 1,40 100% 1,40 0% 0,00
der Schleuse der Miele
12 Fldchen am Meldorfer Hafen siidlich 4,70 % 0,00 106% 4,70
der Miele
13 Flachen am Meldorfer Hafen siidlich 4,70 0% 0,00 100% 4,70
der G 80
Summe vorhandener Plangebiets- 78,40 59,31 19,069
ausweisungen
B. neue Plangebiete
14 Flache 8stlich der K 27 1,10 0% 0,00 100% 1,10
15 Fliche stid-stlich der K 27 14,10 0% 0,00 100% 14,10
16 Flichean der L 138/ neue K 27 4,50 0% 0,00 [00% 4,50
Summe neuer Plangebietsauswei- 19,70 0,00 19,70
sungen
Summe aller Planausweisungen 98,10
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5.1.4 Sonderbauflichen

In Sonderbauflichen sind alle baulichen Nutzungen unterzubringen, die entsprechend ihre Art
sich mit anderen Nutzungen nicht vereinbaren Jassen. Wegen dieser besonderen Unvereinbar-
keit macht die Stadt Meldorf von der Mgglichkeit nach § 5 BauGB Gebrauch, die Flichen
nicht nur nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Sonderbauflichen), sondern auch
nach der besonderen Art der baulichen Nutzung (Sondergebiete) auszuweisen. Hierdurch soll
verhindert werden, dafB sich in diesen Fldchen keine allgemeinen, mit anderen Nutzungen
unvertriigliche bauliche Nutzungen hier ansiedeln, sondem nur die speziell fiir diesen Standort
abgestimmten Einrichtungen.

1. Sondergebiete Sportboothafen und Bauhof

Im Bereich des Speicherkooges wird unmittelbar dstlich des Nordseedeiches und siid-
lich der Hafenflédche 2 Sondergebiete (SO) ausgewiesen, mit der Nutzungsspezifik:

- sBauhof* fiir den Betriebsbereich des Amtes fiir Lindliche Rdwme unmittel-
bar dstlich des Landesschutzdeiches und siiddwestlich des Hafens.
Die Bauhoffliche ist in wesentlichen Teilen durch Bebauung und intensive
Freifldchennutzung (Lager von Tonnen u.a.) belegt, eine Erweiterung ist hier
nur innerhalb des Bestandes méglich.

- “Sportboothafen” der an den Bauhof 6stlich angrenzende Bereich des schon
jetzt als Hafengeldnde genutzten Fliche, bis an die im Landschaftsplan dar-
gestellte Mallnahmenflédche fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im Sportboothafengebiet ist der westliche Hilfte des Planbereiches in wesent-
lichen Teilen durch zwei Hallen mit 2 vorgelagerten Bootsanlegern bebaut.

In dem Sondergebiet - Sportboothafen - soll weiter die Méglichkeit bestehen,
die Einrichtung einer Wohnunterkunft fiir Schutzgebietsbetreuer (Naturschutz-
gebiet Wattenmeer) zu schaffen.
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2. Sondergebiete Verkaufseinrichtungen nordliche Innenstadt

In den gewerblichen Baufldchen beidseits der Bundesstrafie B 5 sind in 2 Bereichen
Sondergebietsflichen (SO) ausgewiesen worden. Hierbei handelt es sich um eine Be-
standsiibernahme. Die bereits abgeschlossene verbindliche Bauleitplanung hat hier eine
Spezifizierung der Nutzung in Richtung grofiflichige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt,
und zwar

— SO - grofiflichige Einzelhandelsbetriebe -Verbrauchermarlt-
im Einmiindungsbereich von B 431 (Biittelsweg) und B 5 (Heider Stralie)

- SO - groBilichige Einzelhandelsbetriebe - Mobelmarkt -

nérdlich hiervon am Ortsausgang.

Es wird in diesem Zusammenhang auf den gemeinsamen Erlal des Innenministers und
der Landesplanungsbehdrde vom 01.08.1994 (Amtsblatt Schl.-H. 1994 S.410)
hingewiesen, nach dem die Ansiedlung von Einkaufseinrichtungen gréfieren Umfangs
mit der Landesplanung abzustimmen sind.

3. Sonderbaufiichen Windenergieanlagen

Meldorf hat als ein wichtiges Ziel flir die stiadtische Zukunft den Ausbau und di¢ Inten-
sivierung des Fremdenverkehrs sich vorgenommen. Zwei wichtige Bausteine dieser
Zielsetzung sind

—~  die historische Innenstadt mit ihrer ausgesprochenen “Fernwirkung” des
Stadtbildes, dem zentralen Dom, den beiden Windmiihlen am siidlichen und
nordlichen Rand des historischen Stadtkernes und der sich unterordnenden Be-
bauung,

- der unverbaute Landschaftsraum, der im Westen bis an die Nordsee heran-
reicht und im Osten bis an das leicht kuppige Relief der Geestauslidufer der
Nachbargemeinden fithrt.

Mit dieser Zielsetzung 148t sich die Einrichtungen von grofirdumigen Windenergie-

anlagen nicht vereinbaren, Die heutige Technologie der 1,65 MW-Anlagen haben
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Nabenhshen von fast 70 m und Anlagengesamthéhen bis Oberkante Rotor von {iber
110 m. Anlagenverdichtungen von 15 bis 20 Stiick sind aus wirtschaftlichen Griinden
die Regel.

Diese zu erwartenden Massierungen und starken Eingriffe in den Landschaftsraum
lassen sich mit den stidtebaulichen und den wirtschaftlichen Entwicklungszielen nicht
vereinbaren.

Fiir die “Teilfortschreibung 1997 des Regionalplans fiir den Planungsraum 1V >
sind filr den Bereich der Stadt Meldorf keine Eignungsriiume vorgesehen. Es wire
jedoch aus Meldorfer Sicht sehr wiinschenswert, wenn die mdglichen Anlagen in den
Nachbargemeinden sich in ihre Anzahl und Gré8e zuriickhalten und dem gemein-
samen Landschaftsraum unterordnen.

Die Stadt Meldorf kann aus diesen Griinden im Flichennutzungsplan keine "Flichen
fiir die Landwirtschaft mit der zusiitzlichen Nutzungsmdglichkeit - Errichtung
von Windenergieanlagen" ausweisen !

Die nach dem gemeinsamen Runderlall vom 4. Juli 1995 des Innenministers, des Mi-
nisters fiir Finanzen und Energie, der Ministerin fiir Natur und Umwelt und der
Ministerprasidentin-Landesplanungsbehérde zugelassenen Einzelanlagen im Rah-
men von privilegierten Landwirtschafisstellen im Auflenbereich ais Nebenanlagen (30
bis 50 kW) zum liberwiegenden Eigenverbrauch werden so erkannt und auch fiir Mel-
dorf als akzeptabel aufgenommen - gleichwohl hierfiir kein Regelungsbedarf besteht.

5.1.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Im Innenstadtbereich sind alle Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichfungen aufgenommen und im
Plan als solche ausgewiesen. Es handelt sich hierbei im allen wesentlichen Teilen um die Aus-
weisung und Ubermahme von bereits bestehenden Einrichtungen, die entweder {iber verbindli-
che Bauleitplanung geregelt sind oder iiber das Einfligungsgebot in die Nachbarschaft nach §

34 BauGB keinen weiteren Regelungsbedarf haben.

Die Hauptbereiche der Ausweisungen sind:

- in den Altstadtquartieren der historischen Innenstadtbereich um den Dom mit dem
Norder- und Stidermarkt, der Stiderstrafle, der Norderstrafie und im Osten der Rog-
gen- und Zingelstrafie

mif wichtigen Teilen der kommunalen 6ffentlichen Infrastruktur, wie

—~  Rathaus, Feuerwehr, Post, Biicherei, VHS, Familienbildungsstitte, “Dithmar-
scher Musikschule”, kommunales Veranstaltungszentrum “Ditmarsia” und die
Dithmarschenhalle v.a.,sowie die Amtsverwaltung Meldorf-Land,

kirchliche Einrichtungen, wie
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—  der Meldorfer Dom, Pastorat und ehm. Kloster mit Museumsweberet,
Landeseinrichtungen, wie

-~ Amtsgericht, Katasteramt, Museum, Finanzamt,

- im siidlichen Innenstadtbereich westlich und &stlich der Friedrichhéfer Strafle fiir
Einrichtungen der Erwachsenenbildung mit iiberregionalem Einzugsbereich, wie:

—  Berufsfachschule Wirtschaft, Berufsfachschule Technik, Fachschule fiir Industrie-
elektronik, Fachschule fiir Umwelt und Schutztechnik, Fachoberschule, Fach-
gymnasium techn. Zweig, Jugendaufbauwerk mit Berufsférderungslehrgingen
und Ubungswerkstatt,

—  “Zentrum fir angewandte Technologie” im Anschluf} an die Technikerschule w.a.,

—  verschiedene Kindergirten den Wohnquartieren zugeordnet

-~ Neunausweisung einer Gemeinbedarfsfliche an der Friedrichshéfer Strafie nord-
lich der Siiderau als Fliche fiir die Ansiedlung einer Landeseinrichtung,

- im ndrdlichen Innenstadtbereich nérdlich der Stralenziige Biittelsweg / An den
Anlagen fiir Einrichtungen der allgemeinbildenden Schulen und Freizeiteinrichtungen,
wie
-  Grundschule mit Vorschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasinm mit

sprachlich- und mathematischem Zweig,
—  verschiedene Kindergiérten den Wohnguartieren zugeordnet
—  Sportzentrum mit Hallen- und Freibadanlage,
-~ Freisportanlage,

- im ostlichen Stadtbereich in Richtung Nindorf fiir Emrichtungen der Sonderschul-
pédagogik von regionaler Bedeutung wie
—  Sonderschule G
—  Sonderschule 1. mit angeschlossenem Kindergarten
allgemeine Einrichtungen mit Wohnquartiersbezug wie
—  allg. Kindergarten
—  Seniorenwohnanlagen mit Betreuung
sowie der Betrieb des Wasserbeschaffungsverbandes Siiderdithmarschen.

Auflerhalb des Innenstadtbereiches befindet sich im Speicherkoog eine Fliche fiir Gemein-
bedarf fiir kulturellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen im AuBenbereich.
Hier sind Informationsstellen sowie Forschungs- und Beobachtungsstinde im Zusammenhang
mit dem “Naturschutzgebiet Speicherkoog” eingerichtet bzw, werden eingerichtet. Diese
Einrichtungen haben tiberregionale und landesweite Bedeutung . Auch hier soll die M&glichkeit
bestehen, die Einrichtung einer Wohnunterkunft fiir Schutzgebietsbetreuer (Naturschutzgebiet
Wattenmeer) zu schaffen.
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5.1.6 Von der Genehmigung ausgenommene Flichen **

Die im bisherigen Planverfahren als 6stliche Erweiterung geplante Sondergebietsfliche
portboothafen® ist aus der Genehmigung ausgenommen (§ 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
Die Fliche liegt im Bereich einer nach § 15a Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSch@G) geschiitzten Biotopfliche und grenzt unmittelbar an 2 Natura 2000-Ge-
biete an:

—  FFH-Gebiet Nr. 1919-302 ,,NSG-Kronenloch/Speicherkoog™
—  FFH- und Vogelschutzgebiet Nr. 0916-303 , NTP S.-H- Wattenmeer und an-
grenzender Kiistenstreifen®.

Die Stadt Meldorf 148t zur Zeit ein Iandschaftsplanerisches Gutachten erarbeiten,
das kléren soll, inwieweit die benannten Schutzgebiete durch die Planausweisungen
w»sondergebiet Sportboothafen® und den darin planungsrechtlich mégtichen Nutzungen
beeintrichtigt werden. Hieraus sollen auch die Grenzen méglicher Nutzungskonzepte
abgeleitet werden und in eine spétere Ergiinzung des Flichennutzungsplanes und eine
verbindliche Bauieitplanung cinmiinden.

Vel hierzu auch Punkt 4.5 Fremdenverkehr und Tourismus
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6. Verkehr
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6.0 Verkehr

Der Flichennutzungsplan ist im Sinne des Verkehrskonzeptes in sich nicht das Ergebnis einer
verkehrstechnischen Fachplanung. Es werden vielmehr die Flichen fiir den tiberértlichen und
ortlichen Hauptverkehr ausgewiesen, die sich aus den nachrichtlich tbernommenen Bestinden
und den eigenen Zielplanungen ergeben. Bei den Planungen sind die jeweiligen Planungsstdnde
in ihrer unterschiedlichen Konkretisicrung im Planteil dargestellt worden.,

Fiir die Stadt Meldorf sind allgemeine Leitbilder aufgestellt worden, die Eingang finden sollen
in die konkreten Aussagen des Flichennutzungsplanes, spéterer Bebauungspline der Stadt -
aber auch anderer tibergeordneter Fachplanungen, die von der Stadt u.U. nur begleitend
beeinflut werden kénnen:

- Das Netz der Verkehrswege ist so auszubauen und langfristig zu verbessern, dal3
Wohngebiete méglichst wenig belastet werden.

- Die Stadt geht davon aus, da} auch weiterhin der KFZ-Verkehr
ansteigt und fiir die Standortzukunft von Bedeutung sein wird. Um innerhalb der Stadt
das Verkehrsaufkommen méglichst gering zu halten, sollen alle sinnvollen alternativen
Verkehrsmittel bevorzugt eingesetzt werden, Hierzu will die Stadt im Rahmen ihrer
Méglichkeiten Voraussetzungen schaffen. Dieses bezieht sich insbesondere auf

- die Férderung des Fahrradverkehrs und damit verbunden den Ausbau des ge-
meindlichen Radwegesystems mit mdglichst guten Anbindungen in den Nahbe-
reich,

- die Férderung des éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als Angebot fiir
die Ein- und Auspendler (Berufstiitige und Schiiler) in den Bereich des ldndlichen
Umlandes sowie in die Zentren Heide und Brunsbiittel.

6.1 Offentliche Verkehrseinrichtungen
6.1.1 Eisenbahn

Die Stadt Meldorf ist unmittelbar an die Hauptbahnstrecke
- Hamburg - Itzehoe - Heide - Husum - Westerland
iiber einen eigenen Bahnhof angeschlossen.

Die Verbindung erschliet die gesamte Westkiiste und hat fiir die Stadt Meldorf eine grofle
Bedeutung. Neben dem Personenverkehr hat der Gliterverkehr fitr Meldorfer Betriebe grofie
Bedeutung und auch zukiinftig Perspektiven.
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6.1.2 Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Der OPNV besteht fiir die Stadt aus der Einbindung in das Busnetz auf der Ebene des
OPNV-Zweckverbandes, das privaten Unternehmen iibertragen wird.

Die Schulbusverbindungen fiir alle in Meldorf angebotenen weiterflihrenden Schulen werden
aus den Umlandgemeinden iiber ein privates Unternehmen sichergestellt.

Im einzelnen werden vom Zentralen Omnibus Bahnhof (ZOB) vor dem Bahnhof folgende
Verbindungen angeboten:

6.2

Meldorf - St. Michaelisdonn

Meldorf - Wohrden - Wesselburen

Meldorf - Heide - Rendsburg - Kiel

Meldorf - Albersdorf

Meldorf - Nordhastedt

Meldorf - Barit - Marne

Meldorf - Hesel - Epenwdhrdener Moor (vormittags als Schulbus)
Meldorf - Speicherkoog (in der Saison 3x tiglich als Badebus)
sowie vom ZOB die Linien des Stadtverkehrs

Individualverkehr - Uberregionales Verkehrs- und Strafiennetz

Die Einbindung der Stadt in das {ibergeordnete Verkehrssystem der Region mit den Bundes-
autobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstrafien erfolgt durch die

Bundesautobahn BAB 23, von Hamburg nach Heide
- erreichbar iiber die B 5 Anschlufl Heide
- erreichbar iiber die L 146 Anschluf} Albersdorf

Bundesstralle B 5,
Nord-Siidverbindung zwischen der Autobahn A 23/ Anschlufl Heide
iiber Marne nach Brunsbiittel

Bundestralie B 431,
Verbindung der B 5 in der Stadt Meldorf nach Siid-Osten in Richtung Itzehoe bis
Elmshorn

Landesstrallen L 153
Verbindung von Meldorf Richtung Nord-Westen nach Wesselburen

Landesstrafie I, 138

Verbindung von der B § in Meldorf in Richtung Siid-Osten tiber St. Michaelisdonn in
Richtung Brunsbiittel
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- Kreisstrafie I 27
Siid-Ostverbindung zwischen der B 431 zur L 138 / BS5.

Im Flachennutzungsplan wird neben der Ubernahme dieser vorhandener HaupterschlieBungs-
straflen folgende Straflen als abgestimmtes Planungsziel der Stadt Meldorf ausgewiesen

- eine innerstidtische Verlagerung der Bundesstrale B 431 nordlich der heutigen
Querung der Bundesbahn (sog. “Sprung iiber die Bahn”). Das Planfeststellungsverfah-
ren ist eingeleitet, der Abschluss wird im Friihjahr 2002 erwartet.

Wetter werden als noch nicht abgestimmte Plamungsziele der Stadt Meldorf ausgewiesen:

- eine weitriumige westliche Umgehung der Innenstadt durch die Verlagerung der
Bundesstralie B 5 auf eine neue Trasse,

- mif einer Anbindung der LandesstraBe I 138 (Friedrichshifer Strafie von St. Mi-
chaelisdonn),

- eine innenstadtnahe Verliingerung der Kreisstralle I 27 nach Stiden westlich der
Bundesbahnstrecke, einer Weiterfilhrung nach Siiden, der Querung der Stiderau und
einem Verschwenken nach Westen mit einer Anbindung an die L 138 unmittelbar vor
der siidlichen Stadtgrenze,
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7. Landschaft
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7.0 Landschaftsriunme

Im Rahmen des Flichennutzungsplanes sind in der Stadt Meldorf die einzelnen sehr unter-
schiedlichen Fliachenanspriiche und Nutzungsarten aufeinander abzustimmen. Traditionell hat
die Erhaltung der natiirlichen Leistungsfithigkeit des Natur- und Landschaftsraumes bei einer
bisher deutlich anch wirtschaftlich mit den wichtigen Elementen des Landschaftsraumes leben-
den Stadt (Stichworte: “Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Watteenmeer”, Naturschutz-

34

gebiete “Speicherkoog”, “Moorgebicte Fuhlensee”) einen sehr hohen Stellenwert.

Neben der sich verindernden Grundfunktion "Landschaft als Produktionsfaktor fiir die
Landwirtschaft" kommen durch die allgemeinen Entwicklungen zunehmend die Themen
"Landschaft als Erhelungsranm im Wohnumfeld" und vor allem "Landschaft als Na-

turraum" durch ein geschiirfies Bewufitsein fiir den Wert einer intakten Umwelt auf die Stadt
zuriick.

Die Stadt hat parallel zum Flichennutzungsplan einen Landschaftsplan erarbeiten lassen, der
als qualifizierter Fachbeitrag gerade zu diesen Fragen und Problemstellungen grundsitzliche
Entscheidungshilfen erarbeitet hat, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen waren und
noch weiter sind. Alle inhaltlichen Vertiefungen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

7.1 Landschaft und Landwirtschaft
Der Landschaftsraum wird geprégt durch

- den in Ost-West-Richtung langgezogenen Geestriicken, der als vorgelagerter grofi-
rdumlicher Bestandteil der sog. “hohen Heide-Ttzehoer Geest” sich aus dem Niede-
rungsbereich heraushebt - auf dem sich die Gemeinden Bargenstedt, Nindorf, Wol-
mersdorf und schlieBlich im #dufersten Westen die Stadt Meldorf angesiedelt haben,

- den dstliche Niederungsbereich des Grofiraumes der “Dithmarscher Marsch”, der
den Geestbereichen ostlich vorgelagert ist und sich gliedert in

~  den nordostlich der Meldorfer Geest entstandenen Landschaftsraumes des
“Mielebeckens”, als sehr feuchtes und mooriges Gebiet (“Moorgebiet ehim. Fuh-
lensee”),

—  den siidéstlich der Meldorfer Geest entstandenen Landschaftsraumes der
Stiderau, ebenfalls feuchte und anmoorige Bereiche, die nach Osten in Richtung
Geest durchsandet und nach Westen in Richtung Marsch durchschlickt sind,

- den westlichen Niederungsbereich, der Geest in Richtung Nordsee vorgelagert und
sich gliedern in
—~  den Bereich bis zum alten Meldorfer Hafen und der alten Deichlinie mit der “al-
ten Marsch”, die durch die intensiveren Nutzungen der letzten Jahrhunderte all-
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mihlich entkalkt und sich zu verdichteten “Kleimarschen™ entwickelt hat,

—  den Bereich von der alten Deichlinie nach Westen bis zum neuen Aufiendeich an
der Nordsee mit dem nenen Speicherkoog, der letzten Eindeichung (1969 bis
1978), hier haben sich sehr junge, gering bis méBig entwickelte Kalkmarschen
angelagert.

Aus den geologischen Bedingungen haben sich schon in sehr fiiiher Zeit durch Marsch und
Niedermoorflichen Bereiche mit iberwiegenden Griinlandvegetationen entwickelt, die auch
heute noch vorhanden sind. Trotz zunehmender Entwésserung der Boden fiir Ackerland, als
Grundlage fiir den Anbau von Getreide und Futterpflanzen, hat sich das Landschaftsbild nur
geringfiigig verschoben.

In Meldorf sind nach der agrarstrukturellen Erhebung in Schleswig-Holstein von 1991 (Lan-
desamt fuir Statistik) von den insgesamt 1.013 ha Betriebsflichen bewirtschaftet. Hicrvon
werden als Hauptlandfldche bewirtschaftet

- 704 ha =70 % Dauergriinland

- 242 ha=24% Ackerflichen

- 19ha =2% Hackfriichte und Futterpflanzen

- Restflichen stillgelegt, Wald oder andere landwirtschafiliche Nut-
zungen

Die Stadt hat ein grofles Interesse daran, daf} die aktiven landwirtschaftlichen Betriebe weiter-
hin in der Landwirtschaft titig bleiben, hier ihre Lebensgrundlage finden und dariiber hinaus
einen lebendigen Beitrag fiir dic Pflege des Kultur-Landschaftsraumes leisten. Soweit es
der Stadt moéglich ist, wird sie dieses auch vorrangig aktiv unterstiitzen und betreuen.

Dartiber hinaus werden aber auch Versuche unterstiitzt, dal auf freiwilliger Basis Flichen auf
Zeit oder auf Dauer aus der intensiven Bewirtschaftung herausgenommen und dem natiirtichen
Landschaftsraum und dem Naturhaushalt wieder stdrker zugeordnet werden.

7.2  Landschaft als Erholungsraum

Der Landschafisraum in der Stadt Meldorfist im trotz der GroBflachigkeit der flachen Marsch
durch besondere landschafiliche Vielfalt gepriigt. Es gibt eine Zahl von unterschiedlichen Land-
schaftsbestandteilen, die in Verbindung mit neuen Aktivititen sehr gut geeignet sind, die Nah-
erholungsbediirfnisse der eigenen Bewohner in der Stadt, aber auch die des Nahbereiches und
der nahen Stidte wie Heide teilweise abzudecken.

Besonders geeignet erscheinen hierbei alle Bereiche, die auflerhalb des unmittetbaren Inter-
esses der Landwirtschaft und des Landschafts- und Naturschutzes liegen. Im Landschaftsplan
sind verschiedene Landschaftsrdume benannt, die sich aus Sicht der Ortsentwicklung in Ab-
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stimmung mit den Belangen der Landschaftspflege flir die behutsame Naherholung eignen, wie
z.B.:

- der Bereich am Nordscedeich, als Spazierstrecke zu allen Jahreszeiten, in Abstimmung
mit den zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten des Landesschutzdeiches,
- eine Badestelle befindet sich in der siidlich angrenzenden Nachbargemeinde,

- der Sportboothafengebiet,
- das Speicherbecken im Koog als Surfindglichkeit,

- die gesamte Thematik des Naturschutzes im “Nationalpark Schleswig-Holsteinisches
Wattenmeer” und im Speicherkoog.

Neben den eigentlichen touristischen Nordsee-orientierten Zielen konnte auch das vorsichtige
Heranfithren von Besuchern in den 6stlichen Bereich des Landschafisriume Meldorfs inter-
essant sein,

Diese Bereiche sind als Bestandteile des Erholungsraumes bisher kaum aufgenommen und
entwickelt worden. Die Stadt prift, ob mit aller gebotenen Vorsicht und in Abstimmung mit
allen anderen Landschaftsfunktionen diese Zonen in diesem Sinne stirker gewichtet und er-
schlossen werden kénnen. Hierzu gehtren zum Beispiel der Ausbau oder die Aufhahme vor-
handener Wegeverbindungen, die sich besonders zum Wandern und zum Radfahren eignen .

Besondere Inhalte wie “Naturerlebnisraum Moorbereich Fuhlensee” werden hierbel nnter

Einbeziehung von geschichtlichen und naturrfumlichen Bestandteilen der Landschaft beriick-
sichtigt werden kdnnen.

7.3  Landschaft und Naturschutz, Eingriffe und Ausgleich

Die natiirlichen Landschaftsrdume mit thren noch vorhandenen Teilen von ékologisch hoch-
wertigen Bestandteilen werden als ein "Kapital" verstanden, das im Sinne der Stadt eingesetzt
werden muf. Der kompakte und kaum zersiedelte Wohn- und Lebensstandort Meldorf und
die sehr wenigen Auflenbereichssiedlungen sind umgeben von einer sehr vielfiltigen Land-
schaft, die noch wichtige natiirliche Elemente in sich birgt.

Gerade wegen der groflen Artenvielfalt mul} sichergestellt werden, dafy innerhalb der Biotop-
systeme ein ausreichender Austausch stattfinden kann und eine zum Erhalt notwendige Vernet-
zung ermdglicht und - wo nicht ausreichend vorhanden - hergestellt wird, Ein solches Biotop-
verbundsystem muf} zu den intensiver genutzten Siedlungsriumen und den landwirtschaftlichen
Flachen in ausreichender und wirksamer Weise abgepuffert werden.

Der Landschaftplan hat die vorhandenen Landschaftselemente aufgezeigt, sie bewertet und
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eingeordnet. Mdgliche Nutzungskonflikte mit anderen Anspriichen sollen dabei aufgezeigt und
im Vorwege - soweit méglich - ausgerdumt werden.

Der Landschaftsplan erkennt und tiberplant gerade hier besonders geeignete Fldchen, die
einen Beitrag leisten kénnten. Es handelt sich dabei zum Beispiel um:

- flichige Zonen
Erweiterung und Abpufferung des “Moorbereiches Fuhlensee” durch
- Ausweisung eines erweiterten “Naturschutzgebietes Fuhlensee”,
— Ausweisung eines neuen “Landschaftsschutzgebiets Mieleniederung” siid-
westlich des Fuhlensees,
Herstellen eines Schutzbereiches der Siiderau im Bereich “Umgebung Windberger
Niederung” durch Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes,

- lineare Zonen mit flichigen Aufveitungen entlang der vorhandenen Gewisser und
Griiben,

- punktuelle Bereiche, wo sich einzelne Landschaftsteile, z. B. als Stillgewdsser, Tro-
ckenstandorte im Auflenbereich oder dhnliche Flemente urspriinglich erhalten haben.

In die Ausweisungen des Fldchennutzungsplan sid alle geeigneten im Landschafiplan fest-
gestellten und beschriebenen Flichen aufgenommen worden,

- die nach § 15a L.NatSchG unter Schutz stehenden Flachen, als nachrichtliche
Ubernahme,

Hik

- die sich als abgestimmie Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft besonders cignen nach Abwigung aller 6ffentlichen
und privaten Belange.

Die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind in der Regel geeignet, auch als Mafinahmenfliche fiir den Ausgleich von Eingriffen in
den Natur- und Landschaftsraum zu dienen. Fiir die zuktinftigen Entwicklungsbereiche flir
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Bau- und Erschliefungsflichen unterschiedlichster Art werden diese Flichen innerhalb des
Stadtgebietes als grundsitzlich geeignet herangezogen. Wenn diese sich im Einzelfall als gleich-
wertiger Eingriff eignen und mit den Grundstiickseignern entsprechende Einigung tiber die

Bewertung und den Wertausgleich erzielt wird, kdnnen diese Flichen real als Ausgleich ge-
wertet werden,
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8. Plandarstellungen
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8.0 Plandarstellungen

Nachfolgend werden die zeichnerischen Umsetzungen der Planungsziele in Verbindung mit den
Darstellungen in der Planzeichnung erliutert. Die Gliederung erfolgt nach den Grundsétzen der
Planzeichenverordnung,

8.1 Wohnbauflichen

In den Erlduterungen zur Siedlungsentwicklung sind Prognosen und Feststellungen getroffen
worden, die zur Grundlage fiir die Plandarstellungen wurden.

Es werden dargestellt

W Wohnbauflidchen,

aus denen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt werden kénnen:

WS Kleinsiedlungsgebiete
WR  reine Wohngebiete

WA  allgemeine Wohngebiete
WB  besondere Wohngebiete

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle sich als Wohnbereiche darstellenden und in
diesem Sinne bereits bebauten Bereiche als Wohnbaufliche ausgewiesen. Weiter erfolgten
neue Gebietsausweisungen. In Punkt “Wohnbauflichen 5.1.1" wurden bereits alle neuen
Standorte von Wohnbaufldchen benannt. In der Zusammenfassung ergibt sich folgendes Bild:

Nr. | Gebiet geplante Wohn- vorhandene Wohn-
bauflichen in ha bauflichen in ha

[ Plangebiete 1 bis 6 (gem. Tabelle Seite 75) 34,10

2. vorhandene Wohnbauflichen 134,60
Zusammenfassung 34,10 134,60
Neuausweisungen / Bestand
Gesamtsurmne aller 168,70
Wohnbaufliichen

In Anlage 2 werden die Plangebiete in einem verkleinerten Lageplan benannt und dargestellt.
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8.2 Gemischte Bauflichen
Es werden dargestellt
M Mischbaufldchen,

aus denen i der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt werden kénnen:

MD  in Dorfgebiete, die fiberwiegend der Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben
und der Sammlung und Weiterverarbeitung landwirtschaftlicher Produkte sowie dem

Wohnen dienen,

MI  in Mischgebieten, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dienen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle sich als gemischte Nutzungsbereiche dar-
stellenden und in diesem Sinne bereits bebauten Bereiche als Mischbaufliche ausgewiesen.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollen sich hieraus MI - Mischgebiete - entwickeln.

Als Mischbaufliche werden ausgewiesen:

Nr. | Gebiet geplante Baufldchen | vorhandene
in ha Bauflidchen in ha
1. keine nenen Planansweisungen keine
2. vorhandene Mischbauflichen 86,20
Zusammenfassung 86,20
Neunausweisungen / Bestand
Gesamtsumme aller 86,20
Mischbauflachen
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8.3 Gewerbliche Bauflichen

Es werden dargestellt
G gewerbliche Bauflichen,

aus denen in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt werden kénnen:

GE  Gewerbegebiete, die der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben dienen,

GI Industriegebiete, die der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die in anderen
Baugebieten unzulissig sind.

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle sich als gewerbliche Bereiche darstellenden
und in diesem Sinne bereits bebauten Bereiche als gewerbliche Bauflichen ausgewiesen.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollen sich hieraus GE - Gewerbegebiete - entwickeln.

Als gewerbliche Bauflichen werden ausgewiesen:

Nr. | Gebiet geplante Baufli- vorhandene
chen in ha Baufliichen in ha
1. vorhandene gewerbliche Bauflichen 78,40

Plangebiete 1 bis 13

2. Neu ansgewiesene gewerbliche Bauflichen 19,70
Plangebiete 14 bis 16 (gem. Tabelle Seite 79)

Zusammenfassung 19,70 78,40
Neuausweisungen / Bestand

Gesamisumme aller 93,10
gewerblichen Baufliichen

In Aniage 3 werden die Plangebiete in einem verkleinerten Tageplan benannt und dargestellt.
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8.4 Sonderbauflichen
Es werden dargestelit
S Sonderbauflichen,

aus denen in der verbindlichen Baulgitplanung entsprechend der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt werden kénnen;

SO  Sondergebiete, die der Erholung dienen,
SO sonstige Sondergebiete mit einer Spezifizierung der Nutzung,

Im Plan sind in den einzelnen Stadtbereichen alle Nutzungsflichen, die sich als Sondergebicte
(“SO”) im Bestand oder in der zukiinftigen Nutzung darstellen, entsprechend ausgewiesen.

In der verbindlichen Bauleitplanung sollen sich hieraus SO - Sondergebiete - mit einem spe-
ziellen Nutzungscharakter entwickeln.

Als Sonstige Sondergebiete werden ausgewiesen:

Nr. | Gebiet geplante Baufli- vorhandene
chenin ha Baufliichen in ha
1. vorhandene sonstige Sondergebiete SO ‘ 7,00

- groBfldchige Einzelhandelsbetriebe -
Verbrauchermarkt und Mébelmarkt,

in Verbindung mit den gewerblichen Bauflichen
Plangebiete 1 und 2 an der Heider StraBe

2. Neu ausgewiesene sonstige Sondergebiete, SO 3,70
- Sportboothafen -

3, Neu ausgewiesene sonstige Sondergebiete SO 6,20
- Bauhof -

Zusammmenfassung 9,90 7,00
Neuausweisungen / Bestand

Gesamtsumme aller sonstiger 16,90
Sondergebietsflichen

In Anlage 4 werden die Plangebiete in einem verkleinerten Lageplan benannt und dargestellt.
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8.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf
Im Fliachennutzungsplan ist die Ausstattung mit Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemein-
heit dienen, darzustellen. Hierzu z#hlen Schulen, Kirchen sowie fiir soziale, gesundheitliche,

kulturelle und religitse Zwecken dienende Einrichtungen.

In Meldorf sind Flichen fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen worden:

Nr. { Gebiet geplante Baufla- | vorhandene
chen in ha Baufliichen in ha

L. vorhandene FEichen fiir den Gemeinhedarf 32,20

2. Neu ausgewiesene Flichen fiir den Gemeinbedarf 3,50
1. an der L 138 / nérdlich Siiderau fiir Landesein-
richtungen

2. Fldche im Speicherkoog fiir Infozentrum Nord-
see

Zusammenfassung 3,50 32,20
Neuausweisungen / Bestand

Summe aller Fliichen fiir den Gemeinbedarf 35,70

8.6 Verkehrsflichen

Im Flidchennutzungsplan sind dargestellt worden die Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
und die értlichen Hauptverkehrsziige

- Straflenverkehisflichen mit
- {iberdrtlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsfldchen
- Flichen fur den ruhenden Verkehr

- Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG als nachrichtliche Ubernahme

Die Einbindung in das iibergeordnete Verkehrsnetz erfolgt fiir die Stadt durch folgende be-
stehende Strafienverkehrsflachen, die im Plan entsprechend dargestellt sind:

- Bundesstralie B 5,

- Bundestralle B 431,
- Landesstralen L 153
- Landesstralie L 138
- Kreisstralle K 27
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Im Flichennutzungsplan wird neben der Ubernahme dieser vorhandener HaupterschlieBungs-
straflen folgende Strafien als abgestimmtes Planungsziel der Stadt Meldorf ausgewiesen

- eine innerstidtische Verlagerung der Bundesstralle B 431 nordlich der heutigen
Querung der Bundesbahn (sog. “Sprung liber die Bahn™), im Plan als B 431- neu
gekennzeichnet, siche hierzu Punkt 6.2.3,

Weiter werden die noch nicht abgestimmte Planungsziele der Stadt Meldorf ausgewiesen
und entsprechend durch gestrichelte Signaturen gekennzeichnet, siche hierzu Punkt 6.2.3,

- eine weitriumige westliche Umgehung der Innenstadt durch die Verlagerung der
Bundesstralie B 5 auf eine neue Trasse,

- mit einer Anbindung der Landesstrale L. 138 (Friedrichshofer Strafie von St. Mi-
chaelisdonn),

- eine innenstadtnahe Verlingerung der Kreisstrafie KK 27 nach Siiden westlich der
Bundesbahnstrecke, einer Weiterfilhrung nach Siiden, der Querung der Siiderau und
einem Verschwenken nach Westen mit einer Anbindung an die T, 138 unmittelbar vor
der siidlichen Stadtgrenze.

Als innerdrtliche Hauptverlcehrswege sind alle Stralen dargestellt worden, die in threm
Charakter Hauptsammelstrafien sind und in der Regel mehrere untergeordnete Straflen und
Wohnquartiere zusammenfassen.

Flidchen fiir den ruhenden Verkehr sind nur von iibergeordneter Bedeutung, z, B. Markt-
platz, Rathaus, Dithmarschenhalle, Museum u.a. ausgewiesen, Hinzu kommen 2 gréflere Park-

platzfldchen im Speicherkoog im Bereich Sportboothafen und am AuBlendeich nérdlich des
Sportboothafenbeckens.

8.7 Flichen fiir die Ver- und Entsorgung
8.7.1 Trinkwasser

Die Stadt ist versorgt durch den AnschiuB an das System des Wasserbeschaffungsverbandes
Stiderdithmarschen. Diese Anbindung ist auch fiir die geplanten Ortserweiterungen nach heuti-
gem Erkenntnisstand ausreichend bzw, bei Bedarf technisch ausbaufihig. Das Wasserwerk
befindet sich in der Gemeinde Odderade.
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8.7.2 Abwasser

Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage der Stadt zur Abwasserbehandlung zu-
gefiihrt, Der Standort der Kliranlage befindet sich siidéstlich der Innenstadt, jedoch auflerhalb
des Stadtgebietes auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Wolmersdorf.

Von hier aus werden die geklirten Abwisser der Siiderau als Hauptvorfluter zugeleitet,

Die Anlage arbeitet im Trennsystem und ist fiir die angestrebte Bevilkerungserweiterung aus-
gelegt, Die Anlage arbeitet auf neuestem technischen Standard.

8.7.3 Elektrizitiat

Das Stadtgebiet ist durch Anschlufl an das Netz der Schleswag AG versorgt.
Uber das Stadtgebiet verlaufen verschiedene oberirdische Versorgungstrassen unterschiedli-
cher Spannung. Es konzentrieren sich

- im Stidwesten auf das Umspannwerk an der B 5 Leitungen zwischen 60 und 110 kV,
- im Stidosten Leitungen, die das Stadtgebiet queren und die Verbindungen herstellen fiir
die Nachbargemeinden Nindorf und Wolmersdorf,

Die Leitungen unter 110 kV werden zukiinflig verkabelt. Die Leitungen von mehr als 110 kV
sind auch weiterhin oberirdisch sichtbar. Die 110 kV-Leitungen werden von der Preuflen-

Elektra AG betrieben,

Die Fldchen fiir die Energieversorgung sind im Plan gekennzeichnet,
weitere Flichen miiliten bei Bedarf ergéinzt werden.

- Innerhalb der Gemeindegrenzen verlaufen 2 Richtfunktrassen der Deutschen Telekom,
die im Plan M 1:5000 eingetragen sind. Die maximalen zulissigen Bauhéhen sind im
Plan ,,Funkfelder der Deutschen Telekom® im Mal3stab
[ :25.000 dargestellt (Verfasser: Deutsche Telekom, Niederlassung Heide),
siche Seite 97 a.

8.7.4 Gasversorgung

Das Stadtgebiet ist durch Anschluf} an das Netz der Schleswag AG versorgt.

8.7.5 Abfallbeseitigung

Die Stadt ist seit 1976 dem System der Abfallentsorgung innerhalb der Kreises Dithmarschen
angeschlossen. Flidchen sind hierfiir im Plan nicht auszuweisen,

Davor wurde der Abfall dezentral in Deponien im und auBlerhalb der Stadtgebietes entsorgt.
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Es sind 5 Altdeponiestandorte im Stadtgebiet bekannt, die von der Wasserbehorde des Krei-
ses Dithmarschen in einem itbergreifenden Kataster gefiihrt werden. Die Einstufung der Ge-
fihrdungspotentiale macht eine Kontrolle erforderlich, ein sofortiger Handlungsbedarf ist in
keinem Fall gegeben.

Die Standorte sind im Flichennutzungsplan als Kennzeichnungen {ibernommen worden.

8.7.6 itberdrtliche Ol- und Gasleitungen

In Teilen des Stadtgebictes befinden sich ober- und unterirdische Rohrtrassen fiir die iiber-
regionale Versorgung mit Gas und Erdol. Diese sind im Planteil in Abstimmung mit den Ver-
sorgungstrigern lagerichtig nachrichtlich gekennzeichnet worden. Je nach Medium und Rohr-
querschnitt sind unterschiedlich breite Schutzstreifen (zwischen 6 und 10 m) von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

8.8 Griinflichen

Im Stadtgebiet sind dffentliche Griinflachen ausgewiesen mit 8 besonderen Zweckbestimmun-

gen:

8.8.1 Parkanlage

Folgende Flidchen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Parkanlage" ausgewiesen wor-
den und im Landschaftsplan niiher erldutert. Hierin eingeschlossen sind auch Griinfldchen, die

stirker den Charakter von naturbelassenen Griinflichen haben, auf eine weitere Spezifizierung
wurde aber im Plan verzichtet, in der nachfolgenden Beschreibung sind diese als Griinflichen
zwischen verschiedenen Nutzungen dargestellt:

Flichen in der Innenstadt, westlich der Bahntrasse:

Abstandsgriinfliche westlich der Bahntrasse zwischen Wohnbauflichen Weiden-
dammsweg und Friedhof,

Griinanlage um die Nordermiihle,

Griinanlagen zwischen Neubaugebiet Hemim und Hafenchaussee,

Grlinanlage westlich des Museums (Bauerngarten) ,

Griinanlagen zwischen Neubaugebiete Hemm, B-Plan 49 und 51 und der Bebauung an
der B 5 (Jungfernstieg),

Abstandsgriinflache zwischen Bahntrasse und verlangerter K 27 - Trasse,

Flichen in der Innenstadt, stlich der Bahntrasse:

Abstandsgriinfliche ndrdlich der vorhandenen K 27,

Abstandsgriinfliche stidlich des Grenzweges (Stralle Gemeinde Wolmersdorf)
Griinanlage siidlich der B 431 und stlich der Bahntrasse,

Griinanlage nordlich der B 431 und stidlich der Seniorenwohnanlage Wiedemannsweg.
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8.8.2. Dauerkleingirten

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Dauerkleingirten™ ausgewiesen
worden:

- Flache im Norden der Stadt, nérdlich der Stidermiele und siidlich der Sportanlagen,

- Flidche im Osten der Stadt, siidlich der B 431 und beidseits der K 27,

- Fliche im Osten der Stadt, nérdlich der Sonderschule zwischen Flensburger Strafie
und verldngerter Biirgerweide.

8.8.3. Sportplatz

Folgende Flichen sind mit der besonderen Zweckbestimmung "Sportplatz" ausgewiesen wor-
den:

Fldchen in der Innenstadt, westlich der Bahntrasse:
- Sportanlage nérdlich der Siidermiele, stidlich der Kleingérten,
- Sportanlage am Schulzentrum (Biittelsweg).

8.8.4. Spielpliitze

Flachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Spielplatz" sind im Plan nicht ausgewiesen
worden, da diese Ausweisung als zu kleinteilig erscheint und durch &rtliche Entwicklungen und
Initiativen sich schnell verdndern kénnen und keinen aktuellen Stand darstellen. Die iiberge-
ordneten Spielplitze sind nachfolgend nur in der Erlduterung genannt. Hierbei handelt es sich
um gréflere Anlagen, dic einen entsprechenden Einzugsbereich fiir Kinder haben:

- Spielplatz nérdlich Neubaugebiet Hemm als Teil der Griinanlage,
- Spielplatz am Hemmweg,

- Spielplatz im B-Plan Nr. 49,

- Spielplatz im B-Plan Nr. 51,

- 2 Spielplitze im Wohnbereich An der Stiderau,

- 3 Spielplétze im Wohnbereich nordlich der Oesterstralle.

8.8.5. Freibad

Folgende Fliche ist mit der besonderen Zweckbestimmung "Freibad" ausgewiesen worden:
- Fliche nérdlich des Biittelsweg an der Stidermiele.
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8.8.6. Friedhof

Folgende Fliche ist mit der besonderen Zweckbestimmung "Friedhof" ausgewiesen worden:

- Fliche des Friedhofes nordwestlich der B 431 - Kampstrafie / An den Anlagen

8.9 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

8.9.1 Wasserflichen

Die Ausweisung der Wasserflichen bezieht sich auf

- die Nordsee
- die vorhandenen Flielgewisser
- die bedeutsamen Stillgew#sser.

8.9.2 FEichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelungen des Wasserabflusses

Die Ausweisung der Wasserflichen bezieht sich ausdriicklich auf den Bestand. Der Verlauf
der Nordsee und alle FlieBgewdsser sind als Wasserfliche bezeichnet und nachrichtlich
iibernommen worden.

Soweit vorhanden, sind die Hochwasserschutzdeiche eingetragen und nachrichtlich itbernom-
men worden.

8.10. Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Im Stadtgebiet befinden sich im westlichen Bereich an den im Planteil ausgewiesenen Stellen

der Gewerbebauflidchen siidlich der L 153 Bohrungen fiir die Gewinnung von Erdél. Die Boh-
rungen werden von der DEA-Mineralél AG betrieben.
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8.11 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
8.11.1 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Flichen umfassen einen sehr grofien Teil der flichenmifBigen Aus-
weisungen im Stadtgebiet. Da die Fliichen so grof} sind, wurde auf eine zusitzliche Signatur
verzichtet. Deshalb sind alle nicht gekennzeichneten Flichen grundsitzlich als landwirtschaftli-
che Nutzfliche ausgewiesen.

Dieses schlieBt insbesondere mit ein:

- Bebauungen im Aufenbereich, also Splittersiedlungen und Hoflagen auflerhalb der ge-
schlossenen Ortslage,

- alle nicht ndher bezeichneten Stadtwege und Wirtschaftswegefldchen,

- alle nicht ndher bezeichneten natiirlichen kleineren Wasserflichen und kiinstlichen -
Wasserflichen zur Entwisserung von Landfldchen einschliefilich deren technischer
Eirichtungen.

8.11.2 Flichen fiir Wald

Im Stadtgebiet sind Flichen fiir Wald an unterschiedlichen Standorten vorhanden. Der Fli-
chennutzungsplan unterscheidet nicht zwischen den im Landschaftsplan differenzierten Gruppen
und Wertigkeiten fiir den Landschaftsraum und den ékologischen Haushalt.

Den Erhalt und die Bewirtschaftung regeln - je nach Status - entweder das Landesnaturschutz-
gesetz oder das Landeswaldgesetz.

Der Landschaftsplan erfiiutert diese Bereiche sehr ausfiihrtich. Die erkannten Flachen wurden -
soweit sie sich 1im Sinne der Stadtentwicklung eignen - iibernommen,

8.12 Flichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Landschafisplan sind nach der Bestandsaufnahme, der Bewertung und der Planung
verschiedene Ausweisungen zur Ubernahme in die Bauleitplanung empfohlen worden. Dieses
wurde im Flichennutzungsplan aufgenommen und wie nachfolgend beschrieben eingestuft:

1, Vorrangige Flichen fitr den Naturschutz

Beinhaltet Flichen, auf denen sich Biotope gemif § 15 a LNatSchG befinden und
unter Naturschutz stehen.
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2. Flichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklurg von Bo-
den, Natur und Landschaft

Beinhaltet Flachen, die als Zusatznutzung fiir die Grundnutzung "Fldchen fiir die Land-

wirtschaft und fiir Wald" ausgewiesen sind und sich besonders fiir Malinahmen eignen
wiirden.

Die Flidchen sind entsprechend der Erfassung im Landschaftsplan iibernommen wor-

den, auf eine Ubernahme der Brliuterungen wird mit Hinweis auf den Landschaftsplan
verzichtet.

8.13 Flichenbilanz aller Planaussagen

Nachfolgend ist als abschlieBende und zusammenfassende Tabelle eine Ubersicht der Flichen
innerhalb des Stadtgebietes dargestellt, die in die einzelnen Flachennutzungen unterschieden ist,

Dabel ist bei den Hauptbauflichen unterschieden worden zwischen den vorhandenen Nut-

zungen - als Bestandsbeschreibung - und den Veréinderungen durch die geplante Entwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes - bis etwa 2010.
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Fldchennutzung Bestand Planung Gesamt- Flichenanteil
ha ha summe %
Wohnbauflichen 134,6 34,1 168,7 7,9%
Gemischte Bauflichen 86,2 4,0%
Gewerbliche Bauflichen 78,4 19,7 98,1 4,6%
sonstige Sondergebiete, 3,7 7 0,2%
(Sportboothafen)
Sonstige Sondergebiete 7,0 6,2 13,2 0,6%
{Bauhof, groBflichiger Einzel-
handel)
Flachen fiir den Gemeinbedarf 32,2 3,5 35,7 1,7%
Uberdttliche Verkehrsanlagen, 100,8 4.7%
Straflen, Platze
Flichen fiir Bahnanlagen 8,7 0,4%
Flichen fiir Ver- und Entsorgung 0.8 0,1%
Griinflichen + Spielplitze 56,4 2,6%
Wasserflichen, Griben, Auen 46,0 2,2%
Speicherkoogflichen 4648 21,8%
Flichen fiir Wald 12,5 0,6%
Fliichen fiir die Landwirtschaft 1.029,0 48.4%
von der Genehmigung ausge- 3.6 2,0%

nommene Flichen

Gesamtflichen 2,128,2 100,0%

Zum besseren Verstindms der Erliuterungen werden folgende Anlagen beigefiigt:

* Anlage | Standorte der landwirtschaftliche Betriebe

Stand 30.01.1998 Landwirtschaftskammer Schleswig - Holstein
* Anlage 2 Standorte der geplanten Wohnbauflichen
* Anlage 3 Standorte der geplanten gewerblichen Bauflichen
* Anlage 4 Standorte der geplanten Sondergebiete



