Satzung der Stadt Meldorf uber den Bebauungsplan Nr. 53.1 "Delfenweg"

fur die Gebiete "westlich und 6stlich des Delfenweges sowie nordlich der Bebauung an den StraBen Im Winkel und Am Delfen (Teilgeltungsbereich 1) "
und "das Flurstuick 325/25 Jardschen nordostlich des Sportplatzes am Otto-Nietsch-Weg (Teilgeltungsbereich 2)"

Es qilt die Baunutzungsverordnung vom 23. 01. 1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 19.10.2000 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Meldorf Nr. 53.1 "Delfenweg" fir die Gebiete "westlich und dstlich des
Delfenweges sowie nérdlich der Bebauung an den StraBen Im Winkel und Am Delfen
(Teilgeltungsbereich 1) " und "das Flurstiick 325/25 Jardschen nordéstlich des Sportplatzes
am Otto-Nietsch-Weg (Teilgeltungsbereich 2)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Kleingartenausschusses
vom 03.11.1999. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
03.05.2000 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf.

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18.05.2000
durchgefuhrt worden.

3. Der Bau- und Kleingartenausschuss hat am 10.07.2000 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 53 in die drei Bebauungspléne Nr. 53.1 "Delfenweg", Nr. 53.2 "Ostlich der Sportanlagen"
und Nr. 53.3 "Nérdlich der Stidermiele" zu teilen.

4. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 13.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Bau- und Kleingartenausschuss hat am10.07.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 53.1 "Delfenweg" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
31.07.2000 bis 31.08.2000 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
am 19.07.2000 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Meldorf bekannt gemacht
worden.

(Burgermeister)

Meldorf, den

7. Der katasterméaBige Bestand am ...........cccocvvvveennen. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 19.10.2000 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 53.1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 19.10.2000 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 19.10.2000
gebilligt.
Meldorf, den

(Burgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Meldorf, den

(Burgermeister)

11. Der SatzungsbeschluB tber den Bebauungsplan Nr. 53.1 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cccceeeennee ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.............................. in Kraft getreten.

Meldorf, den

(Burgermeister)
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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 53.1 “Delfenweg” liegt am nérdlichen
Stadtrand von Meldorf. Er ist ein Teil des rund 15,6 Hektar groRen Bebauungsplangebi-
etes Nr. 53, das durch einen Beschlul des Bau- und Kleingartenausschusses vom
10.07.2000 in die drei Bebauungspldane Nr. 53.1 “Delfenweg”, Nr. 53.2 “Ostlich der
Sportanlagen” und Nr. 53.3 “Nordlich der Stdermiele” aufgeteilt wurde.

Auf Grundlage der drei Bebauungsplane soll in mehreren Schritten ein neues Wohngebiet
mit insgesamt rund 160 Wohneinheiten entstehen. Der Bebauungsplan 53.1 “Delfenweg”
stellt die erste Realisierungsstufe dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.1 "Delfenweg” besteht aus zwei
Teilgeltungsbereichen, dem rund 4,6 Hektar groRen Teilgeltungsbereich 1, in dem ein
allgemeines Wohngebiet geplant ist, und dem etwa 2,8 Hektar gro3en Teilgeltungsbereich
2, in dem die AusgleichsmafBnahmen gemal3 § 1a BauGB durchgefuhrt werden sollen.

Teilgeltungsbereich 1

Der Teilgeltungsbereich 1 umfaldt das Flurstiick 241/26 der Flur 14 sowie den sidlichen
Teil des Flurstiickes 113/23, das Flurstiick 114/23 (Weg) und einen Teil des Flurstliickes
93 (Stralenflurstiick Delfenweg) der Flur 4, Gemarkung Meldorf. Er wird folgendermaf3en
begrenzt:



im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 241/26 der Flur 14. Ostlich
davon, wo es zu Planungsbeginn im Frihjahr 2000 noch keine Flurstiicks-
grenze gab, setzt sich die Grenze des Geltungsbereiches gradlinig tber
die Flursticke 93 und 113/23 der Flur 4 fort;

im Westen: durch die Grenze zwischen den Flurstiicken 241/26 und dem Flurstiick 24;

im Suden: durch die Grenze zwischen dem Flurstiick 241/26 der Flur 14 und den
sidlich angrenzenden, an der Stralle Im Winkel gelegenen Wohnhaus-
grundsticken sowie durch die Grenze zwischen dem Flurstiick 114/23 der
Flur 4 und den sidlich angrenzenden Wohnhausgrundstiicken an der
Strafl3e Im Delfen;

im Osten: durch die Grenze zwischen den Flurstiicken 113/23 und dem Flurstiick
23/28 sowie zwischen den Flurstiicken 114/23 und 23/28 (alle Flur 4).

Teilgeltungsbereich 2
Der Teilgeltungsbereich 2 umfaldt das Flurstiick 325/25 und einen Teil des Flurstiicks Nr.

145/1 (Entwasserungsgraben) der Flur 14, Gemarkung Meldorf. Die Grenze des Teilgel-
tungsbereiches 2 verlauft

im Norden: auf der nordlichen Grenze des Flurstick Nr. 325/25,
im Westen: auf der Grenze zum benachbarten Flurstiick Nr. 326/137,
im Osten: auf der Grenze zum benachbarten Flurstick 145/1

(Entwasserungsgraben),
im Suden: in der Mitte des Entwéasserungsgrabens (Flurstiick 145/1).

Samtliche Flursticke des Teilgeltungsbereiches 2 liegen in der Flur 14, Gemarkung
Meldorf.

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt Meldorf beabsichtigt aufgrund der erheblichen Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 ein neues Wohngebiet zu
entwickeln, dafl3 in mehreren Schritten auf Grundlage der Bebauungsplédne Nr. 53.1 bis
53.3 realisiert werden soll.

Der Standort zeichnet sich in erster Linie durch die attraktive Lage am Stadtrand sowie
durch die raumliche Néhe zu einer Reihe von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen,
insbesondere zu einigen Schulstandorten, zum Kindergarten am Otto-Nietsch-Weg und
zum stadtischen Sportplatz aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53, der sich aufgrund der genannten
Standortfaktoren insbesondere als Wohnstandort fiir Menschen mit Kindern eignet, soll
ein durchgriintes Wohngebiet in offener und eingeschossiger Bauweise entstehen. Um
den unterschiedlichen Bedurfnissen der Bauwilligen gerecht zu werden, soll ein moglichst
breit gefachertes Angebot an GrundstiicksgréRen und -zuschnitten angeboten und die
Errichtung sowohl von Einzel- und Doppelhdusern als auch von Hausgruppen ermdglicht
werden.



Der Darstellung im Flachennutzungsplan entsprechend soll der nordwestliche Teil des
Geltungsbereiches als 6kologische Ausgleichsflache dienen und die Gbrigen, direkt an die
zusammenh&ngende Bebauung angrenzenden Flachen als Wohngebiet entwickelt
werden.

Orts- und landschaftspragende Elemente wie der maanderartig durch das Gebiet
verlaufende Entwasserungsgraben, der eine alte Verbindung zwischen Norder- und
Sidermiele darstellt, und die Ubrigen offenen Entwasserungsgraben sowie vorhandene
Gehdlzstrukturen sollen erhalten und in das Konzept einbezogen werden.

In einem ersten Schritt wurde fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
53 ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet, nach dem in mehreren Realisierungsschrit-
ten ein Wohngebiet mit insgesamt etwa 160 Wohneinheiten entstehen soll.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 53.1 “Delfenweg” soll die planungsrechtliche
Grundlage fir die Umsetzung des ersten Realisierungsabschnittes geschaffen werden.
Auf der beiderseits des Delfenweges gelegenen, rund 4,6 Hektar groRen Flache des
Teilgeltungsbereiches 1 sollen etwa 70 Wohneinheiten entstehen. Im rund 2,8 Hektar
groRen Teilgeltungsbereich 2 werden AusgleichsmaRnahmen fur die durch die Bebau-
ungspléne 53.1 bis 53.3 verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefihrt. In
Ubereinstimmung mit dem Landschaftsplan soll dort eine extensiv genutzte Wiesenflache
entwickelt werden.

3 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf ist die Flache des Teilgeltungsbereiches 1 des
Bebauungsplans Nr. 53.1 — mit Ausnahme einer kleinen Teilflache im Nordwesten - als
Wohnbauflache dargestellt. Dasselbe gilt fir die westlich angrenzenden Flachen, auf
denen auf Grundlage der Bebauungspléane Nr. 53.2 und Nr. 53.3 die Ubrigen Teile des
neuen Wohngebietes entstehen sollen.

Der im Nordwesten an die Wohnbauflache angrenzende Bereich, in dem u.a. auch der
Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 53.1 liegt, ist als Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Die sudliche und 6Ostliche Grenze dieser MalBhahme-
flache verlauft in einem Abstand von etwa 45 m parallel zu dem durch das Gebiet
fihrenden Entwéasserungsgraben. Dadurch wird ein kleiner Teil im Nordwesten des
Teilgeltungsbereichs 2 des Bebauungsplans Nr. 53.1 mit in die MalBnahmeflache einbezo-
gen.

Ebenfalls als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft geméafl § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt ist die im Osten
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.1 angrenzende Flache zwischen der
im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache und der Bahnstrecke.

Die im Norden an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.1 angrenzenden
Flachen sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

4 Raumordnerische und landesplanerische Vorgaben



Die Stadt Meldorf hat gemall der 1997 in Kraft getretenen Landesverordnung zum
zentralortlichen System die Funktion eines  Unterzentrums mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums. Meldorf ist eine amtsfreie Stadt, die gleichzeitig der Sitz der Amtsverwal-
tung des Amtes Meldorf-Land ist.

Im Landesraumordnungsplan von 1998 ist die direkte Umgebung der Stadt Meldorf als
landlicher Raum dargestellt. Der westlich angrenzende, teilweise zum Meldorfer Stadtgebi-
et gehérende Speicherkoog ist ebenso wie die dstlich der Stadt gelegenen Einzugsbere-
iche von Nordermiele und Siderau ein Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur- und
Landschaft. Der nordliche Teil des Speicherkooges ist gleichzeitig Teil eines Raumes mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung, der nahezu die gesamte schleswig-
holsteinische Nordseekiiste umfaf3t. Die durch das Meldorfer Stadtgebiet verlaufenden
FluRlaufe Nordermiele und Suderau sind als Biotopverbundachsen dargestellt.

Meldorf gehdrt zum Planungsraum IV. Der aus dem Jahre 1984 stammende Regionalplan
enthalt folgende Aussagen zur Stadt Meldorf:

Die im industriell-gewerblichen und Dienstleistungsbereich gut ausgestattete Stadt Meldorf
soll sich als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums fiir einen stark land-
wirtschaftlich gepragten Verflechtungsbereich von etwa 20.000 Einwohnern und als
wichtiges Arbeitsplatzzentrum weiter entwickeln. Deshalb sind alle kommunalen Vorausset-
zungen fir eine Sicherung und Verbreiterung der wirtschaftlichen Basis zu schaffen. Die
Impulse aus der Industrieansiedlung in Brunsbittel, aus der Verbesserung der
Verkehrsanbindung uber die B 5 sowie Uber die A 23 und aus der gewerblichen Fremden-
verkehrsentwicklung im Helmsander Koog sollen dabei genutzt werden.

In Hinblick auf die bestehenden Entwicklungschancen kann im Planungszeitraum die
gegenwartige Einwohnerzahl im Nahbereich in etwa gehalten werden.

Fur die direkte Umgebung der Stadt Meldorf bzw. die an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 53 angrenzenden Flachen enthalt der Regionalplan keine beson-
deren Darstellungen. Die angrenzenden Gemeinden haben Wohn- und Fremdenverkehrs-
funktion.

5 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Die beiden 4,6 und 2,8 Hektar grof3en Teilgeltungsbereiche 1 und 2 des Bebauungsplans
Nr. 53.1 "Delfenweg” sind der dstliche bzw. der nérdliche Teil des insgesamt rund 15,6
Hektar grolen Bebauungsplangebietes Nr. 53.

Die Flache des im Teilgeltungsbereich 1 geplanten allgemeinen Wohngebietes liegt
beiderseits des Delfenweges, der vom Heseler Weg (Landesstralle L 147) abzweigt und
die umliegenden Wohngebiete sowie die nérdlich angrenzenden Acker- und Wiesen-
flachen erschlie3t. Westlich des Plangebietes verlauft der Otto-Nietsch-Weg, der die
westliche Grenze des Teilgeltungsbereiches 2 und der Bebauungsplangebiete 53.2 und
53.3 bildet. Die beiden genannten Stral3en sind an die Bundesstrallen und B 431 und B
5 (Uber B 431) bzw. die Landesstralle L 147 angebunden.

Der etwa 1 km sudlich gelegene Meldorfer Stadtkern ist vom Plangebiet aus sowohl fir
FuBganger und Radfahrer als auch mit dem Kfz gut erreichbar. Fir Ful3génger und
Radfahrer wird nach der Realisierung des zweiten, im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
53.2 geplanten Teil des Wohngebietes und der dort vorgesehenen StraRen und Wege



insbesondere der durch den Kfz-Verkehr vergleichsweise wenig belastete Strallenzug
Otto-Nietsch-Weg / Promenade eine attraktive Verbindung in das Stadtzentrum darstellen.

In einem Abstand von etwa 250 m verlauft parallel zur 6stlichen Plangebietsgrenze die
Eisenbahnstrecke Meldorf-Heide, ein Teilabschnitt der Bahnstrecke von Hamburg Uber
Iltzehoe nach Westerland. Die von dieser Bahnstrecke ausgehenden Schallemissionen
wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung rechnerisch ermittelt und
bewertet

Sudlich des Plangebietes beginnt die zusammenhdngende Bebauung des Meldorfer
Stadtgebietes. Zwei kleinere, an den StraBen Im Winkel und Am Delfen gelegene
Einfamilienhausgebiete grenzen direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
53.1 an. An den StraRen Bittelsweg (Bundesstralle B 431) und Weidenbaum (Lan-
desstralle L 147) liegen mehrere Schulen, eine Schulsportanlage sowie das Meldorfer
Freibad.

Am Otto-Nietsch-Weg befindeten sich stadtische Sportanlagen. Sie bestehen aus zwei
Rasenspielfeldern, die sich im ¢stlichen Teil der Flache befinden, einem kleinen Clubhaus
ohne Restaurationsbetrieb und einigen zum Teil iberdachten Tennisplatzen im westlichen
Teil der Flache. Sudlich der Sportanlage liegen am Otto-Nietsch-Weg ein Kindergarten
und ein Kleingartengelande. Fir diesen Bereich gilt die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 23.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.1 ist ein Teil der Uberwiegend durch
Wiesen- und Weidenutzung gepragten, von zahlreichen offenen Entwasserungsgraben
durchzogenen Marschlandschaft, die sich im Norden an das Meldorfer Stadtgebiet
anschlie3t. Die Flache wurde zu Planungsbeginn im Frihjahr 2000 landwirtschaftlich
genutzt. Das Flurstiick 241/26 diente als Ackerflache, die Ubrigen Teile als Viehweide.
Auch der westlich angrenzende Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.2 wurde als
Weide genutzt.

Die sudlich angrenzende, direkt an der Sidermiele gelegene Gartenanlage soll im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 53.3 in Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern
zu einem allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden. Die Garten befinden sich in
privatem Einzeleigentum.

Sudlich der Garten verlauft parallel zur Sudermiele ein FuBweg, der den Heseler Weg
(Landesstral3e L 147) mit dem Otto-Nietsch-Weg verbindet.

6 Stadtebauliches Konzept

6.1 Gesamtkonzeption - Stadtebaulicher Rahmenplan fur das B-Plan-Gebiet Nr.
53

Fur den Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr. 53 wurde der bereits erwahnte
Rahmenplan als Gesamtkonzeption erarbeitet. Er sieht die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes mit insgesamt etwa 110 Baugrundsticken bzw. rund 160 Wohneinheiten in
Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern vor, das auf Grundlage der Bebauungs-



plane Nr. 53.1 “Delfenweg” und Nr. 53.2 “Ostlich der Sportanlagen” realisiert werden soll.
Der nordwestliche Teil des Plangebietes soll als Ausgleichsflache dienen.

Zusatzlich ist geplant, das im sudlichen Teil des B-Plan-Gebietes Nr. 53 an der Sidermiele
gelegene Gartengelande in Abstimmung mit den Grundstickseigentimern im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 53.3 “Nordlich der Stidermiele” zu einem allgemeinen Wohnge-
biet zu entwickeln.

Der 6stliche Teil des geplanten neuen Wohngebietes (B-Plan-Gebiet Nr. 53.1) wird an den
Delfenweg angebunden, wahrend der westliche Teil (B-Plan-Gebiet Nr. 53.2) und das
heutige Gartengebiet (B-Plan-Gebiet Nr. 53.3) Uber den Otto-Nietsch-Weg erschlossen
werden. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung der B-Plan-Gebiete Nr. 53.2 und Nr.
53.3 soll auch die StralRenquerung uber die Stidermiele erneuert werden.

Der westliche und der 6stliche Teil des geplanten neuen Wohngebietes werden durch den
Planweg 1 verbunden, der in einem weiten Bogen von der Planstral3e A Uber den durch
das Gebiet verlaufenden Entwdsserungsgraben zur Planstralle C fuhrt. Der Planweg 1
wird fur FuBgénger und Radfahrer sowie fur die Mullabfuhr und fir Rettungsfahrzeuge
durchgéangig begehbar- bzw. befahrbar sein. Eine Durchfahrtméglichkeit fir den allge-
meinen Kraftfahrzeugverkehr soll es jedoch nicht geben.

Der mit 2-3 m relativ breite, in einer weiten Schleife durch den westlichen Teil des Plange-
bietes verlaufende Entwasserungsgraben, bei dem es sich um eine alte Verbindung
zwischen Norder- und Sudermiele handelt, wird den Charakter des neuen Wohngebietes
wesentlich pragen. Es ist vorgesehen, den zur Zeit in seinem stdlichen Abschnitt vor der
Einmindung in die Sudermiele verrohrten Graben wieder vollstandig zu 6ffnen. Parallel
zum Graben ist eine durchgehende FuB3- und Radwegeverbindung geplant. In der Mitte
des neuen Wohngebietes soll in direkter Nachbarschaft zum Graben eine zentrale
offentliche Grinflache mit einem Spielplatz entstehen. Den Anwohnern (Eltern und
Kindern) wird die Mdglichkeit gegeben, bei der Planung des Spielplatzes mitzuwirken.

Um einen harmonischen Ubergang zu der direkt an das geplante Wohngebiet angrenzen-
den freien Marschlandschaft zu schaffen, sollen an den duf3eren Randern der geplanten
Baugebiete Anpflanzungen vorgenommen werden. Diese werden so gestaltet, da3 auch
zukinftig Ausblicke aus dem Gebiet heraus in die umgebenende Marschlandschaft
moglich sein werden. Parallel zur ndrdlichen und 6Ostlichen Grenze des B-Plan-Gebietes
Nr. 53.1 sollen in Anlehnung an die landschaftstypischen Feldhecken und Gehdlzreihen in
einigem Abstand zueinander Blische angepflanzt werden. Nordwestlich des neuen
Wohngebietes soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53.2 eine Streuobst-
wiese angelegt werden. Auf dem ndrdlich angrenzenden Flurstlick Nr. 325/25 (Teilgel-
tungsbereich 2 des B-Plans Nr. 53.1) und im Bereich des Entwasserungsgrabens werden
weitere AusgleichsmalBnahmen mit dem Ziel durchgefuhrt, die charakteristische offene
Marschlandschaft zu erhalten und aufzuwerten (vgl. Kapitel 10).

6.2 B-Plan-Gebiet Nr. 53.1

Der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 53.1 geplante 6stliche Teil des neuen Wohnge-
bietes wird tGiber den Delfenweg und lber die hiervon abzweigenden Planstrallen A und B
erschlossen. Die PlanstralBe B dient neben der ErschlieBung der angrenzenden Bau-
grundstiicke auch als Zufahrt fur die 6stlich angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flache. Der heute an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufende Zu-



fahrtsweg soll aufgelést und die Flache den neuen Baugrundstiicken zugeschlagen
werden. Der bisher nordlich des Weges verlaufende Graben wird in diesem Zusammen-
hang an die siudliche Grenze des Geltungsbereiches verlegt.

Das geplante Wohngebiet ist bezlglich der baulichen Dichte und der Bauweise in
unterschiedliche Bereiche gegliedert:

Im mittleren, beiderseits des Delfenweges und des dstlichen Abschnittes der Planstral’e A
gelegenen Teil (WA-Gebiete Nr. 1,2,6 und 7) soll eine im Vergleich zu den Ubrigen
Baugebieten etwas dichtere Bebauung erméglicht werden. Neben den im gesamten
Geltungsbereich zuldssigen Einzel- und Doppelh&usern ist hier auch die Errichtung
von verdichteten Formen des Einfamilienhausbaus z.B. in Form von Reihenh&usern,
vorgesehen.

In den Ubrigen Teilen des Gebietes (WA-Gebiete Nr. 3,4,5, und 8) soll eine etwas
lockerere Bebauung entstehen, die ausschlieZlich aus Einzel- und Doppelhausern mit
jeweils hochstens 2 Wohnungen besteht.

7 Inhalt des Bebauungsplanes
7.1 Art der Nutzung

Die im Teilgeltungsbereich 1 festgesetzten Bauflachen werden entsprechend der
beabsichtigten Nutzung als allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Durch die in der Planzeichnung sowie in Teil B des Bebauungsplans fir die allgemeinen
Wohngebieten Nr. 3,4,5 und 8 und fur die rickwartigen Baugrundstiicke Nr. 10, 11, 22
und 23 festgesetzte Begrenzung der Wohnungsanzahl soll verhindert werden, dal im
Plangebiet erheblich mehr als die angestrebte Zahl von etwa 70 bis 80 Wohneinheiten
entstehen.

Dariber hinaus soll die bauliche Entwicklung entsprechend der in Kapitel 6 beschriebenen
Untergliederung des Gebietes dahingehend gesteuert werden, dal? Gebaude mit mehr als
zwei Wohnungen nur im mittleren Teil des Gebietes beiderseits des Delfenweges und des
Ostlichen Abschnitts der PlanstralRe A errichtet werden.

Der Teilgeltungsbereich 2 wird aufgrund der Funktion als 6kologische Ausgleichsflache
vollstandig als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. In Teil B des
Bebauungsplanes werden verschiedene AusgleichsmalBnahmen fir die mit der Umset-
zung des Bebauungsplans Nr. 53.1 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
festgesetzt, die auf dieser Flache durchgefihrt werden sollen. Sie werden in Kapitel 10
beschrieben und begriindet.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Den Festsetzungen lber das Mald der baulichen Nutzung erfolgen mit dem Ziel, an
diesem am Stadtrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft gelegenen Standort ein
durchgrintes Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung zu schaffen, das bezlglich des
Mafes der baulichen Nutzung noch einmal untergliedert wird (vgl. Kapitel 6).



In den direkt am Delfenweg gelegenen Baugebieten 1, 2, 6 und 7 wird eine GRZ von
0,35 festgesetzt. Fir die Gbrigen Baugebiete Nr. 3,4,5 und 8 wird eine GRZ von 0,3
festgesetzt.

Fur samtliche Baugebiete wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die
Dachgeschosse dirfen in dem Umfang ausgebaut werden, daf3 sie nach Landesbauord-
nung nicht als Vollgeschosse gelten.

In Teil B des Bebauungsplanes wird zusatzlich eine Begrenzung von Firsthéhe und
Sockelhéhe vorgenommen, um den Ausbau von Dach- und Kellergeschossen sowie die
bauliche Hohenentwicklung auf ein vertragliches Mal3 zu begrenzen und so eine “verdeck-
te” Mehrgeschossigkeit zu verhindern.

7.3 Bauweisen, Baugrenzen

In sdmtlichen Baugebieten wird gemaR § 22 BauNVO der Lage am Stadtrand und der
vorhandenen Bebauung in der Umgebung entsprechend eine offene Bauweise
festgesetzt.

In den Baugebieten 1, 2, 6 und 7 sind samtliche in gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
genannten Gebaudetypen zuldssig, wéhrend fur in den Baugebieten Nr. 3,4,5 und 8
nur Einzel- und Doppelhé&user errichtet werden durfen.

Durch diese Festsetzung soll es der in Kapitel 6 beschriebenen Gebietsgliederung
entsprechend ermdglicht werden, in den Baugebieten Nr. 1,2,6 und 7 neben Einzel- und
Doppelhdusern auch unterschiedliche Formen des verdichteten Einfamilienhausbaus zu
realisieren.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dal3 fur die zukiinftigen Bauherren ein groft-
maoglicher Spielraum fiir die Stellung der geplanten Gebaude besteht.

Garagen, Carports und Stellplatze oder andere nach § 14 BauNVO zulassige Nebenanla-
gen sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

An der westlichen Grenze des Baugebietes Nr. 3 verlauft die Baugrenze aus Grinden des
Natur- und Landschaftschutzes in einem Abstand von 40 Metern zum Entwasserungs-
graben.



8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieRung

Der im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 53.1 geplante 6stliche Teil des neuen Wohngebi-
etes wird Uber den Delfenweg sowie Uber die vom Delfenweg abzweigenden PlanstraRen
A und B erschlossen.

Der Delfenweg, die PlanstraBen A und B sowie der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 53.1 gelegene Abschnitt des Planweges 1 werden als Stral3enverkehrsflache
in jeweils unterschiedlicher Breite festgesetzt. Den Flachenfestsetzungen liegen die
StralRenquer- schnitte A - G zugrunde. Die geplante StralRenraumgestaltung ist mit der
zustandigen StraRenverkehrsbehérde abgestimmt.

Der sidliche Abschnitt des Delfenweges und die Planstralle A werden nach dem Separa-
tionsprinzip, d.h. mit separaten Fahrbahn- und Gehwegflachen, ausgebaut. Aul3erdem soll
jeweils ein durchgehender Griunstreifen angelegt werden, in dem sich Strallenbdume mit
Schotterrasenflachen, auf denen im Bedarfsfall auch geparkt werden kann, abwechseln.
In diesem Zusammenhang wird in Teil B des Bebauungsplanes festgesetzt, dal3 in den
offentlichen Verkehrsflachen insgesamt 40 heimische und standortgerechte Laub-
baume als StralRenbdume gepflanzt werden mussen. Die stralenbegleitenden Schotter-
rasenflachen reichen aus, um die in der EAE 95 geforderten offentlichen Parkplatze
nachzuweisen (1 Parkplatz je 3 — 6 Wohnungen).

Der geplante Ausbau des Delfenweges erfordert die Verrohrung der bestehenden
StralRengraben im Abschnitt zwischen der sidlichen Plangebietsgrenze und der zukinfti-
gen Einmindung der PlanstraBen A und B. Im Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungs-
plans sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen (vgl. Kapitel 10).

Die Planstral3e B, die lediglich der ErschlieBung von 10 Baugrundstiicken fur Einzel- oder
Doppelhduser mit jeweils hdchstens 2 Wohnungen sowie als Zufahrt fur die &stlich
angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Flache dient, soll als Mischverkehrsflache mit
beidseitigen Schotterrasenflachen gestaltet werden. Um den ErschlieBungsaufwand auf
einem mdoglichst geringen, der Zahl der erschlossenen Grundsticke angemessenen
Niveau zu halten, ist die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache im Vergleich zur
Planstralle A erheblich schmaler und es wird auf eine flachenintensive Wendeanlage mit
einem Radius von 10 m verzichtet.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, dal3 die Anlieger der Planstrale B ihre
Mullbehalter an den Abholtagen an die StraRenkreuzung Delfenweg / Planstralle A /
PlanstraRe B bringen. Dasselbe gilt auch fiir die Anlieger des nérdlich angrenzenden
Abschnitts des Delfenweges, der sich nérdlich des Plangebietes als landwirtschaftlicher
Weg, ohne ausreichende Wendemdglichkeit fir Mullfahrzeuge, fortsetzt. Im Bereich der
StraRenkreuzung Delfenweg / PlanstralBe A / PlanstraBe B ist die StraRenverkehrsflache
so bemessen, dal ausreichend Aufstellflache fir die zu den betreffenden Baugrundstiick-
en Nr.12, Nr.39 und Nr.41-50 gehérenden Miillbehalter zur Verfigung steht.

Um die offentliche ErschlieBung der riickwartigen Baugrundstiicke Nr. 10, 11, 22 und 23
zu gewabhrleisten, erfolgt die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Auch die
Flachen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fiur die Fahrzeuge der Mullabfuhr nicht
befahrbar. Hier ist es erforderlich, daR die zuklinftigen Anlieger ihre Millbehalter am
Abholtag an die PlanstraBe A bringen. Im Bereich der StralRenverkehrsflache der



PlanstraRe A stehen in ausreichendem MaRe Flachen zum Abstellen der Mullbehéalter zur
Verfligung.

Der von der Planstralle A abzweigende Planweg 1 soll als Verbindung in das westlich
angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 53.2 dienen. Eine durchgehende Verbindung soll
es jedoch nur fir FuBganger und Radfahrer sowie fir die Mullabfuhr geben, nicht jedoch
fur den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr. Dies ist bei der ErschlieBungsplanung fir das
Bebauungsplangebiet Nr. 53.2 zu berilicksichtigen.

8.2 Technische Infrastruktur

8.2.1 Oberflachenentwéasserung

Das auf den Verkehrsflaichen anfallende Oberflachenwasser soll den vorhandenen
Vorflutern zugefihrt werden. Auch das auf den Dachflachen und den versiegelten
privaten Grundstiicksflachen gesammelte Oberflachenwasser soll, soweit es nicht fur die
Gartenbewdasserung oder fur hausinterne Brauchwasserkreislaufe gesammelt werden
kann, in die Vorfluter abgeleitet werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist der Nachweis zu fuhren, das die vorhandenen
Vorfluter das zusatzliche Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 53.1
aufnehmen kénnen.

AulRRerdem sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Der an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufende Teil des Vorfluters Nr.
0201 des Sielverbandes Sudermiele soll in Abstimmung mit dem Deich- und Haupt-
sielverband Dithmarschen aus der Zustandigkeit des Verbandes genommen und
zukiunftig als Parzellengraben von den Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke
unterhalten werden.

Im ostlichen Teil des Plangebietes ist vorgesehen, den durch die geplanten WA-Gebiete
Nr. 7 und 8 verlaufenden Graben an die sudliche Grenze des Geltungsbereiches zu
verlegen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau des Delfenweges sollen die im sidlichen
StralRenabschnitt vorhandenen Stra3engréaben verrohrt werden.

8.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser soll Uber das bestehende Schmutzwasserkanalnetz der zentralen
Klaranlage zugeleitet werden. Die Klaranlage, die sich in der Nachbargemeinde Wolmers-
dorf befindet, verfugt tiber ausreichende Kapazitaten.

8.2.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluR an das zentrale Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Siderdithmarschen erfolgen.

8.2.4 Energieversorgung
Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die SCHLESWAG.

8.2.5 Telekommunikation



Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt zum Zeitpunkt der Erschlielung, im gesamten
Gebiet des Vorhaben- und Erschlielungsplans im Bereich der StralBen und Wege
Telekommunikationskabel zu verlegen.



9 Schallschutz

Von der in etwa 250 m Abstand parallel zur Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches
verlaufenden Eisenbahnstrecke gehen Schallemissionen aus, die sich ungehindert
ausbreiten kdnnen. In diesem Zusammenhang wurde durch das Ingenieurbiro Roland
Anhaus, Pfenningsbusch 30, 22081 Hamburg eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden auf Grundlage der vom Bahn-Umwelt-Zentrum in
Hannover Ubermittelten aktuellen Zugzahlen die Beurteilungspegel fir den Tages- (6-22
Uhr) und den Nachtzeitraum (22-6 Uhr), jeweils fur die H6éhenlagen 2m und 5,7 m Uber
Gelande (entspricht der Erdgeschol3ebene bzw. die Hohe des Dachgeschosses) ermittelt.

Zur Bewertung der so ermittelten Beurteilungspegel wurden die im Beiblatt der DIN 18005
genannten Orientierungswerte (Tagwert: 55dB(A), Nachtwert: 45 dB(A)) sowie die in der
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV) definierten Immission-
sgrenzwerte (Tagwert: 59 dB(A), Nachtwert: 49 dB(A)) herangezogen.

Die Werte der DIN 18005 sind Orientierungswerte, d.h. sie sind in eine Gesamtabwagung
einzubeziehen. Die Einhaltung dieser Orientierungswerte ist demnach winschenswert,
jedoch ist in begriindeten Fallen eine Uberschreitung denkbar. Die in der 16. BImSchV
festgelegten Grenzwerte sollten nach der gangigen Beurteilungspraxis jedoch nicht
Uberschritten werden.

Aus der schalltechnischen Untersuchung ergibt sich, daR der Tagwert der DIN 18005 im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 53.1 sowohl in einer H6he von 2 m
Uber Gelénde als auch in einer Hoéhe von 5,7 m unterschritten wird.

Nachts wird der Orientierungswert der DIN 18005 im d&stlichen Teil des Plangebietes
(Baugebiet Nr. 8) Uberschritten. An der Ostseite der ersten Baureihe (zukinftige Bau-
grundsticke 43,46,49 und 54) wird sich im Dachgeschof3 (5,7 m), wo in vielen Fallen die
Schlafraume und Kinderzimmer angeordnet werden, ein Beurteilungspegel 47 bis 48 dB
(A) ergeben. Die fur die ErdgeschoRebene ermittelten Werte sind etwas geringer. Die
ermittelte L&rmbelastung liegt damit unterhalb des in der 16. BImSchV festgelegten
Grenzwertes.

Den abschlieBenden Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung folgend wird in
Teil B des Bebauungsplanes fir das Baugebiet Nr. 8 festgesetzt, daf3 SchlafrAume und
Kinderzimmer, deren Fenster an den dstlichen, der Bahnstrecke zugewandten Gebaude-
seiten angeordnet werden, mit schallgedammten Luftungseinrichtungen nach den
Anforderungen der DIN 4109 (Ausgabe November 1989) ausgestattet werden muissen.

Die Stadt Meldorf schliel3t sich der Auffassung des Gutachters an, wonach dariber
hinausgehende LarmschutzmalRnahmen bei einer derart geringen Uberschreitung der
Orientierungswerte nicht erforderlich sind.



10 Belange von Natur und Landschaft

Dieses Kapitel fal3t die Aussagen des den Bebauungsplan begleitenden Grinordnungs-
planes zusammen und erlautert und begriindet die nach erfolgter Abwagung als Festset-
zungen in den Bebauungsplan tibernommenen griinordnerischen MalRnahmen.

10.1 Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Entsprechend der Anlage zum Runderlald zur Eingriffsregelung vom 3. Juli 1998 werden
die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen Bewertungskategorien zugeordnet. Hierbei
wird der Grofdteil des Plangebietes als Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz bewertet. Die Grdben im Plangebiet werden als schitzenswerte Bereiche
bewertet. Das Kleingewéasser im Teilgeltungsbereich 2 ist gemal § 15a LNatSchG
geschitzt.

10.2 Grunordnerische Ziel- und Mallnahmenkonzeption

Die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen MaRBnahmen werden gemaR 86 Abs. 4
LNatSchG als Festsetzungen in den Bebauungsplan tGbernommen, soweit in ihnen ein
stadtebaulicher und ein rechtlicher Bezug (BauGB, BauNVO) enthalten ist.

Die in den Bebauungsplan ilbernommenen grinordnerischen MalRnhahmen gliedern sich in
Minimierungsmaflnahmen

Gehoélzpflanzungen, -erhaltungen und -erganzungen entlang der Graben

Sicherung der offenen Gradben, Neuanlage eines Grabenabschnittes

Neupflanzung von Strallenbaumen

AusgleichsmalRnahmen im Teilgeltungsbereich 2

10.2.1 MinimierungsmalBnahmen

Eine Minimierung der Eingriffe ist u.a. durch eine gezielte Begrenzung der versiegelten
Flachen zu erreichen. Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur
Minimierung bei:

Durch die Festsetzung der GRZ in angemessener Grdof3enordnung mit 0,3 bis 0,35 wird die
Bodenversiegelung durch Bebauung in den Baugebieten begrenzt.

Daruiber hinaus wird beim Ausbau der ErschlieBungsstrale die Versiegelung minimiert,
indem die Dimensionen auf das unbedingt Notwendige ausgelegt werden (Orientierung an
der EAE 95).

Durch die Erhaltung des Grof3teils der Graben als offene Entwasserungsgraben werden
die Eingriffe in diesen Biotoptyp und in den Wasserhaushalt auf das notwendige MaR3
begrenzt.

Aus Okologischer Sicht gilt es, Niederschlagswasser moglichst nahe am Niederschlagsort
zu speichern, zu gebrauchen oder zu versickern. Zur Ressourcenschonung wird emp-
fohlen, nicht versickerbares Niederschlagswasser fiir die Nutzung in hausinternen
Grauwasserkreislaufen und zur Gartenbewasserung zu sammeln. Aufgrund der geringen
Versickerungsfahigkeit der Marschbéden und des hoch anstehenden Grundwassers ist es
jedoch nicht méglich, das gesamte anfallende, nicht speicherbare Niederschlagswasser in
den Grundstlicks- und StralBenflachen zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflichenwasser wird daher den vorhandenen
Vorflutern zugefiihrt werden. Auch das von den Dachflachen und den versiegelten
privaten Grundstiicksflaichen anfallende Oberflachenwasser wird, soweit es nicht fiir die
Gartenbewasserung oder fiir hausinterne Brauchwasserkreislaufe gesammelt werden
kann, in die Vorfluter abgeleitet.



10.2.2 Geholzpflanzungen, -erhaltungen und -erganzungen entlang der Graben

Entlang der nérdlichen und der dstlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches 1 sind auf
einem 1m breiten Pflanzstreifen Gehdlzgruppen aus je 3 heimischen und standortgerecht-
en Strauchern im Abstand von jeweils 10 m zueinander anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Der entlang der westlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches 1 vorhandene Strauchbe-
stand auf dem grabenparallelen Wall ist dauerhaft zu erhalten und durch weitere
Anpflanzungen so zu ergénzen, dald ein Gehdélzstreifen entsprechend dem am nérdlichen
und &stlichen Rand des Plangebietes anzulegenden Pflanzstreifen entsteht.

So wird zu den an die freie Landschaft grenzenden Seiten eine Eingriinung der Bebau-
ung erreicht und das Baugebiet in die Landschaft eingebunden. Durch die luckige
Bepflanzung bleiben Ausblicke aus dem Gebiet heraus in die umgebende Landschaft
erhalten.

Artenliste fur Straucher (Mindestpflanzqualitat Strauch 60 — 100 cm Hohe):
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

Salix sp. (Weidenarten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

10.2.3 Sicherung der offenen Gréaben, Neuanlage eines Grabenabschnittes

Die an der nérdlichen, der westlichen und der dstlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches
1 sowie an der sldlichen Grenze der Baugebiete 2 und 5 vorhandenen Entwésserungs-
graben sind als offene Graben zu erhalten. Als Ersatz fiir den vorhandenen Graben im
sudlichen Bereich der Baugebiete 7 und 8 ist an deren sidlicher Grenze ein offener
Graben neu anzulegen und zu erhalten. Der vorhandene, 105 m lange Graben wird damit
um 5 m nach Siden verlegt

10.2.4 Neupflanzung von Stralenb&umen

In den PlanstralBen A und B, im Planweg 1 sowie im sudlichen Abschnitt des Delfenweges
sind einseitige Baumreihen vorgesehen. So wird eine einheitliche und harmonische
Gestaltung und eine Durchgrinung des StraBenraumes erreicht. Im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind daher insgesamt mindestens 40 heimische Laubbaume
als StraRenbdume anzupflanzen. Als Mindestpflanzqualitat ist "Hochstamm, StU 14- 16 cm
einzuhalten. Als StralRenbaumarten werden empfohlen:

Acer platanoides (Spitzahorn),
Sorbus aucuparia (Eberesche),
Tilia cordata (Winterlinde).

10.2.5 AusgleichsmaRnahmen im Teilgeltungsbereich 2

Die verbleibenden, minimierten, jedoch unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind durch weitere, geeignete grinordnerische MaRnahmen zu kompen-
sieren.

Die Grunlandflache im Teilgeltungsbereich 2 ist durch extensive Nutzung (Mahd und/oder
Beweidung) zu dem naturbetonten Biotoptyp "artenreiches mageres Feuchtgrinland” zu
entwickeln. Das in der Flache vorhandene Kleingewéasser (Viehtranke) ist zu erhalten. Im
Grunordnungsplan ist ein Nutzungs- bzw. Pflegekonzept fur die Grinlandflache enthalten.

Der am sudlichen Rand des Teilgeltungsbereiches 2 verlaufende Graben soll auf einer



Lange von 100 bis 150 m so aufgeweitet werden, dal’ eine zusatzliche Wasserflache von
400 gm entsteht. Hierfur ist die vorhandene Bdschungskante auf einer Lange von 100
bis 150 m nach Norden zu versetzen und mit Béschungsneigungen von 20° bis 45° neu
anzulegen. Die Aufweitung soll "kurvenartig” erfolgen, so dal} die vorhandenen Mé&ander
erweitert werden und so beschattete Bereiche mit geringerer Wasserstromung entstehen.
Dies ist u.a. fur Fisch- und Amphibienarten geeigneter Riickzugsraum und Laichplatz. Der
vorhandene Graben wird so in seiner Biotopauspragung verbessert.

10.3 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Grinordnungsplan fur das geplante Vorhaben
ergibt, dal3 fur alle Schutzgiter ein Ausgleich im Plangebiet erreicht wird. Fir die
Schutzgiiter Boden und Biotope wird eine Uberkompensation von 16.259 gm erreicht, die
nach dem Modell des Okokontos gemaR § 135a Abs. 2 und 3 BauGB den zu er-
wartenden Eingriffen in den Bebauungsplangebieten 53.2 und 53.3 zugeordnet werden
soll.



11.1 Flachenbilanz und Kostenangaben

11.1 Flachenbilanz

Teilgeltungsbereich 1
Allgemeine Wohngebiete

WA-Gebiet Nr. 1 (GRZ 0,35) 6.523 m?

WA-Gebiet Nr. 2 (GRZ 0,35) 6.614 m2

WA-Gebiet Nr. 3 (GRZ 0,3) 6.102 m2

WA-Gebiet Nr. 4 (GRZ 0,3) 6.326 m2

WA-Gebiet Nr. 5 (GRZ 0,3) 3.588 m2

WA-Gebiet Nr. 6 (GRZ 0,35) 2.068 m2

WA-Gebiet Nr. 7 (GRZ 0,35) 976 m?

WA-Gebiet Nr. 8 (GRZ 0,3) 6.785 m2

Summe Wohngebiete 38.980 m2 38.980 m2

Offentliche Verkehrsflachen (Stadt Meldorf)

Planstralle A 4.031 m2

Planstral3e B 1.014 m2

Planweg 1 103 m2

Delfenweg 1.379 m2

Summe Verkehrsflachen 6.527 m2

Summe Teilgeltungsbereich 1 45.509 m2 45.509 m2

Teilgeltungsbereich 2
SPE-Flache 27.833 m? 27.833 m?

Gesamtflache des Plangebietes 73.342 m2

11.2 Kostenangaben

Der Stadt Meldorf werden keine Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes
entstehen. Ein privater ErschlieBungstrager hat mit der Stadt Meldorf einen stadte-
baulichen Vertrag zur Ubernahme der ErschlieBungskosten abgeschlossen. Die im
Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden vom ErschlieBungstrager
finanziert und auf eigenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchge-
fuhrt.

Nach Durchfihrung der MaBnahme werden die neuen o6ffentlichen Verkehrsflachen und
die Ausgleichsflachen der Stadt Meldorf Gbereignet.



12 Planverfahren

Die Stadtvertretung Meldorf hat in ihrer Sitzung am 03.11.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 53 "Delfenweg" beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 18.05.2000 im Saal der
Ditmarsia in Form einer 6ffentlichen Birgeranh6rung statt.

Am 10.07.2000 hat der Bau- und KleingartenausschulR der Stadt Meldorf beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 53 in die drei Bebauungsplane Nr. 53.1 “Delfenweg”, Nr. 53.2
“Ostlich der Sportanlagen” und Nr. 53.3 “Nérdlich der Siidermiele” aufzuteilen.

In derselben Sitzung am 10.07.2000 wurden der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 53.1
“Delfenweg” und der Begrindungstext — jeweils in der Fassung vom 10.07.2000 - als
Entwurf gebilligt. AuRerdem wurde beschlossen, die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB durchzufihren und parallel dazu die Trager 6ffentlicher Belange gemanR §
4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen.

Am 19.10.2000 hat die Stadtvertretung Meldorf die Abwégung der im Rahmen der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingegan-
genen Anregungen und Hinweise vorgenommen. Hieraus ergaben sich keine
wesentlichen Plandnderungen.

Auf der selben Sitzung am 19.10.2000 hat die Stadtvertretung Meldorf den Bebauungs-
plan Meldorf Nr. 53.1 “Delfenweg” als Satzung beschlossen.

- Burgermeister -

Stadt Meldorf, im November 2000



7. Schallschutz

Fur das Baugebiet Nr. 8 wird festgesetzt, da3 Schlafrdume und Kinderzimmer, deren
Fenster an den ostlichen, der Bahnstrecke zugewandten Geb&audeseiten angeordnet
werden, mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen nach den Anforderungen der DIN
4109, Ausgabe November 1989, ausgestattet werden mussen.

8. Beschrankung der Anzahl der Wohnungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in Teilen des Geltungsbereiches die Anzahl der
Wohnungen pro Gebaude begrenzt.

Fur die Baugebiete Nr. 3, 4, 5 und 8 wird festgesetzt, da pro Gebaude, d.h. je Einzel-
haus oder Doppelhaushélfte, maximal zwei Wohnungen errichtet werden dirfen.

Fur die Flache der zuklnftigen Baugrundstiicke Nr. 10, 11, 22 und 23 wird festgesetzt,
daf in Einzelhdusern und Doppelhaushélften maximal 2 Wohnungen zuldssig sind.
Werden Hausgruppen errichtet, so ist nur eine Wohnung je Einzelgebaude zulassig.

Die im mittleren Abschnitt der Stral3e festgesetzte Aufweitung ermdglicht den Bau einer
Wendeanlage mit einem Radius von 6 m. Am nordlichen StraRBenabschnitt, der der
ErschlieBung von vier Baugrundstiicken dient, ist eine PKW-Wendeanlage (z.B. Wen-
deanlagentyp 1 gem. EAE 85/95, Pkt. 5.2.19).

Aufgrund der rdumlichen N&he zu der benachbarten Sportflache ist am westlichen Rand
des Plangebietes ein etwa 50 m breiter Streifen der Wohnbauflache durch eine Darstel-
lung als Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemalR §
5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB Uberlagert.

Die im Westen an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz bzw. mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten
dargestellt.

Von der Durchfihrung von aktiven Larmschutzmalinahmen wird — den Empfehlungen der
schalltechnische Untersuchung folgend - abgesehen. Larmschutzwélle bzw. —wéande
wiurden in der flachen Marsch einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten.
Nach den Aussagen der schalltechnische Untersuchung miRten entlang der Bahnlinie
Larmschutzanlagen in 2 bis 3m H6he und 400 bis 500m L&nge errichtet werden. Eine



Larmschutzanlage an der 6stlichen Grenze des Plangebietes mufite eine Hohe von 5 bis
6m haben, um auch in den Dachgeschossen eine abschirmende Wirkung zu haben.
Beides wére in diesem Fall und bei derart geringen Grenzwertiiberschreitungen nicht
verhaltnismafig.

Textliche Festsetzungen

Im Teil B des Bebauungsplanes werden textliche Festsetzungen getroffen, die in den
jeweiligen Kapiteln zur Erlauterung der stadtebaulichen Konzepte und der Belange von
Natur und Landschaft erlautert und begriindet werden.

11.0 Ortliche Bauvorschriften

Damit keine fiir die Region untypischen Flachdachh&auser entstehen, wird in der Ortliche
Bauvorschrift Nr. 1 fir die Hauptgeb&ude eine Mindestdachneigung von 28° festgeset-
zt.

Um zu verhindern, daR in den Baugebieten, in denen die Errichtung von Hausgruppen
zuldssig ist, unverhaltnismaRig lange, dem Gebietscharakter widersprechende Reihen-
hauszeilen entstehen, wird in der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 festgesetzt, daR
Hausgruppen nur aus maximal 5 Gebduden bestehen durfen.
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