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Stadt Meldorf

Bebauungsplan Nr. 53.2 ,6stlich der Sportanlagen” fur das Gebiet
, Ostlich des Otto-Nietsch-Weges, nordlich der Garten (B.-Plan Nr.
53.3), westlich der Bebauung der Stral3en Im Winkel und Dietrich-
Bonhoeffer-Ring“

Begrindung

1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53.2 ,dstlich der Sportanlagen” liegt
am nordlichen Stadtrand von Meldorf zwischen den Sportanlagen am Otto-Nietsch-
Weg und der Bebauung nordwestlich des Heseler Weges.

Der Bebauungsplan ist ein Teil des rund 15,6 ha grol3en Bebauungsplangebietes Nr.
53, das durch einen Beschluss des Bau- und Kleingartenausschusses vom
10.07.2000 in die drei Bebauungsplane Nr. 53.1 ,Delfenweg®, Nr. 53.2 ,6stlich der
Sportanlagen® und Nr. 53.3 ,ndrdlich der Stdermiele* aufgeteilt wurde.

Auf Grundlage eines von der Stadt beschlossenen Rahmenplans soll mit den drei
Bebauungsplénen in mehreren Schritten ein neues Wohngebiet mit insgesamt rund
160 Wohneinheiten entstehen. Fur den Bereich des im Jahr 2000 aufgestellten Be-
bauungsplans Nr. 53.1 ,Delfenweg” sind die Grundstiicke weitgehend veraul3ert, so
dass die Entwicklung nunmehr mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53.2
fortgefuhrt wird.

Zeitgleich wird der Bebauungsplan Nr. 53.3 aufgestellt, da viele der Gartenbesitzer
absehbar auf den Gartengrundstticken selbst bauen wollen. Durch den Bebauungs-
plan wird die ErschlieRung und Bebauung festgelegt und die verbindliche Grundlage
fur weitere Abstimmungsprozesse zwischen Erschlielungstrager, Grundstticks-
eigentimern und Stadt geschaffen.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 53.2 ,6stlich der Sportanlagen” liegt dstlich des
Otto-Nietsch-Weges, nérdlich der Garten (zukinftiger Bebauungsplan Nr. 53.3) und
westlich der Bebauung der Stral3en im Winkel und Dietrich-Bonhoeffer-Ring (Bebau-
ungsplan Nr. 53.1.) Noérdlich grenzt das im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 53.1
,Delfenweg” (Teilgeltungsbereich 2) festgesetzte Okokonto an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 22, 23, 24/1,144/2, 343 und ein Teilstlick
von Flurstick 145/1 der Flur 14 in der Stadt Meldorf, Gemarkung Meldorf. Im Bereich
des Otto-Nietsch-Weges, des Sportplatzes und der Stdermiele sind weitere zumeist
untergeordnete Teilstlcke (Flurstiicke 15/3 18/7, 137/4, 137/5 146/39, 146/40 146/49
der Flur 14 und Flurstiick 99/4 der Flur 13) betroffen. Das Plangebiet ist insgesamt
6,71 ha grol3.
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Im Bereich Otto-Nietsch-Weg werden Bereiche des Bebauungsplans Nr. 23 zur Si-
cherstellung der Strafleneinmindungen und Grundstiickszufahrten sowie zur Ver-
besserung der Larmsituation tberplant.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Meldorf beabsichtigt auf der bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache ein allgemeines Wohngebiet flr rund 50 Grundsticke mit voraussichtlich 65
bis 70 Wohnungen zu entwickeln, um die kontinuierliche Bedarfsdeckung der Bau-
landnachfrage weiterhin zu gewahrleisten.

Der Standort zeichnet sich in erster Linie durch die attraktive Lage am Stadtrand so-
wie durch die raumliche Néahe zu einer Reihe von Infrastruktur- und Versorgungsein-
richtungen, insbesondere zu einigen Schulstandorten, zum Kindergarten am Otto-
Nietsch-Weg und zum stadtischen Sportplatz aus.

Aufgrund der genannten Standortbedingungen eignet sich das Plangebiet insbeson-
dere als Wohnstandort fir Familien mit Kindern. Es soll deshalb ein durchgriintes
Wohngebiet in offener Bauweise entstehen, das unterschiedlichen Anforderungen
und Bediurfnissen der Bauwilligen gerecht wird.

Die wenigen orts- und landschaftspragenden Elemente wie der maanderartig durch
das Gebiet verlaufende Entwasserungsgraben und die lbrigen offenen Entwasse-
rungsgraben sowie vorhandene Gehdlzstrukturen sollen so weit wie mdglich erhalten
und in das ErschlieBungskonzept einbezogen werden.

Dem Flachennutzungsplan entsprechend wird der nérdliche Teil des Plangebietes als
Ausgleichsflache festgesetzt. Hier soll ein Teilausgleich des mit des Planung verbun-
denen Eingriffs erfolgen.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landesplanung

Die Stadt Meldorf ist Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums. Sie ist
durch die BundesstraRen 5 und 431, mehrere LandesstralRen sowie die Bahnlinie
Hamburg — Westerland an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Gemal} Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (LROPI vom 04. Juni 1998)
sind in den landlichen Raumen die zentralen Orte Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Die planerische Vorsorge fur den Wohnungsbau soll hier méglichst 20 %
des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeitraum bis 2010 Uberschreiten
(vgl. Ziffer 7.1 (2) und (4) LROPI).
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3.2 Regionalplanung

Meldorf ist gemafld Regionalplan fir den Planungsraum IV —Kreise Dithmarschen und
Steinburg von 1983 Standort von Amtsverwaltung und Amtsgericht sowie samtlicher
allgemeinbildenden Schulen und einer Sonderschule.

Gemald Entwurf Fortschreibung 2003 des Regionalplans verfiigt Meldorf Gber eine
Vielzahl von o6ffentlichen Einrichtungen. Die Stadt erganzt danach die von den drei
Mittelzentren Brunsbuttel, Heide und Itzehoe wahrgenommenen Versorgungsfunktio-
nen fir den Planungsraum auf hohem Niveau. Das Plangebiet liegt innerhalb des
,baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes’ der Stadt.

3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fiur den Planungsraum IV — Kreise Dithmarschen und
Steinburg, Entwurf der Gesamtfortschreibung Oktober 2003 stellt den Bereich der
Sudermiele als Verbundachse im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem dar. Wei-
tere Ubergeordnete Belange des Naturschutzes werden nicht berthrt.

Die Stadt Meldorf verfugt tUber einen festgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr
2000. Der Landschaftsplan sieht fur den sudlichen und dstlichen Teil des Plangebie-
tes mittel- bis langfristige Bauflachen vor. Fir die nérdliche Halfte ist eine Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Ziel der Umwandlung von Acker in extensiv zu nutzendes Grin-
land ausgewiesen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist fur das Stadtebauprojekt nicht erforder-
lich. GemalR der festgesetzten zulassigen Grundflache nach § 19 (2) BauNVO von
rund 12.000 m2 wird der untere Schwellenwert von 20.000 m? fir eine allgemeine
Vorprufung geman Ziffer 18.7 der Anlage 1 zum UVPG nicht erreicht.

3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf befindet sich im Genehmigungsverfah-
ren. Gegen den Bereich des Plangebietes bestehen keine Genehmigungsvorbehalte;
der Flachennutzungsplan findet mit Ausnahme des Bereichs Speicherkoog bereits
allgemein Anwendung.

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet Gberwiegend als Wohnbauflache aus. Am
Westrand zum Sportplatz und Kindergarten sind Flachen fir Nutzungsbeschrankun-
gen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt.

Ein Bereich von ca. 40 bis 50 m Abstand zum Graben an der Nordgrenze des Plan-
gebietes ist als Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist aus dem von der Stadt beschlossenen Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan enthalt differenzierte Aussagen zur Wohnbau-
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entwicklung (vgl. Ziffer 5.1.1 Wohnbauflachen). Die Abweichung vom Landschafts-
plan ist bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung ndher begrindet (eben-
dort).

Die Stadt kommt im Rahmen der Flachennutzungsplanausweisungen zu dem Ergeb-
nis, dass fur die wohnbauliche Entwicklung wegen der Besonderheiten der Lage im
Landschaftsraum nur begrenzte Entwicklungsmdglichkeiten bestehen. Der Bereich
der groRraumig umgebenden Marsch und der anmoorige Bereich reduzieren die
sinnvollen und naturraumlich zuldssigen Moglichkeiten fir eine wohnbauliche Ent-
wicklung im Stadtgebiet.

4. Stadtebauliches Konzept

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 wurde der bereits erwahnte
Rahmenplan als Gesamtkonzeption erarbeitet. Er sieht die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes mit insgesamt etwa 110 Baugrundstiicken bzw. rund 160 Wohneinhei-
ten in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern vor. Der nordwestliche Teil des
Plangebietes soll als Ausgleichsflache der 3 Teilbebauungsplane dienen.

Der Bebauungsplan Nr. 53.2 ,6stlich der Sportanlagen“ und der Bebauungsplan Nr.
53.3 ,ndrdlich der Sudermiele” werden an den Otto-Nietsch-Weg angebunden, wah-
rend der Bebauungsplan Nr. 53.1 Gber den Delfenweg erschlossen wird. Im Rahmen
der ErschlieBung des vorliegenden Bebauungsplans soll auch die StralRenquerung
Uber die Studermiele erneuert werden.

Der mit 3 bis 4 m relativ breite, in einer weiten Schleife von Nordwesten nach Sidos-
ten verlaufende Entwasserungsgraben wird den Charakter des neuen Wohngebietes
wesentlich pragen. Parallel zum Graben ist eine durchgehende Ful3- und Radwege-
verbindung geplant.

Die HaupterschlieBung erfolgt vom Otto-Nietsch-Weg aus parallel zur sudlichen
Plangebietsgrenze und schliel3t ful3laufig ebenfalls an den oben genannten Weg ent-
lang des Grabens an. Die Planstral3e A bildet insgesamt ein Ringsystem aus.

Der o6stliche Zweig der Planstral3e A und der Planweg 4 werden uber einen weiten
Bogen an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 53.1 angebunden. Die Verbindung
zum Dietrich-Bonhoeffer-Ring wird fiur Fu3ganger und Radfahrer sowie als Notzu-
fahrt zuganglich sein. Eine Durchfahrmdglichkeit fir den allgemeinen Kraftfahrzeug-
verkehr soll es jedoch nicht geben.

In diesem zentralen Bereich im Schnittpunkt der geplanten Ful3wegeverbindungen
wurde zwischenzeitlich ein Spielplatz angelegt. Der Spielplatz ist unter Mitwirkung
der Anwohner (B.-Plan-Gebiet Nr. 53.1) entstanden. Bei der zuklnftigen Unterhal-
tung des Spielplatzes sind die 88 33 und 34 des Jugendforderungsgesetzes zu be-
achten.

Um einen harmonischen Ubergang zu der direkt an das geplante Wohngebiet an-
grenzenden Marschlandschaft mit den Ausgleichsflachen des Bebauungsplans Nr.
53.1 zu schaffen, wird mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans eine
Streuobstwiese angelegt werden.
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Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den
spateren Eigentimern einen moglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres
Grundstticks uUberlassen. Das geplante Wohngebiet ist bezlglich der baulichen Dich-
te und der Bauweise in unterschiedliche Bereiche gegliedert, um unterschiedliche
Wohnformen und Nachfragegruppen bertcksichtigen zu kénnen.

Zur Optimierung des Nebeneinanders der Sportanlagen und der geplanten Wohnbe-
bauung werden Teilbereiche der Umgebung der Sportpléatze in den vorliegenden Be-
bauungsplan einbezogen.

5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Fur die Baugebiete 1 bis 5 werden entsprechend der Planungsabsichten der Stadt
allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung verfolgen dass Ziel, an diesem
am Stadtrand im Ubergangsbereich zur freien Landschaft gelegenen Standort ein
durchgrintes Wohngebiet insbesondere fir junge Familien zu schaffen.

In Teilen des Bebauungsplans sollen auch energetisch optimierte Hauser mit maxi-
mal zwei Vollgeschossen zulassig sein. Dies wird in den Baugebieten 1 bis 3 reali-
siert. In den Baugebieten 4 und 5 im Ubergansbereich zur vorhandenen Wohnbe-
bauung und zum Siedlungsrand wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 1 redu-
Ziert.

Die Firsthohe wird zur Absicherung des Planungsziels begrenzt. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wird uberwiegend mit 0,3 festgesetzt, um den Bauherren einen Entwick-
lungsspielraum auf den Grundstiicken zu belassen und auch bei Grundstiicksteilung
zur Errichtung von Doppelhausern eine angemessene Bebauung zu erméglichen.

Im Baugebiet 2 zwischen Otto-Nietsch-Weg und Planstral3e A soll eine im Vergleich
zu den Ubrigen Baugebieten etwas dichtere Bebauung erméglicht werden. Hier wird
eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Bei den lberwiegend grol3eren
Grundsticken im Baugebiet Nr. 5 mit GrundsticksgréRen Uber 800 m2 wird die
Grundflachenzahl auf 0,25 verringert.

5.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Neben den Uberwiegend zuléssigen Einzel-
und Doppelhausern ist im Baugebiet 2 auch die Errichtung von verdichteten Formen
des Einfamilienhausbaus z. B. in Form von Reihenh&usern vorgesehen. Die offene
Bauweise wird hier insofern nicht eingeschrankt.

In den Ubrigen Teilen des Gebietes (Baugebiete 1, 3 und 4) soll eine etwas aufgelo-
ckerte Bebauung entstehen, die ausschlie3lich aus Einzel- und Doppelhausern be-
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steht. Im Baugebiet 5 wird die Bebauung auf Einzelhauser beschrankt, um die Be-
bauungsdichte im Ubergang zur Landschaft weiter zu reduzieren und den Graben
nicht durch weitere erforderliche Grundstiickszufahrten zu beeintrachtigen.

Die Baugrenzen halten mindestens 5 m Abstand zur StralRenbegrenzungslinie des
Otto-Nietsch-Weges, zur Planstral3e A und zum Planweg 4 ein. Zu den Planwegen 1
und 3 sowie zu den festgesetzten Ful3- und Radwegen wird ein Mindestabstand von
3 m zur Stral3enbegrenzungslinie eingehalten. In den Kurvenbereichen kann es zu
geringfugigen Unterschreitungen der Abstande kommen.

Aufgrund der Graben im Suden des Baugebietes 1 sowie im Studen des Baugebietes
Nr. 5 werden grof3ere Abstande der Baugrenzen festgesetzt. Gleiches gilt im nérdli-
chen Bereich des Baugebietes 5 zur Schaffung einer Pufferzone im Ubergang zur
freien Landschaft. An der Westgrenze des Baugebietes 2 ist aufgrund erforderlicher
Abstande zum Sportplatzbereich ein Mindestabstand von 12,0 m einzuhalten.

5.3 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Zur Begrenzung der Wohndichte sind in den Baugebieten 1 und 3 bis 5 je Einzelhaus
und je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zuldssig. Im Baugebiet 2 werden
keine Einschrankungen getroffen.

5.4 Offentliche Grinflachen

Zwischen Graben, Planweg 2 und Bebauungsplan Nr. 53.1 in zentraler Lage des
Gesamtgebietes wird ein Offentlicher Kinderspielplatz festgesetzt. Der Spielplatz
wurde auf Grundlage des Rahmenplans zwischenzeitlich realisiert. Die Planung des
Spielplatzes erfolgte unter Einbeziehung und Mitwirkung der Eltern und Kinder des
Plangebietes 53.1.

In mehreren Workshops wurde zusammen mit Eltern und Kindern ein Konzept erar-
beitet, dass dann vom ErschlieBungstrager in Zusammenarbeit mit Eltern und Stadt-
vertretern umgesetzt worden ist.

Im Nordwesten des Plangebietes in der Verlangerung des Otto-Nietsch-Weges und
sudlich des Grabens wird eine 6ffentliche Grunflache —Parkanlage- festgesetzt. Hier-
bei handelt es sich um eine derzeit als Garten genutzte Flache.

Die Nutzung als Griinflache soll den Abschluss des FuRwegesystems im Ubergang
zur freien Landschaft bilden und ein vermittelndes Element zwischen Wegessystem,
Graben, Sportplatzen und Ausgleichsflache sein. Mittel- bis langfristig soll die Einbe-
ziehung in das o6ffentliche Wege- und Freiflachensystem ermdglicht werden.

Auf der offentlichen Grunflache —Sportplatz- ist aus Grinden des Immissionsschut-
zes ein Larmschutzwall zu errichten.
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6. Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist Gber den Otto-Nietsch-Weg und die Promenade an das tberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Die Promenade miindet Richtung Osten an den He-
seler Weg (L 147) und Richtung Stden an die StralRe Buttelsweg / An den Anlagen
(B 431). In Verlangerung der Promenade Richtung Suden schliel3t das Ortzentrum
an.

Das Plangebiet wird vom Otto-Nietsch-Weg aus uber die Planstral3e A erschlossen.
Diese bildet im Zentrum des Gebietes einen Erschlielungsring. Die Planstral3e A
verbindet dabei den Planweg 2 am Spielplatz und den Otto-Nietsch-Weg mit einem
durchgéangigen Gehwegsystem.

In Hauptfahrrichtung sind zudem Grinstreifen vorgesehen, in denen sich Stral3en-
baume mit 6ffentlichen Parkplatzflachen abwechseln. Die straRenbegleitenden Park-
platzflachen reichen aus, um die in der EAE 85/95 (Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralen EAE 85/95 der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsgruppe StraRenentwurf) geforderten Ooffentlichen Parkplatze
nachzuweisen (1 6ffentlicher Parkplatz fur je 3 bis 6 Wohnungen). Im Rahmen der
ErschlieRung sind zwischen 11 und 22 6ffentliche Parkplatze zu erstellen.

Die Planwege 1 bis 4 sollen als gemischte Verkehrsflache ausgebildet werden. Der
Planweg 2 dient neben der Anbindung der Baugrundstiicke 49 bis 51 ausschlie3lich
der Verbindung zum Dietrich-Bonhoefer-Ring fiir Ful3gédnger und Radfahrer. Die
Durchfahrt fir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr ist nicht vorgesehen und bereits
durch entsprechende bauliche Anlagen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 53.1
unterbunden. Der Planweg 2 dient dartber hinaus als Notzufahrt im Ungliicks- und
Katastrophenfall.

Die festgesetzten Stral3enverkehrsflachen werden ihrer Funktion und Leistungsfahig-
keit entsprechend in unterschiedlicher Breite festgesetzt. Den Flachenfestsetzungen
liegen die StraRenquerschnitte Al bis C2 zugrunde.

Entlang der festgesetzten Wasserflache soll ein Abstands- und Uferschutzbereich
von 1,5 m eingehalten werden. Entlang des vorhandenen Grabens werden die Stra-
Ben zudem erganzt durch Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur Ful3-
ganger und Radfahrer, so dass hier ein durchgangiges Wegesystem entsteht.

Der Verkehrsraum wird durchgangig gegliedert und gestaltet durch Stral3enbaume.
Innerhalb der StralRenverkehrsflachen einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung —Ful3- und Radwege- sind deshalb mindestens 45 heimische und
standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen (ohne Otto-Nietsch-Weg).

Innerhalb der kurzen Planwege sind keine bzw. nur kleine Wendeanlagen fir Pkw
und Lieferfahrzeuge vorgesehen. Die Planwege sind zur Befahrung mit Mullfahrzeu-
gen nicht geeignet. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, dass die Anlieger
der Planwege 1 bis 4 ihre Millbehalter an den Abholtagen an die PlanstraRe A brin-
gen. Die zukunftigen Eigentimer werden hierzu kaufvertraglich verpflichtet.
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Im Einmindungsbereich der Planwege in die Planstral3e A ist die Stral3enverkehrs-
flache jeweils so bemessen, dass ausreichend Aufstellflachen fur die zugehorigen
Mullbehalter zur Verfiigung stehen.

Die Grundstticke 29 bis 31 werden direkt vom Otto-Nietsch-Weg aus erschlossen.
Fur den 6stlichen Fahrbahnrand des Otto-Nietsch-Weges sind innerhalb der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 23 offentliche Parkplatze verbindlich festgesetzt. Die
Parkplatze sind nunmehr Bestandteil der StralRenverkehrsflache und sind im Rahmen
der Erschlielfung angepasst an notwendige Einmindungen und Grundstickszufahr-
ten herzustellen.

Die urspringlich festgesetzten 16 Parkplatze zwischen Miele und Wendeanlage kon-
nen durch Verlagerung des Busparkplatzes insgesamt erhalten werden. Zudem wird
fur den Otto-Nietsch-Weg das Pflanzen von mindestens 12 heimischen und standort-
gerechten Baumen gesondert festgesetzt.

Der Bereich um die Wendeanlage herum wird aus Larmschutzgrinden umgestaltet
(siehe ziffer 7 ,Immissionsschutz®). Durch die Umplanung erhoht sich die Anzahl der
Gemeinschaftsstellplatze im Plangebiet um 6 auf insgesamt 30, die Zahl der 6ffentli-
chen Parkpléatze verringert sich hingegen um 11. 7 Parkplatze verbleiben im Bereich
der Wendeanlage.

Zwischenzeitlich wurden bei den Tennisanlagen eigene Stellplatze errichtet. Auch
der Kindergarten verfugt Uber 4 eigene Stellplatze. Eine Verringerung der geplanten
Parkplatze lasst deshalb keine nachteiligen Auswirkungen erwarten.

Die vorhandene Briicke Uber die Sudermiele ist sowohl vom Briickenauflieger als
auch von den Widerlagern den zukinftigen Anforderungen nicht mehr gewachsen.
Vor diesem Hintergrund haben die Stadt und der ErschlieBungstrager vereinbart,
dass die Briicke im Rahmen der ErschlielBung durch einen Durchlass ersetzt wird.

Die Brucke fuhrt derzeit Uber eine leichte Erhéhung Uber einen abgetrennten schma-
len Fahrbahnbereich in das Gebiet und ist von Optik und Funktion als verkehrsberu-
higendes Element im Eingangsbereich des Gebietes gut integriert. Es wird deshalb
angestrebt, den Durchlass &hnlich wie die vorhandene Briicke zu gestalten, um den
Eingangsbereich in das Gebiet zu betonen und die sinnvolle Verkehrsberuhigung zu
erhalten.

Gemal der Ausfiihrungen des Grunordnungsplans soll der Durchlass mit einem so-
genannten ,Maulprofil’ (einer ovale Form) erstellt werden. Die erforderliche Mindest-
breite soll 5,7 m betragen. Das Maulprofil ist so herzustellen, dass bei mittlerem
Wasserstand an den Innenseiten eine ,trockene” Passierbarkeit fir wandernde Tier-
arten moglich ist. Die Boschungskanten im Ein- und Auslaufbereich sind entspre-
chend anzupassen.

Der Durchlass soll an seiner Oberseite nicht langer als 15 m sein. Das Durchlass-
Rohr soll etwa zu einem Viertel in der Fluss-Sohle eingebunden sein. Das natirliche
(raue) Sohlsubstrat soll durchgéangig die Rohr-Sohle bedecken.

Der Durchlass muss aus Grinden des Brandschutzes (DIN 14090 (05 / 2003) fur
eine zuldssige Gesamtmasse von mindestens 16 Tonnen und eine Achslast von
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mindestens 10 Tonnen ausgelegt werden. Die Durchfahrbreite muss mindestens
3,50 m betragen.

Die Brucke wird vor Beginn der tbrigen Erschliefungsmal3hahmen erneuert. Die ful3-
laufige Anbindung ist Uber das bestehende Wegesystem gesichert. Eine Notzufahrt
ist ebenfalls Uber den Fullweg entlang der Miele mdglich. Zur Belieferung des Miele-
Parks kann ggf. ein Shuttle-Fahrzeug eingerichtet werden.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und insbesondere vor Beginn der Abrissarbei-
ten der Bricke Uber die Sudermiele ist an dem Gebaude Promenade 31 unmittelbar
neben der Mielebriicke eine Beweissicherung Uber den Gebaudezustand vorzuneh-
men, da durch die Baumallnahmen und den Schwerlastverkehr Schaden am Ge-
baude zu besorgen sind.

Die Erschlieung des Gesamtgebietes ist in mehreren Abschnitten vorgesehen. Der
erste Abschnitt wird nach derzeitigem Planungsstand das Baugebiet Nr. 2 sowie je-
weils die westlichen Halften der Baugebiete 1, 3 und 5 umfassen.

7. Immissionsschutz

7.1 Sportanlagenlarm

Von den vorhandenen Sportanlagen gehen Larmemissionen aus, die zu einer Beein-
trachtigung der Wohnnutzung fuhren kénnen. Zur Ermittlung der tatsachlich vorhan-
den Immissionen innerhalb der Baugebiete des Bebauungsplans Nr. 53.2 wurde eine
Schalltechnische Untersuchung beauftragt. Die Untersuchung (Stand Jan. 2005) ist
dem Bebauungsplan als Anlage 2 beigefigt.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wurde 6stlich des Kinder-
gartens der Mielepark als Jugendfreizeiteinrichtung erstellt und zwischenzeitlich in
Betrieb genommen. Die Hauptzuwegung erfolgt ebenfalls Gber den Otto-Nietsch-
Weg. Die Funktionsgeb&ude und die Wohnhutten halten Uber 120 m Abstand zur
geplanten Wohnbebauung ein, so dass aufgrund des Abstandes nicht mit zuséatzli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

In der Schalltechnischen Untersuchung werden die durch die Sportanlage verursach-
ten Larmimmissionen fur das geplante allgemeine Wohngebiet ermittelt. In der Un-
tersuchung wurden die vorhandenen Sportplatze und Tennisanlagen sowie die Ska-
teranlage bericksichtigt.

Dariiber hinaus wurden die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
geplanten, aber Ortlich nicht vorhandenen offentlichen Parkplatze, die geplanten
Gemeinschaftsstellplatze und ein geplanter Busparkplatz im Rahmen der vorliegen-
den Planung neu geordnet und in die Untersuchung einbezogen.

Die Berechnung erfolgte getrennt nach Werktag und Sonn- und Feiertag, wobei da-
bei innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten unterschieden wird. Es wurde aus-
schlief3lich der Tageszeitraum beriicksichtigt, da nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
keine Sportaktivitaten stattfinden.
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Die Hauptemittenten sind der dstliche FuRRballplatz, der vorgesehene Hauptparkplatz
(Gemeinschaftsstellplatze) und die Skateranlage. Fur den Zeitraum sonntags mittags
innerhalb der Ruhezeiten von 13:00 bis 15:00 Uhr ist eine deutliche Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu erwarten. Insofern sind Minderungs-
mafnahmen durchzufiihren.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation werden die folgenden Malinahmen getroffen.
Auf die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 23-3 vorgesehenen 10 o6ffentlichen
Parkplatze norddstlich der Wendeanlage wird verzichtet. Als Teilersatz werden 5 6f-
fentliche Parkplatze im Sudwesten des Wendehammers mit deutlich gréRerem Ab-
stand zum Wohngebiet geplant. Die bislang vorgesehene Gemeinschaftsstellplatzan-
lage wird um ca. 5 m Richtung Westen verschoben.

Der Sportplatz und die Gemeinschaftsstellplatzanlage werden durch einen insgesamt
110 m langen und 3,5 m hohen Larmschutzwall oder soweit es die Platzverhaltnisse
erfordern, durch eine Kombination aus Larmschutzwand und Larmschutzwall abge-
schirmt.

Diese / dieser ist innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — Larmschutzwall/-wand — zu errichten. Bezugspunkt fir
die Gelandeoberkante ist die Hohe des angrenzenden Sportplatzes.

Die Skateranlage besteht aus einer ebenen Asphaltdecke. In der stddstlichen Ecke
des Platzes ist ein Spielgerat aufgestellt. Dabei handelt es sich um ein Trapez aus
massivem Beton und einer Héhe von 1 m. Kanten sind mit Metall verkleidet. Eine
Halfpipe (gerduschintensiver Hohlkdrper) ist nicht vorhanden und auch zukinftig
nicht geplant. Es wurde eine hohe Auslastung der Skateranlage unterstellt. Die tat-
séachlich zu beobachtende Nutzung ist deutlich geringer.

Eine Larmschutzwand entlang der Skateranlage wird fur wenig sinnvoll erachtet. Da-
gegen sprechen in diesem Platz- und Eingangsbereich gestalterische Griinde. Dar-
uber hinaus sollen die Jugendlichen auch in die Offentlichkeit und den o6ffentlichen
Raum einbezogen werden. Die Stadt wird fir den Zeitraum sonntags mittags zwi-
schen 13:00 und 15:00 Uhr eine Nutzungsbeschrankung erlassen.

Die offentlichen Parkplatze wurden in die Untersuchung mit einbezogen. Damit wur-
de laut Gutachten ein sehr ungunstiger Fall gewahlt. Die (geplanten) Parkplatze lie-
gen an einer oOffentlichen Stral3e, Gber die auch der angrenzende Kindergarten, der
Mielepark und die neue Wohnbebauung erschlossen werden.

Innerhalb der Baugebiete sollen die Baugrenzen einen Abstand von mindestes 12 m
zur StraBenbegrenzungslinie des Otto-Nietsch-Weges einhalten. Die Uberschreitung
von 1 — 1,5 dB im Bereich der Baugrenzen halt die Stadt in der Gesamtabwagung
zwischen Aufrechterhaltung des Spielbetriebes, Hohe der Larmschutzwand, Nutzung
der Wohnbauflachen, Gestaltung des Wendeanlagenbereichs, Einbindung von Ju-
gendlichen und Nutzung der 6ffentlichen Parkpléatze fur hinnehmbar.

Im Dachgeschoss bei einer Aufpunkthéhe von 6 m tUber Gelande sind innerhalb der
Baugrenzen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von bis zu 5 dB mdglich. An
der westlichen Geb&audefront wird deshalb insbesondere fir Schlaf- und Kinderzim-
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mer eine schallgedammte Beliftung vorgeschrieben, um auch zu den Ruhezeiten bei
geschlossenen Fenstern einen ausreichenden Frischluftaustausch zu gewahrleisten.
Damit kann auch zu den Ruhezeiten ein ausreichender Schallschutz sichergestellt
werden.

Fur die Baugrundsticke 28 bis 32 sowie 42 sollen deshalb Schlafriume und Kinder-
zimmer, deren Fenster an der westlichen bzw. bei Baugrundstick Nr. 28 an der nord-
lichen, den Sportflachen zugewandten Geb&udeseite angeordnet werden, mit schall-
gedammten Luftungseinrichtungen nach den Anforderungen der DIN 4109, Ausgabe
November 1989, ausgestattet werden.

7.2 Flutlicht

Das Flutlicht fuhrt am Otto-Nietsch-Weg zu einer Raumaufhellung, die etwa der von
Vollmondlicht entspricht. Die Raumaufhellung wird durch die bestehende Hecke an
den Baugrundsticken 31 und 32 wirksam abgeschirmt. Mit Errichtung des Larm-
schutzwalls kann auch auf den Ubrigen Grundstiicken von einer nur geringfiigigen
Raumaufhellung ausgegangen werden, die eine Wohnnutzung nicht beeintrachtigt.

Von den Scheinwerfern der Flutlichtanlage des westlichen Sportplatzes (170 m Ab-
stand zum Wohngebiet) geht eine Blendwirkung aus. Durch technische Optimierung
(Einstellwinkel, Blende) kann die direkte Blendwirkung im Bereich des Plangebietes
verringert werden. Diese MalRBhahmen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung
durchzufihren.

8. Grunordnung

Der Bau von Wohngebéauden und von Stral3enverkehrsflachen stellt Eingriffe in Natur
und Landschaft nach 8 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar, die durch ge-
eignete MalRnahmen zu minimieren, zu mindern oder auszugleichen sind. Aufgrund
der Grol3e der Eingriffsflache wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein
Griinordnungsplan aufgestellt. Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte wurden in den
Bebauungsplan tbernommen. Der Griinordnungsplan ist dem Bebauungsplan als
Anlage 13.1 beigeflugt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3hahmen aus dem Grinordnungsplan
werden die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild
sowie Pflanzen und Tiere so weit wie mdglich gemindert. Nicht zu vermeidende Be-
eintrachtigungen werden durch Mafnahmen im Planbereich und innerhalb des ndrd-
lich angrenzenden Okokontos des Bebauungsplans Nr. 53.1 ausgeglichen.

8.1 Vermeidungsmalinahmen

Es ist zunachst zu prifen, wodurch Beeintrachtigungen durch das Vorhaben vermie-
den oder verringert werden konnen. Durch die folgenden Mal3nahmen werden die
Eingriffe in den Naturhaushalt minimiert.
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e Durch die Festsetzung der GRZ in angemessener GrofRenordnung mit 0,25 bis
0,35 wird die Bodenversiegelung durch Bebauung in den Baugebieten be-
grenzt.

e Durch die Erhaltung der Graben als offene Graben werden die Eingriffe in die-
sen Biotoptyp und in den Wasserhaushalt auf das notwendige Mal3 begrenzt.

e Zur Ressourcenschonung wird empfohlen, nicht versickerbares Nieder-
schlagswasser fur die Nutzung in hausinternen Grauwasserkreislaufen und
zur Gartenbewasserung zu sammelin.

e Zur Erschlielung der Grundstiicke im Baugebiet Nr. 5 nordlich des Grabens
sind Grabenquerungen erforderlich. Diese werden fur jeweils zwei Grundsti-
cke zusammengefasst und damit die Anzahl der Querungen verringert.

e Im Baugebiet 5 wird die Bebauung auf Einzelhduser beschrankt, um die Be-
bauungsdichte im Ubergang zur Landschaft weiter zu reduzieren und den
Graben nicht durch weitere (sonst) erforderliche Grundstiickszufahrten zu be-
eintrachtigen.

8.2 Grunordnerische Ziel- und MaRnahmenkonzeption

Die grunordnerischen Malinahmen (Minimierungs-, Schutz- und Ausgleichsmalf3-
nahmen) mussen sich an den eingriffsbedingt beeintrachtigten Funktionen und Wer-
ten orientieren. Die Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich sind in Ubereinstim-
mung mit den Gegebenheiten des entsprechenden Naturraumes und den regionalty-
pischen Biotopformen und Tier- und Pflanzenarten zu gestalten und zu entwickeln.

8.2.1 EinzelmalRnahmen

Baum- und PflanzenschutzmalRnahmen (vgl. DIN 18920), BodenschutzmalRnahmen
(vgl. DIN 18915), sowie die ZTV-Baumpflege sind bei der Durchfiihrung der Bau-
mafinahmen zu beachten.

8.2.2 Sicherung von offenen Grében

Die in der Planzeichnung dargestellten Wasserflachen sowie der an der Sudgrenze
(Baugebiet 1) vorhandene offene Entwasserungsgraben einschlielich der B6-
schungskanten sind zum Zwecke einer ordnungsgemaflien Oberflachenentwasse-
rung als offene Graben zu erhalten.

8.2.3 Abstand zu Graben

Auf den Baugrundstiicken sind die in der Planzeichnung dargestellten Wasserflachen
und die zu erhaltenden Graben einschliel3lich der Béschungskante und angrenzend
an die Boschungskante ein weiterer Bereich von 2 m Breite von baulichen Anlagen
und Nebenanlagen sowie von Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Dies gilt nicht
fur Einzaunungen oberhalb der Béschungskante. Durch diesen Abstand wird vermie-
den, dass die Baugrundsticke bis zur Boschungskante bebaut oder versiegelt und
die Graben so beeintrachtigt werden.
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8.2.4 Abstand zu Knicks und Hecken

In einem Abstand von mindestens 2 m zu den in der Planzeichnung dargestellten
Begrenzungen der zu erhaltenden oder neu anzulegenden Knicks und Hecken (bei
Knicks zum Knickful3) sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach 8 12 BauNVO auf den Baugrundstu-
cken nicht zulassig. Dies gilt nicht fur Einzadunungen. Durch diesen Abstand werden
Beeintrachtigungen der Knicks und Hecken vermieden, indem die Bebauung und
Versiegelung in diesem Abstand unterbleibt.

8.2.5 Neupflanzung von Baumen

Im Bereich des Otto-Nietsch-Weges sind mindestens 12 heimische und standortge-
rechte Laubbdume anzupflanzen. Im Bereich der sonstigen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einschlie3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Fuf3- und
Radwege- sind mindestens 45 heimische und standortgerechte Laubb&ume an-
zupflanzen.

Als Mindestpflanzqualitat ist “Hochstamm, StU 14 - 16 cm” einzuhalten. Bei der
Pflanzung sind um den Baumstamm Flachen von mindestens 9 m? Grél3e von Ver-
siegelung freizuhalten oder mit wasser- und luftdurchlassigem Material zu befestigen.

An dem sudlich der Querung der Sudermiele in der Planzeichnung dargestellten
Standort zur Einzelbaumpflanzung ist ein Baum der Art Winterlinde (Tilia cordata) in
der Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, 4 x v., 20 - 25 cm StU" anzupflanzen. Bei der
Pflanzung ist um den Baumstamm eine Flache von mindestens 12 m? Grol3e von
Versiegelung freizuhalten.

Diese Winterlinde soll die in diesem Bereich wegfallende Winterlinde ersetzen. Es
soll so erreicht werden, dass von Suden gesehen der optische Eindruck eines
“Baumtores” vor der Briicke wieder entsteht.

8.2.6 Neuanlage von Knicks und Hecken

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen zum Anlegen von Knicks und
Hecken sind Knicks bzw. Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender
Meter Knick bzw. je laufender Meter Hecke sind mindestens 4 heimische und stand-
ortgerechte Geholze zu pflanzen. Knickwalle sind in 1,0 m H6he und 2,5 m Breite im
FuRbereich bzw. 1,0 m breiter Wallkrone anzulegen.

Auf der Ostseite des Larmschutzwalles sind zum Ausgleich fur den Eingriff in das
Landschaftsbild innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen heimische und standort-
gerechte Geholze zu pflanzen. Je 100 m? Flache sind mindestens 50 Gehdlze an-
zupflanzen.
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8.2.7 Baumerhaltung, Erhaltung von Knicks und Hecken

Sudlich der Querung der Studermiele ist der in der Planzeichnung entsprechend dar-
gestellte Einzelbaum (Winterlinde) dauerhaft zu erhalten.

An den in der Planzeichnung dargestellten Flachen zur Erhaltung von Knicks und
Hecken sind diese dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

8.2.8 Ausgleichsflache , Streuobstwiese*

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist durch extensive Nutzung (Mahd und / oder Beweidung) zu
dem Biotoptyp ,artenreiches mageres Griunland“ zu entwickeln. Innerhalb der Flache
sind mindestens 30 hochstammige Obstbdume alter regionstypischer Sorten an-
zupflanzen. Die Flache ist zu den sudlich angrenzenden Wohngrundstiicken einzu-
zaunen.

Es wird damit dem Landschaftsplan gefolgt, der diesen Bereich als Eignungsflache
fur den Naturschutz darstellt und als Entwicklungsmalinahme die extensive Grin-
landnutzung nennt. Zusatzlich wird durch die Anpflanzung von Obstbdumen alter,
regionstypischer Sorten zum einen eine Eingrinung der neuen Wohnbebauung zur
offenen Landschaft erreicht. Zum anderen wird ein Beitrag zur Erhaltung alter Obst-
baumsorten geleistet. Streuobstwiesen bieten zudem Lebensraum fir zahlreiche
wildlebende Tierarten.

Die Obstbdume werden innerhalb der Flache im sudlichen Bereich angeordnet, um
fur die nordlich anschliel3enden Flachen den Charakter der offenen Marschlandscharft
zu erhalten. Die Abgrenzung der Ausgleichsflache zur Wohnnutzung soll durch eine
Einzaunung (Weidezaun) erreicht werden.

Als alternative MalRnahme ware theoretisch die ungestorte Vegetationsentwicklung
(Sukzession) denkbar. Dies ist jedoch auch aus Naturschutzsicht in dieser Flache
nicht sinnvoll, da eine ungestdrte Vegetationsentwicklung nach einer Verbuschung
zu einer Waldentwicklung fuhren wirde, die fur die Marschlandschaft als landwirt-
schaftlich genutzter Kulturlandschaft untypisch und als Lebensraum fur hier vorkom-
mende Tiere und Pflanzen nicht geeignet ist.

Es sind Obstbdume (Hochstamm 2xv 10/12 cm) im Abstand von etwa 10 m zueinan-
der zu pflanzen. Die Baume sind mit Baumpfahlen und Verbissschutz zu versehen.
Eine dreijahrige Anwuchspflege ist zu gewahrleisten.

Das Ziel der artenreichen mageren Griunlandvegetation kann dadurch erreicht wer-
den, dass die Flache weniger intensiv genutzt wird und die Einbringung von syntheti-
schen Diungemitteln sowie von (Uber den Dung vom Weidevieh hinausgehenden)
organischem Duinger unterbunden wird.

Folgende Nutzung / Pflege wird fur die Flache empfohlen: Die Flache ist extensiv
durch Mahd und / oder Beweidung zu pflegen. Bei einer Beweidung ist die Anzahl
der Weidetiere auf 1,5 GrolR3vieheinheiten (GVE) pro Hektar Flache zu begrenzen
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(1 GVE entspricht einem Rind oder 3 Schafen). Die Beweidung ist nur vom 15. Mai
bis 31. Oktober des Jahres durchzufihren.

Bei Mahd darf diese nicht vor dem 15. Juli des Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist ab-
zurdumen. Das Schleppen und andere Bodenbearbeitungsmalinahmen dirfen nur
vom 1. November bis 15. Februar des Jahres durchgefuhrt werden.

Der am nordlichen Rand verlaufende Graben soll in zwei Teilstrecken auf einer Lan-
ge von insgesamt 150 m so aufgeweitet werden, dass ein Aufweitungsbereich von
insgesamt 740 m? Flache einschliel3lich der Uferbdschung entsteht. Hierfir ist die
vorhandene Bdschungskante in zwei Teilstrecken auf einer Lange von zusammen
150 m nach Siuden zu versetzen und mit Bédschungsneigungen von 20° bis 45° neu
anzulegen.

Die Aufweitungen sollen “kurvenartig” erfolgen, so dass die vorhandenen Maander
erweitert werden und so beschattete Bereiche mit geringer Wasserstromung entste-
hen. Der vorhandene Graben wird so in seiner Biotopauspragung verbessert.

Die gesamte Ausgleichsflache betragt 11.530 m2. Davon sind 740 mz fur die Aufwei-
tung des Grabens vorzusehen. Die beiden Aufweitungsbereiche sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Auf eine flachenscharfe Abgrenzung kommt es jedoch nicht
an, so dass auf die gesonderte Festsetzung einer Wasserflache verzichtet wurde.

An der Westseite der Ausgleichsflache ist eine 3 m breite Hecke zu pflanzen. Diese
dient dem Teilausgleich fur den zu errichtenden Larmschutzwall, als weitere optische
Abgrenzung zum Sportplatzbereich sowie dem Windschutz der zu pflanzenden
Obstbaume.

8.2.9 Schaffung eines Kleingewassers (B-Plan 53.1)

Im Teilgeltungsbereich 2 (Ausgleichsflache) des B-Planes 53.1, der ndrdlich an das
Plangebiet des B-Planes 53.2 angrenzt, ist in dem in der Planzeichnung dargestell-
ten Bereich zusatzlich zu den bestehenden Wasserflachen ein Kleingewasser neu
anzulegen. Das Kleingewasser ist mit etwa 370 m2 Wasserflache und zuséatzlich etwa
370 m? Uferbereich naturnah anzulegen. Das Ufer soll Béschungsneigungen von 20°
bis 30° aufweisen. Der sudliche Uferbereich soll oberhalb der Boschung zur Grin-
landflache eingezaunt werden.

8.3 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bauleitplanung ist nach § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ver-
pflichtet, die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Die Bilanzie-
rung orientiert sich an der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fur Natur und Umwelt vom 3. Juli 1998.
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8.3.1 Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

Der Runderlass sieht fur Uberbaute oder vollversiegelte Flachen ein Ausgleichserfor-
dernis von 1 zu 0,5 vor, nach dem auf entsprechender Flachengrof3e MalRnahmen
des Naturschutzes durchzufihren sind. Fur Bodeneingriffe auf "Flachen von allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz" ergibt sich demnach ein Ausgleichserforder-
nis von 11.630 mz.

Eingriff Flache in m2 Ausgleichsfaktor Ausgleichserforder-
nis in m2

Vollversiegelung 23.260 0,5 11.630

Gesamt 11.630

Der Verlust von offenen Wasserflachen wird mit der Neuschaffung von offenen Was-
serflachen (Neuanlage Kleingewasser, Grabenaufweitungen) im Flachenverhaltnis
1 zu 2 ausgeglichen, wobei bei der Neuschaffung von Wasserflachen Uferbereiche,
temporar Uberschwemmte Bereiche u. &. eingerechnet werden. Daraus ergibt sich
ein Ausgleichserfordernis von 1.460 m? gewéassernah herzustellender Flache.

Eingriff Flache in m2 Ausgleichsfaktor Ausgleichserfor-
dernis in m?2

Fortfall Kleinge- 370 2 740
wasser

Grabenquerun- 210 2 420
gen

Querung Sider- 150 2 300
miele

Gesamt 1.460

Der Ausgleich soll primar innerhalb der Ausgleichsflache des Bebauungsplans
Nr. 53.2 erfolgen. Dariiber hinaus steht das Okokonto des Bebauungsplans Nr. 53.1
zur Verfugung. Im GOP zum B-Plan 53.1 (festgestellte Fassung, Stand Juni 2001)
wurde eine ,Uberkompensation” von 13.960 m2 Flache erzielt, die fur Eingriffe in den
B-Planen 53.2 und 53.3 angerechnet werden kénnen. Es wird hier der fir den Be-
bauungsplan 53.1 zugrunde liegende Ausgleichswert angesetzt.
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Flache in m2 Mafl3nahme MaflRnahme Summe Fla- [Summe Fla-
.Boden®, Fla- |,Wasser®, Fla- |chengrolie chengrol3e
chengréRe in |chengroBRe in |,Boden*inm2 | Wasser* in
m?2 m?2 m?2
Ausgleichs- ~Streuobst-
flache im |wiese“
Plangebiet 11.530 10.790
53.2 ,Streu- davon ,Gra-
obstwiese", ben-
11.530 m2 aufweitung*
740 740
,Okokontofla- |,Griinland-
che” im Plan- |extensivie-
gebiet 53.1, rung"”
13.960 m2 13.220 mz,
abzgl. 20%:
10.580 10.580
~Schaffung
Kleingewasser
mit Uferbe- 740
reich”
740
Gesamt 21.370 1.480

Es werden im folgenden die Ausgleichserfordernisse (B-Plan 53.2) und die Aus-
gleichsmalRnahmen gegenibergestellt:

Schutzgut Ausgleichs- Ausgleichs- Bilanz

erfordernis (m?) mal3nahmen (m?)
Boden 11.630 21.370 + 9.740
Wasser 1.460 1.480 + 20

In der Bilanz ergeben sich ,Uberschiisse” von 9.740 m2 im Schutzgut Boden und
20 m2 im Schutzgut Wasser, die den Eingriffen im B-Plan 53.3 angerechnet werden
kdnnen.

8.3.2 Schutzgut Grundwasser / Oberflachenwasser

Die Graben in der Marschlandschaft bilden ein groRes Gewassernetz, das meist eine
geringe Fliel3geschwindigkeit aufweist. Von den Baugrundstiicken und den Stral3en-
verkehrsflachen wird das Wasser den privaten und offentlichen Parzellengraben und
danach der Miele zugeleitet. Die Parzellengrdben fungieren damit als ,nattrliches’
Ruckhaltesystem.

Eingriff und Ausgleich beziglich Oberflachengewasser wurde bereits im vorigen Ab-
schnitt bilanziert.
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8.3.3 Schutzgut Arten und Biotope

Der Verlust des Kleingewassers wird durch die Neuanlage eines Kleingewassers mit
Uferbereich im Flachenverhéltnis 1 zu 2 ausgeglichen.

Die nach den genannten MalRnahmen zur Verringerung verbleibenden Beeintrachti-
gungen durch die Grabenquerungen und die Querung der Sudermiele (Verlust offe-
ner Wasserflachen) werden durch die Neuanlage von Wasserflachen (Grabenaufwel-
tungen) im Flachenverhaltnis 1 zu 2 ausgeglichen.

Durch die Planungen gehen im Bereich des Otto-Nietsch-Weges ca. 100 m2 Knicks
und Hecken verloren. Die am Otto-Nietsch-Weg vorhandenen Knicks und Hecken
wurden durch den Bebauungsplan Nr. 23 bereits verbindlich Uberplant. Danach sind
sie zugunsten von Parkplatzen und FuRwegen entlang des Otto-Nietsch-Weges nicht
erhalten worden.

Die Beseitigung der Knicks und Hecken war bereits vor Realisierung des vorliegen-
den Bebauungsplans zuléssig, ein Ausgleich ist mithin nicht erforderlich. Gleichwohl
werden durch die grinordnerischen MalRnahmen Neupflanzungen von Hecken und
Knicks auf insgesamt 210 m? Flache neu angelegt.

Fur den Verlust des landschaftsbestimmenden Baumes (Winterlinde) mit etwa
3,10 m Stammumfang wird gemal3 ,Knickerlass* die Pflanzung von 12 gleichartigen
Baumen mit Stammumfang 14 bis 16 cm (StU 14/16) angesetzt.

Um den Verlust der Winterlinde an diesem Standort soweit wie mdglich zu ersetzen,
wird in diesem Bereich eine Winterlinde mit héherer Pflanzqualitat (Stammumfang 20
bis 25 cm) gepflanzt, die im Wert drei Ersatzbaumen mit StU 14/16 entsprechen. Die
verbleibenden 9 Ersatzbaume mit StU 14/16 werden im B-Plangebiet 53.2 im Plan-
weg 3 und der folgenden Verlangerung als Ful3- und Radweg entlang des Grabens
gepflanzt. Im Ubrigen Bereich des Plangebietes werden 37 weitere Baume mit
Stammumfang 14 bis 16 cm gepflanzt.

Durch die MaRnahmen in der Ausgleichsflache im Plangebiet 53.2 sowie in der ,O-
kokontoflache* im Plangebiet 53.1 wird ein Ausgleich in diesem Schutzgut erreicht. In
der ,Okokontoflache* im Plangebiet 53.1 werden zudem MaRnahmen zur Férderung
wiesenbritender Vogel (extensive Nutzung, Grabenaufweitung, Neuanlage Kleinge-
wasser mit Wasserwechselzonen) durchgefuhrt, wodurch die ,Verdrangung“ von
moglichen Rastflachen kompensiert wird.

8.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die MaRnahmen im Plangebiet kom-
pensiert, indem das Plangebiet landschaftsgerecht neu gestaltet wird.

Die Flache des Larmschutzwalls wird zur Einbindung in das Landschaftsbild auf der
Ostseite bepflanzt. Die Westseite soll zur Vermeidung von Blattern und Asten auf der
Sportplatzflache nur mit Gras oder Bodendeckern bepflanzt werden. Als weiterer
Ausgleich wird auf der gegenuberliegenden Straf3enseite des Otto-Nietsch-Weges
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auf der Ausgleichsflache eine weitere Hecke gepflanzt, die den Sportplatzbereich
zusatzlich abschirmt.

8.4 Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten sind.

9. Bodenordnende MalRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Die Flachen gehotren im wesentlichen einem privaten ErschlieBungstrager. Der als
offentliche Grunflache festgesetzte Garten gehort einem Privateigentimer. Die Fla-
chen im Bereich Otto-Nietsch-Weg und Sportanlagen gehoéren der Stadt ebenso wie
der Spielplatz. Der Bereich der Stidermiele liegt als Verbandsvorfluter 02 im Zustan-
digkeitsbereich des Sielverbandes Sudermiele.

Die als Wasserflachen festgesetzten Graben sind derzeit Anliegergrdben, d. h. sie
gehoren allen Anliegern gemeinsam. Zur Zeit erfolgt die Aufhebung von Anliegergra-
ben im Stadtgebiet. Die jeweiligen Grabenabschnitte sollen den unmittelbar angren-
zenden Flursticken zugeordnet werden. Dies wurde im Baugebiet 5 bereits beriick-
sichtigt und ist im Bereich der vorhandenen Bebauung im Rahmen freiwilliger Ver-
einbarungen maglich.

Die zukunftigen Eigentimer der im Plangebiet liegenden Baugrundsticke des Er-
schlieBungstragers werden grundbuchlich zum Erhalt und zur Pflege der Entwasse-
rungsgraben verpflichtet.

Bodenordnende Malinahmen nach den § 45 ff, 80 ff und 85 ff BauGB sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Sie sollen nur in soweit zur Anwendung kommen, wie frei-

willige Vereinbarungen mit den Grundstickseigentimern nicht erzielt werden kon-
nen.

10. Technische Infrastruktur

10.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch Anschluss an des zentrale Leitungsnetz des
Wasserverbandes Stderdithmarschen erfolgen.

10.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die E.ON Hanse AG.
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10.3 Oberflachenentwasserung

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll den vorhandenen
Vorflutern zugefuhrt werden. Auch das auf den Dachflachen und den versiegelten
privaten Grundstticksflachen gesammelte Oberflachenwasser soll, soweit es nicht fur
die Gartenbewasserung oder fur hausinterne Brauchwasserkreislaufe gesammelt
werden kann, in die Vorfluter abgeleitet werden.

Die Einleitung erfolgt Uber die vorhandenen Graben und die vorhandene Entwésse-
rungsleitung im Otto-Nietsch-Weg in die Stidermiele.

Die Satzung des zustandigen Sielverbandes Sidermiele ist zu beachten. Fir die An-
lagen des Sielverbandes (Gewasser), ist ein Geh- und Fahrrecht — in mindestens
5,0 m Breite zu bertcksichtigen.

10.4 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser soll Gber das bestehende Schmutzwasserkanalnetz der zentra-
len Klaranlage zugeleitet werden. Die Klaranlage, die sich in der Nachbargemeinde
Wolmersdorf befindet, verfugt tber ausreichend Kapazitaten.

Im Bereich des Otto-Nietsch-Weges ist die Anlage einer Pumpstation vorgesehen.
Diese ersetzt gleichzeitig eine derzeit im Bereich der Sportanlagen befindliche altere
Pumpstation.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung tber die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-
marschen geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) sichergestellt.

Die Planwege 1 bis 4 sind nicht fur die Befahrung mit Mullfahrzeugen geeignet. In
den Einmiundungsbereichen der Planwege in die PlanstralBe A sind ausreichende
Mullbehalterstandorte vorzusehen. Die zukinftigen Grundstickseigentimer werden
kaufvertraglich verpflichtet, ihre Behéalter an den Abfuhrtagen an die Planstal3e A zu
bringen.

10.6 Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein Uber die entsprechende Lizenz (8§ 8 Telekom-
munikationsgesetz) verfugender Lizenznehmer ein Telekommunikationsnetz aufbau-
en und betreiben. Im Bereich der Stralen und Wege soll zum Zeitpunkt der Erschlie-
Bung eine unterirdische Verlegung der Leitungen erfolgen.
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10.7 Boden

Es wurden sondierende Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, insbesondere mit
dem Ziel, die Grabenbereiche auf ihre Tragfahigkeit zu untersuchen. Beeintrachti-
gungen in diesem Bereich wurden nicht festgestellt. Hinsichtlich der Untergrundver-
haltnisse (Kleiboden) wird, wie in der Marsch ublich, empfohlen, die Fundamentlas-
ten zu vereinheitlichen und gegebenenfalls durch Verbreiterung der Fundamente zu
verringern.

10.8 Brandschutz

Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung hinreichend
zu bericksichtigen. Auf die DIN 14090 (05/2003) wird verwiesen.

11. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6,71 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 38.670 m? 57,6 %

Baugebiet 1 8.580 m2

Baugebiet 2 8.640 m2

Baugebiet 3 7.700 m2

Baugebiet 4 4.400 m2

Baugebiet 5 9.350 m2
Offentliche Verkehrsflache 10.100 m2 15,0 %

davon Otto-Nietsch-Weg 4.120 m?
O. Verkehrsflache —Ful3- und Radweg- 610 m2 0,9 %
Gemeinschaftsstellplatze 720 m2 1,1%
Offentliche Grunflache —Spielplatz- 1.730 m2 2,6 %
Offentliche Gruinflache —Parkanlage- 790 m? 1,2%
Offentliche Grunflache —Sportplatz- 930 m2 1,4 %
Wasserflache —Graben- 2.040 m2 3,0%
Ausgleichsflache 11.530 m2 17,2 %
Gesamt: 67.120 m? 100,0 %

12. Kosten

Ein privater ErschlieBungstrager hat mit der Stadt Meldorf einen stadtebaulichen Ver-
trag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten abgeschlossen. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen werden vom ErschlieBungs-
trager finanziert und auf eigenen Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplane
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53.1 und 53.2 durchgefihrt. Die Erneuerung der Uberfiihrung tber die Studermiele
tragt ebenfalls der Erschliel3ungstrager.

Der Ausbau des Otto-Nietsch-Weges ist bereits Bestandteil der Planung zum Bebau-
ungsplan Nr. 23 ,Sportanlagen’. Danach werden die Kosten entsprechend des ge-
planten Erschlieungsablaufs im Haushalt der Stadt eingestellt. Weitere Kosten wer-
den der Stadt Meldorf nicht entstehen.

Nach Durchfiihrung der Mal3nhahme werden die neuen offentlichen Verkehrsflachen
und die Ausgleichsflache der Stadt Meldorf Ubereignet. Die an Offentliche Flachen
angrenzenden Graben gehen bis zur jeweiligen neu zu bildenden Grundstiicksgren-
ze (Grabenmitte) ebenfalls an die Stadt Gber.

Meldorf,

Burgermeister

13. Anlagen

13.1 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 53.2
,0stlich der Sportanlagen*

plankontor Gesellschaft fur Stadterneuerung und Planung mbH
Hamburg, Oktober 2004

13.2 Schalltechnische Untersuchung

Auswirkung des Sportplatzbetriebes auf der Sportanlage Otto-Nietsch-Weg
IBA Ingenieurbiro Roland Anhaus, Hamburg, April/Mai 2000
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