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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung
(PlanzVO 1990)

l. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl z. B. 0,80
GRz Grundflachenzahl z. B. 0,60
GH max. Gebaudehohe z.B. 12,0 m, MaR zwischen

OK FertigfuBboden EG und Schnittpunkt zwischen
Aufienwandflache und OK Dachrandbegrenzung

| Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

————- Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie, auch gegentiber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Fuweg
[P]

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVO

§ 8 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 u. 17 BauNVvVO

§ 16 u. 17 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 u. 17 BauNVvVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

7. Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
—¢— Elektrizitat
8. Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
—E—0o- Elektroleitung 20kV, unterirdisch
o0 —o- Olleitung der DEA, unterirdisch
13. Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Boden, Natur und Landschaft
o0 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Q__o__d und Strauchern
‘ Anpflanzen von Baumen
15. Sonstige Planzeichen
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
r—r—

Flachen

i —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

LW = 55 dB/(A)/m? = max. zulassiger flachenbezogener
Schalleistungspegel

EZZE Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen

_— _j Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

des Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

Grundstlicksgrenze

—o—e——

= e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung ~ § 9 Abs. 7 BauGB
[l

+

Kinftig fortfallende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummern
m Gebaude vorhanden

m Kiinftig fortfallende Gebaude

@ Blocknummer

7|;5 ﬁ|4 MaRangabe in Meter

[I. Nachrichtliche Ubernahme

Sichtlinie, max. zulassige Bauhdhe 32 m (i NN

V. Kennzeichnungen
m Umgrenzung von Flachen deren Béden erheblich mit

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

2 Richtfunktrasse mit Schutzbereich je 100 m beidseitig der

§ 9 Abs. 5 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind - Altdeponie -

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach der BeschlufRfassung durch die Stadtvertretung
VOM ..ooovveviiinan. folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
"Gewerbe an der Miele" fur das Gebiet Ostlich der Miele und sudwestlich der Heider
Stralde , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Text Teil B

1.

1.1

1.2

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

134

21

2.2

2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete - § 6 BauNVO
MI - Geltungsbereich Baublock 3 und 4

Die in Mischgebieten allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO werden zur ausnahmsweise zugelassen (§ 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit §
1 Abs. 5 BauNVO), die allgemein zulassigen Vergnigungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Gewerbegebiete - § 8 BauNVO
GE - Geltungsbereich Baublock 1, 2, 5, 6 und 7

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE ist die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassige Art von Nutzungen

Nr. 3 "Tankstellen" sowie alle Arten von "Einzelhandelhandelsbetrieben" nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
wird nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Nutzungseinschrankun - Schallschtz

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes im Baublock 1 darf kein Betrieb und sonstige
Anlage betrieben werden, die

- in der Nacht von 22.00 - 6.00 Uhr in den Teilflachen den flachenbezogenen
Schalleistungspegel von Lw" = 55 dB (A)/m? Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes Baublock 5 darf kein Betrieb und sonstige
Anlage betrieben werden, die

- in der Nacht von 22.00 - 6.00 Uhr in den Teilflachen den flachenbezogenen
Schalleistungspegel von Lw" = 53 dB (A)/m? Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes Baublock 6 darf kein Betrieb und sonstige
Anlage betrieben werden, die

- in der Nacht von 22.00 - 6.00 Uhr in den Teilflachen den flachenbezogenen
Schalleistungspegel von Lw" = 50 dB (A)/m? Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes Baublock 7 darf kein Betrieb und sonstige
Anlage betrieben werden, die

a. am Tage von 6.00 - 22.00 Uhr in den Teilflachen den flachenbezogenen
Schalleistungspegel von Lw" = 60 dB (A)/m2

b. in der Nacht von 22.00 - 6.00 Uhr in den Teilflachen den flachenbezogenen
Schalleistungspegel von Lw" = 48 dB (A)/m2 Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Oberkanten der fertigen ErdgeschoRfuRbdden werden fiir sémtliche Baugrundstiicke mit
max. 0,30 m Uber der mittleren Héhenlage des jeweils zugehoérigen Gehwegs an der "Heider
StraBe" und an der Strafde "An der Miele"festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhen im Baublock 1, 2 und 3 betragen 12,00 m als Mal} zwischen
OK Erdgeschol¥fertigfuBbdden und den Schnittpunkten zwischen Aufenwandflachen und
OK Dachrandbegrenzungen

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen im Baublock 5, 6 und 7 werden ermittelt aus der
Hohendifferenz zwischen den Schnittpunkten der AuRenwandflachen mit den auf3eren
Flachen der Dacheindeckung am jeweiligen Bezugspunkt zur Oberkante der mittleren

Stral’enhdhe.

Die maximale Traufhdhe betragt 6.00 m, die maximale Firsthéhe betragt 7.00 m.

Ausnahmen:
Fir Schornsteine und Abluftanlagen sind ausnahmsweise eine Héhe von bis zu 5,00
m Uber der festgesetzten Gebaudehohe zulassig.

Gebaudegliederung

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Gebaude, die langer als 20 m sind, missen durch einen vertikalen durchgehenden
Gebaudevor- oder riicksprung von mind. 25 cm gegliedert werden.

Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von den Baugrundstiicken der Baublécke 1 und 2 diirfen keine Zugange oder Zufahrten
zur Heider Stralde - B 5 - angelegt werden.

Ausnahme: Im Baublock 2 ist im stid-6stlichen Bereich eine 12,00 m breite Zufahrt
vorgesehen, die in der Zeit von 22 - 6 Uhr benutzt werden darf.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (g9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden auf3erhalb des Planbereiches

in der Gemeinde Meldorf, Gemarkung Meldorf, Flur 4, Flurstiicke % und 2 ca. 2.250 m2 zur

Verfligung gestellt.

Die Flachen werden als extensive Weide mit hochstens 2 GVE/ha vom 30. Mai bis zum 31.
Oktober genutzt.
Diese Festlegung ist im Grundbuch einzutragen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 02.03.2005.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 16.03.2005 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlickhkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
12.05.2005 und in den darauffolgenden 2 Wochen durchgefiihrt.

3. Die vorgezogene Behdrdenbeteiligung und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, wurde am
12.05.2005 durchgefiihrt.

4. Der Bauausschuss hat am 21.06.2005 die 2. Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2005 bis zum 30.09.2005
Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Do 14.00 - 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 17.08.2005 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsublich
bekanntgemacht.

Meldorf, den

- Der Burgermeister -

6. Der katastermaRige Bestand am ............ccccvveee. sowie die geometrieschen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den

Leiter des Katasteramtes

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 06.10.2005 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Es
wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz2 und 3i.V.m. § 13 Nr. 2
BauGB durchgefiihrt.

Meldorf, den

- Der Burgermeister -

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 06.10.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Meldorf, den

- Der Blrgermeister -

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Meldorf, den

- Der Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............
ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ..........ccc..... in Kraft getreten.

Meldorf, den

- Der Burgermeister -

Satzung der Stadt Meldorf uber den

Bebauungsplanes Nr. 47
2. Anderung
"Gewerbe an der Miele"

fur das Gebiet Ostlich der Miele und sudwestlich der
Heider Strale

Planverfasser Klaus Kunert  Architekt - Stadtplaner
Feldschmiedekamp 33 25524 ltzehoe
Tel. 04821 / 604620 Fax. /604629
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,Gewerbegebiet an der Miele“

fiir das Gebiet siidwestlich der Heider Stralle und 6stlich der Miele

Planverfasser Pianstand:

Klaus Kunert Architekt + Stadtplaner
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1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | 8. 137), geéindert
am 5. Mai 2004 (BGBI. | 5. 718), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes von 24. Juni 2004
(BGEBI. S. 1359) nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990
(BGBI. | 8. 127} und nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000,

2 Erfordernis und Ergebnis der Planaufstellung

In der Stadt Meldorf besteht ein Bedarf an Gewerbegebietsflichen, die den aktuellen Entwicklungs-
bedtrfnissen im produzierenden Gewerbe in bestimmten Bereichen gerecht werden.

Der Bauausschuss der Stadt Meldorf hat am 2. Mirz 2005 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 , Gewerbe an der Miele" flir das Gebiet sitdwestlich der Heider Strale und éstlich der Miele mit
dem Ziel beschlossen, Flachen fiir eine bedarfsgerechte Gewerbegebietsentwicklung festzusetzen.

Hierfir wurden verschiedene mégliche Standorte im Gebiet der Stadt Meldorf unter Einbeziehung und
Abwégung aller relevanten Belange nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB liberpriift.

Aus Sicht der Stadt Meldorf sind - nach Abwagung aller Belange - innerhalb des B-Planes Nr.47 die
Flachen die gesignetsten Standorte fiir die Umsetzung der stidtebaulichen Ziele der Stadt.
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3  Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes
besonders zu beriicksichtigen. Es sollen dabei die voraussichilichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anla-
gen zum Baugesetzbuch sind dabei anzuwenden.

Die Stadt Meldorf legt im Verfahren fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung fir
die Abwdgung erfordertich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem
Wissensstand und alilgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhait und Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans angemessen verlangt werden kann.

3.1 Einleitung
3.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Meldoif hat das Ziel, die gewerbliche Entwicklung im Rahmen ihrer Moglichkeiten zu férdern
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen in Abwagung aller damit zusammenhéngenden und
hetroffenen Belange zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 47 umfasst als Bebauungsplan einen Bereich, der als Gewerbegebiet ein
qualifizierter Standort fiir die gewerbliche Entwicklung im innenstadtnahen Bereich darstellt. Er regelt
in seiner jetzigen Fassung die bauliche Entwicklung im Norden der Stadt, siidwestlich der Bundes-
strasse 5, slidéstlich des Flusslaufes der Siidermiele und nordlich des angrenzenden Wohngebistes
An der Miele, Paulystrasse und Ernst-Glinter-Albers-Strasse.

Der zentrale Bereich des Plangebietes ist als Gewerbegebiet festgesetzt, zu den jewsiligen angren-
zenden Bereichen sind Mischgebiete und ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbraucher-
markt” festgesetzt. Die Gebietserschliefbung erfolgt iiber den geschlossenen Stralenring ,An der
Miele®, der seine Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr der B 5 Uber die GebietserschlieBung
Ernst-Glinter-Albers-Sirasse erhait.

Die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Planbereiches werden im wesentlichen bestimmt durch
die Firma Evers-Druck GmbH im ndrdlichen und zentralen Bereich der Gewerbegebietsfestzungen
und durch den Baustoffhandel der Firma Nilsson im westlichen Plangebiet innerhalb der Mischgebiets-
festsetzungen.

Das bisher durch eine Zahl kleinerer Gewerbebetriebe heterogen gemischte Gewerbegebiet entwi-
ckelt sich durch die Ausdehnung und Flachenlbernahme des Gewerbebetriebes Evers-Druck GmbH
zu einem starker homogenen Nutzungskern. Die Druckerei hat sich an dieser Stelle in der vergange-
nen Zelt angesiedelt und in den letzten Jahren auflerordentliich stark entwickelt. Der Betrieb gehort mit
(ber 300 Arbeitsplatzen zu den bedeutendsten Unternehmen der Region und der Stadt Meldorf.

Der Bebauungsplan soll in der jelzigen 2. Anderung in folgenden wesentlichen Bereichen neu festge-
setzi werden:

o Uberbauungsmaglichkeit der ringférmigen Erschlieflungsstrasse im nordlichen Teilbereich
durch Aufhebung der dffentlichen StraBengrundstiicke und Neuausweisung als Gewerbege-
bietsflichen bzw. Mischgebietsfldchen,

o) Erweiterung der Bebauungsmdglichkeiten in den nérdlichen und mittleren Gewerbegebiets-
flachen von bisher GRZ 0.60 auf neu GRZ 0.80,

o Erweiterung der Bebauungsmaoglichkeiten in den westlichen Mischgebietsfiichen von bisher
GRZ 0.40 auf neu GRZ 0.60

o Die Erweiterung der Gebiudehdohen in Teilbereichen bis zu 12 m,

o Die Schaffung einer zusétzlichen Grundstiickszufahrt im Norden des Plangebietes von der

Bundesstrasse 5 in das Gewerbegebiet,
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Die Erweiterung der Gewerbegebietsflidche nach Siiden erfolgt Uiber den Stralenraum in den bereits
bebauten Gewerbegebietshereich siidlich der Ringerschlieung ,An der Miele®. Durch die Druckerei
werden bereits bebaute Grundstiicke aufgekauft, umgenutzt oder neu bebaut.

Vorhandene Erschliefungsantagen im jetzigen SiraRenkorper werden nach technischen Erfordernis-
sen in Abstimmung mit den Anlagentrégern (iberbaut oder riickgebaut.

Alle Bodenfifichen im Planbereich sind durch bauliche Anfagen und Erschlieungsfidchen im Wesent-
lichen Gberbaut bzw. durch befestigte Verkehrsfldchen versiegelt.

3.1.2 Ziele des Umweltschutzes
3.1.21  Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Neuordnung der baulichen Entwickiung nach den aktu-
elien stddiebaulichen Zielen der Stadt Meldorf. Es sollen durch die Planung mit entsprechenden Fest-
setzungen innerhalb des Plangebietes und in der Wirkung zu den umgebenden Bereichen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden,

it der Intensivierung der Nutzung an dieser Stelle sollen die bereits ausgebauten und erschiossenen
Flachen und Infrastruktureinrichtungen der Stadt genutzt werden, um den Eingriff an anderer Stelle zu
vermeliden. Dadurch wird der Forderung des BauGB in § 1 a Abs. 2 Satz 1 entsprochen:

S Grund uodd Boden soll spacsaom und sohonend tmgegangen werdet, dabel sind zur Veringerung der rugéiz-
fichen Inanspruchnaimic von Flachon Hir baoliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung dar Gemesinde
mshesondere durch Wicdernuizbannachuny von Hen, Nachverdichtungesn und andere Malnaturien v In-
nenstadienteickiung zeomdzon sowle Dodenversisgeiingen aud das nolwendige Maf zu begrenzen.”

314.2.2  Schutzvorkehrungen gegen Immissionen

Durch die Plandnderung konzentrieren sich die Hauptimmissionen aus der Produktion und dem Ver-
kehr des Betriebes auf den zentralen Bereich des Plangebietes. Sie wenden sich ab von den umge-
benden starker von Wohnnutzungen gepragten Bereichen, Hieraus entsteht aus der Gliederung des
Gebietes ein planerischer Immissionsschutz, der durch zusétzliche maximale Immissionswerte flir den
Schall quantifiziert wird. Neben der Immissionsuntersuchung werden keine weiteren Fachgesetze zu
untersuchen sein. Verordnungen und Satzungen kommen in diesem Zusarnmenhang ebenfalls nicht
zum tragen.

3.1.23 Zusammenfassung

Ziele des Umweltschutzes sind die

o Vermeidung von weiteren Eingriffen in den bisher ungestérten freien Natur- und Land-
schaftsraum an anderer Stelle der Stadt Meldorf durch notwendige Bau- und Erschliefiungs-
mafnahmen,

o) die Vermeidung von weiterem Kfz-Verkehr an anderer Stelle,

o die Reduzierung von belastendem Kfz-Verkehr in den Nachtstunden innerhalb des Plange-
bietes durch Veranderung und Verlagerung der Haupterschlielungshereiche,

o Festsetzung der zuldssigen Immissionen aus und innerhatb des Plangebietes durch entspre-
chende Werle.

3.2 Umweltauswirkungen - Bestandsaufnahme und Bewertung

3.2.1 Schutzgut Mensch § 1 Abs. 7a BauGB, § 1 Abs. 7c BauGB, § 1 Abs. 7e BauGB

3.21.1  Beeintrachtigung durch atigemeinen Verkehrslarm
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Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 werden keine Verdnderungen des allgemeinen
Verkehrs erfolgen. Die Veranderungen des Verkehrs beziehen sich lediglich auf den betriebsbeding-
ten Verkehr, der im Nachfolgenden untersucht wird.

3.2.1.2  Beelntrichtigung durch Betriebsliarm — Firma Evers-Druck

innerhalb des Plangebietes entsteht im Rahmen der gewerblichen Nutzungen der Druckerei erhebli-
cher Betriebslarm, der im Gebiet selbst aber auch nach aufien in die umgebenden Bereiche hinein-
wirkt. Zum Betriebslarmimmission zahilt auch der Verkehrslarm, der durch den Betrieb wie An- und
Abfuhr entsteht und damit in einem Zusammenhang gebracht werden kann. Diese Larmentwickiung
ist nach der TA — Larm (Technische Anleitung zum Schulz gegen Larm, 6. Alilgemeine Verwallungs-
vorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26. August 1988} zu beurteilen.

Die vorhandene Nutzung des Druckereibetriebes wirkt aus dem Betriebslarm in 3 Bereichen auf das
Gebiet
o Larm durch die Produktion innerhalb der geschlossenen Betriebsrdume
o L&rm durch technische Infrastruktur auferhalb der Belriebsrdume (Liiftung, Kiihtung, u.a.)
o Larm durch Verkehr auf dem Betriebsgeldnde am Tag und in der Nacht.

Der Larm durch die Produktion innerhalb der geschlossenen Betriebsrdume setzt sich nicht nach
auBen fort. Durch entsprechende Schutzeinrichtungen der Arbeitsplaize sind die Larmwerte bereits so
weit reduziert, dass Gber die geschlossenen Gebiudeaullenwinde und die Dacher keine erhaeblichen
Immissionen das Plangebiet belasten. Die Werte der TA-Larm flir schutzbedisftige Rdume werden
nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989} unabhéngig vom Gebietscharakter tags 35 dB(A) und
nachts 25 ¢B(A) eingehalten.

Der LArm durch technische Einrichtungen aufierhalb der Betriebsraume wie Liftungs- und Kiihian-
lagen sind durch technische Mafinahmen wie Kapselungen auf Werte zu bringen, der im Rahmen der
TA-L&rm fir Gewerbegebiete liegen.

Der Verkehrsidrm auf dem Betriebsgelénde am Tag und in der Nacht selzt sich innerhalb des Plange-
bietes und in die angrenzenden Bereich fort. Der Betrieb arbeilet in der Regel in 3 Schichten wird tags
und nachts durch Fahrzeuge angefahren. Nach der Planénderung konzentriert sich der LKW-Verkehr
auf den Nordteil des Plangebietes und das Betriebszentrum zugunsten der im Osten und Sliden an-
grenzenden Wohn- und Mischgebietsflichen. Die belastende Umfahrt (iber die ErschlieBungsschieife
LAn der Miele® wird fiir den LKW-Verkehr der Druckerei aufgehoben, Dadurch erfolgt eine Entlastung
des angrenzenden Wohngebietes Paulystralle und Schmedijestralle. Die Auswirkungen an die an-
grenzenden Wohngebiete an der Ernst-Glinter-Albers-Stralle werden sich nicht veréndern,

Innerhalb des Betriebes befahrt der LKW-Verkehr dafiir eingerichtete Fldchen. Diese Verkehrsflachen
sind offen und wirken mit Le&rmimmissionen in das Plangebiet und in die umgebenden Bergiche.

Durch die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind die maximalen Werte begrenzt.
Die Betreiber haben durch wirksame Maftnahmen eine Schallausbreitung soweit einzugrenzen, dass
die Werte eingehalten werden und die Umgebung nicht stérend heeinflusst wird.

Ein Teil des anfahrenden Verkehrs wird Giber die neu im Norden von der Bundesstrasse B 6 zum Bau-
block 2 festgesetzte Zufahrt zur Entlastung der angrenzenden Wohngebiete geleitet.

3.21.3  Beeintrichtigung durch Betriebsliarm - Firma Nilsson

Innerhalb des Plangebietes entsteht im Rahmen des gewerblichen Anteils der Mischnutzung des Bau-
stoffhandels kein erheblicher Betriebslarm, der im Gebiet selbst aber auch nach auBen in die um-
gebenden Bereiche hineinwirkt.

Die vorhandene Nutzung des Baustoffhandels wirkt aus dem Betriebsidrm in 3 Bereichen auf das
Gebiet

o Lérm durch den Betrieb der offenen Lagerhaltung am Tag (6.00 bis 22.00)

o Larm durch Verkehr auf dem Betriebsgeldnde am Tag.
Der Larm durch den Betrieb beschrankt sich auf den Verkehr auf dem Betriebslande durch das Be-
und Entladen von Fahrzeugen durch Gabelstapler und sonstige Kleingerate. Der Betrieb beginnt in
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der Regel um etwa 7.00 Unhr und endet gegen ca. 18.30 Uhr. Die Anlieferung durch LKW-Verkehr
erfolgt in der Betriebszeit und flihrt im Siden des Plangebietes Uber die verbleibende offentliche
Strasse ,An der Miele". Die gdngige Praxis zeigt, dass diese auch bislang schon Hauptzufahrisstre-
cke fiir die Anfahrt war. Somit diirfte dieser Bereich keine zusatzliche Belastung erfahren. Die Auswir-
kungen werden im Rahmen des Lirmgutachtens ermittelt.

Aus der Nutzung des Betriebes Nilsson im Plangebiet wird der Fortbestand von gesunden Wehn- und
Arbeitsverhalinissen nicht geféhrdet.

3.21.4 Bewertung

Die Larmimmissionen sind durch die vorhandenen und auch zuklnftig zulassigen Nutzungen - insbe-
sondere im Gewerbegebiet durch den Betrieb der Druckerei Evers - erheblicher Betriebsidrm zu er-
warten. Diese Larmentwicklung ist nach der TA — Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm, 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschulzgesetz vom 26. August
1998) zu beurteilen. Die Uberschreitung der Grenzwerte verlangt nach geeigneten MaRnahmen, die
eine ungestorte Nachtruhe der Bewohner ermdglichen. Aufgrund der betrieblichen und 6rtlichen Ge-
gebenheiten sind passive Schallschutzmafnahmen auf dem Betriebsgelénde durchfiihrbar und
zumutbar, die weiter durch entsprechende Nutzungseinschrankungen mit gestuften maximalen
Schallleistungspegel gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse im Plangebiet und im angrenzenden
Umfeld sicherstellen.

Die im Gutachten des TUV-Norddeutschland (,Schalltechnische Stellungnahme” vom 22.05.1989
ermitteiten und empfohlenen maximalen Schallleistungspege! fiir die betroffenen Baubldcke bleiben
weiterhin als Festsetzung bestehen um den Forthestand von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen zu sichern. Aus der Umgebung der Betriebe sind keine Belastungen bekannt, die Anlass zu
einer Veranderung der festgesetzten Werte flihren konnten.

Durch die Verdanderungen in der Verkehrsfihrung und die technisch verbesserten Miglichkeiten des
Schallschutzes aus dem Betrieb heraus werden die tatséchlichen Belastungen voraussichilich weiter
unter den Maximalwerten liegen.

3.21.5 Beeintrichtigung durch Abfallenisorgung im hiuslichen Bereich

Im Plangebiet werden die Abfalle im hauslichen Bereich getrennt nach Wertstoffen und Restmiill ge-
sammelt und satzungsgemald durch den Kreis Dithmarschen entsorgt.

3.21.6  Beeintrichtigung durch Abfallentsorgung im gewerblichen Bereich

Im Plangebiet werden die Abfdlle im gewerblichen Bereich nach den Auflagen der jewelligen Betriebs-
statte gesammelt und umweltvertriglich entsorgt.

3.21.7 Bewertung

Beeintrichtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Hieraus ergeben sich deshalb keine erheblichen Umweltauswirkungen.

3.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen § 1 Abs. 7a BauGB, § 1 Abs. 7b BauGB

3.22.21  Beeintrdchtigung durch die Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits in wesentlichen Teilen Giberbaut und auch durch seine Freiflachennutzun-
gen und Verkehrsfldchen sehr intensiv genutzt. In den Flachen befinden sich vereinzelt Flichen mit
buschartigen Vegetationsinseln. Diese bieten buschbriitenden Singvigeln Lebens-, Nahrung und
Vermehrungsraum. Weiter bestehen vereinzelt unterschiedlich groRen Einzelbaume, die aber den
Blockinnenraumen des Baugebietes keine pragende Wirkung geben.
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Am westlichen Rand befindet sich entlang des Ufers des Verbandsgewdéssers Slidermiele eine relativ
flache Bdschung begleitet von einem & m breiten Futweg, der auch als Notzufahrt fiir Unfall- und
Katastrophenfalle dient, und einem 10 m breiten Pflanz- und Griinstreifen zur Abpufferung der hieran
anschlieflenden Gewerbe- und Mischoutzungen. Dieser Bereich ist stark durchgriint und durch den
geringen Nutzungsdruck flir die Tier- und Pflanzenwelt sehr ungestort,

Im Nahbereich des Plangebietes hefinden sich keine FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, die
durch die Nahe und die Planinderung bezogen auf die Umwelt betroffen sein kdnnten.

3.2.2.2 Bewertung

Die Plandnderungen haben auf die genannten Schutzgiter kein erheblichen Umweltauswirkungen
zur Folge. Alle Bereiche sind schon jetzt in gleicher Form den Einwirkung des Plangebietes mit seinen
Festsetzungen beziiglich der Nutzungsformen (Gewerbe- und Mischgebiete) und anderer relevanter
Festsetzungen wie Flachen fur den ruhenden und flieRenden Verkehr ausgesetzt.

Der Randstreifen entlang des Ufers der Slidermiele wird von den Plandnderungen nicht berithrt und
wird seinen Charakter als besonderen Lebensraum nicht verandern.

3.2.3 Schutzgut Luft und Klima § 1 Abs. 7a BauGB
3.2.341 Beeintrachtigung durch den Verkehr

Das Plangebiet wird durch die im Norden angrenzende stark befahrene Bundesstrasse 5 und durch
die interneren Erschliefungsstrafien stark beeinflusst. Die vorhandene Kleinvegetation und die das
Piangebiet umgebenden festgesetzten Pflanzstreifen gleichen die genannten Beeintrdchtigen gradusll
aus. Die grundsatziiche Belastung ist jedoch durch kleinklimatische Mafltnahmen im Plangebiet nicht
beeinflussbar.

3.2.3.2  Beeintrdchtigung durch gewerbliche Nutzungen

Gewaerbliche Nutzungen belasten das Plangebiet nicht erheblich. Produktionsbedingte Stéube und
eventuelle Geruchsbelastungen werden durch entsprechende Filter am Austreten in die Umgebungs-
luft gehindert.

3.2.3.3 Bewertung

Die Plananderungen haben auf die genannten Schutzgiter keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zur Folge. Alle Bereiche sind schon jetzt in gleicher Form den Einwirkung des Plangebietes aus-
gesetzt

3.2.4 Schutzgut Landschaft § 1 Abs. 7a BauGB
3.2.441 Beeintrachtigung durch weitere Bebauung

Das Plangebiet befindet sich am nord-westlichen Stadteingang im unmittelbaren Ubergang zum freien
il.andschaftsraum. Der Bereich ist von groftkronigen Baumen im Bereich der Gewiésserverlaufs der
Siidermiele und des landwirtschaftlichen Gehoftes ,Auhof” gepragt. Von dieser Seite ist das Plange-
biet prakiisch nicht zu erkennen.

3.24.2 Bewertung

Die Plananderungen haben auf die genannten Schutzgiiter keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zur Folge. Die bauliche Entwicklung wird nur im Blockinnenbereich erweitert. Diese hat auf den
Landschaftsraum durch die starke vorhandene Eingriinung und die festgesetzten Pflanzflichen im
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Randbereich keinen Einfluss. Die durch die Planung teilweise verdnderten Gebaudehdhen haben auf
das Schutzgut Landschaft keine nachteiligen Veranderungen, zumal die Gebaudehdhen im Rahmen
der 1. Anderung schon teilweise zulassig waren.

3.2.5 Schutzgut Boden § 1 Abs. 7a BauGB
3.2.51 Besintriachtigung durch weitere Bebauung

Die naturrdumliche Bodenstruktur ist gepragt durch den Wechsel des hier endenden Meidorfer Geest-
rilckens mit dem von Osten in Richtung Westen / Nordsee sich weitrdumig erstreckenden Mielebe-
ckens mit moorigen Bereichen, die durch Sedimentablagerungen tiberdeckt sind. Der Boden ist ober-
flachennah nicht tragfahig, Bauliche Erweiterungen kénnen nur mit Tiefgrindungen durchgefihrt wer-
den. Die urspriingliche Nutzung war landwirtschaftliches Grintand.

Das Plangebiet ist schon seit ca. 20 Jahren erschlossen und nicht mehr landwirtschaftiich genutzt.

Die bisher rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes hat keine Kennzeichnungen flir Flichen
vorgenommen, deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, da hier keine Erkenntnis-
se vorlagen.

Der Kreis Dithmarschen hat 1998 doch auf Erkenntnisse hingewiesen, die auf das Vorhandensein
einer Altdeponieflédche im Baublock 2 und 3 schlieften lassen. Aus diesem Grund tibernimmt die 2.
Anderung des Bebauungsplanes die Kennzeichnung der entsprechenden Fléchen, deren Béden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Der Kreis Dithmarschen hat veranlasst, dass die Flache begutachtet und beprobt wurden. Das Ergeb-
nis der Gefdhrdungsahschétzung stuft den Bereich mit 45 Punkten in die Stufe If ein. Die Beprobung
und laufende Brunnenmessung der moglichen Grundwassergefahrdung wurde 1989 eingestellt. Der
Zustand der Altdeponiefliche ist nach Auskunft des Kreises Dithmarschen fiir die derzeitige und im
Plan festgesetzte zuklinftige Nutzung unbedenktich.

Das Plangebiet ist in wesentlichen Teilen im Rahmen der Baugrenzen und der bisher zulassigen
Nutzungsmdgtichkeiten — definiert durch die bisherige maximale Grundfidichenzaht GRZ von 0.60 auf
nunmehr 0.80 im GE-Bereich und von 0.40 auf nunmehr 0.60 im Mi-Bereich — und die Moglichkeiten
der Erweiterung nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % (bis max. 0.80) bebaut. Durch eine Erhdhung der
Ausnutzung im Rahmen der Mdglichkeiten der BauNVO ergibt sich ein Ausgleichsbedarf um das MaR
der erhohten GRZ.

3.25.2 Bewertung
Die Plananderungen haben auf die genannten Schutzglter geringfiigige Umweltauswirkungen zur

Folge. Die bauliche Entwicklung flbrt in Teilbereichen zu einer weiteren Versiegelung bisher nicht —
oder weniger intensiv genutzter Bereiche.

3.2.6 Schutzgut Wasser § 1 Abs. 7a BauGB
3.2.6.1  Beeintrichtigung durch intensivere Nutzungen

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung als Bereich fir das Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildung. Im Nordwesten befindet sich der Verlauf des Gewassers Siidermiele als
Verbandsgewasser und Vorfluter.

Die Einfliisse durch die Plandnderung auf das Wasserleitvermégen, das Grundwasseraufkommen und
die Grundwasserneubildung sind durch die bereits vorhandenen baulichen Verhéitnisse als gering
einzustufen, Es sind weiter keine besonderen Empfindlichkeiten bezliglich der Sickerfahigkeit des
Bodens oder hesondere potentielle Beelntrachtigen durch Stoffsintrage bekannt.

Das Gewdsser Slidermiele wird durch die Plandnderung nicht beeinflusst.
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Die vorhanden Nutzungen haben im Rahmen der jewelligen Betriebsgenehmigungen die einschidgi-
gen Auflagen einzuhalten, soweit sie mit geféhrdenden Stoffen arbeiten.

Abwisser werden der zentralen Klaranlage der Stadt Meldorf in geschiossenen Leitungen zugefiihrt,
dort aufbereitet und entsorgt. Schadliche Stoffe kdnnen durch entsprechende Vorkehrungen aus den
Betriebsstétien nicht in das Abwassernetz gelangen. Soweit hiermil gearbeitet wird, sind entspre-
chende belriebliche Vorkehrungen zu treffen.

3.2.6.2 Bewertung

Die Plandnderungen haben auf die genannten Schutzgiiter keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zur Folge. Die bauliche Entwicklung flihrt in Teilbereichen zu einer weiteren Versiegelung bisher
nicht — oder weniger intensiv genulzter Bereiche. Das anfallende Schmutz- und Oberflichenwasser
wird wie bisher abgeleitet. Gefahrdende Stoffe gelangen durch den Betrieb nicht ins Grundwasser
oder in das Gewdésser Siidermiele.

3.2.7 Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter § 1 Abs. 7d BauGB
3.2.7.1  Beeintrachtigung durch intensivere Nutzungen und Bebauungen

Unter Kultur- und sonstiges Sachgliter sind Giiter zu verstehen, die einzelne Objekte oder Ensembles
von gesellschafilicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaoclogische Denkmale
darstellen und deren Nutzbarkeit und geschichtliche Bedeutung durch die Planfestsetzungen beein-
flusst warden kénnten. Hier ist insbesondere die um Meldorf herum bestehsnde Sithouette auf dem
Dom zu erhalten. .

Diese Einfiisse wurden bereits im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ertriert
und abgewogen. Es wird in Bezug auf die hdchst mogliche Bebauung keine Verdnderung vorgenom-
men. Der Bereich der héchst méglichen Bebauung wird lediglich erweitert.

3.27.2 Bewertung

Die Plandnderungen haben auf die genannten Schutzgiiter keine Umweltauswirkungen zur Folge.
Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines kulturhistorisch wertvoll besiedelten Bereiches oder wichtiger
Einzeldenkmale. Die Stadtansicht aus weiter Ferne wird durch die Planfestsetzungen — auch beziig-
lich der Hohenfestsetzungen nicht beeinflusst, da die Gebaudeentwicklung insgesamt in wesentlichen
Teiten schon jetzt moglich ist.

3.2.8 Wechselwirkungen unterschiedlicher Kulturgliter

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den benannten Schutzgiitern Menschen sinerseits und Tie-

ren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachglitern sind in dem
bereits weitgehend bebauten Planbereich nicht zu erwarten.
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3.3 Umweltauswirkungen - Prognose

3.3.1 Entwicklung des Gebietes bei plangeméaRer Durchfiihrung

Das Plangebiet ist zum heuligen Stand bereiis in einem intensiv genutzten Zustand. Die genannten
stédtebaulichen Ziele der Plan&nderungen fihren nicht zu erheblichen Veranderungen des derzei-
tigen Umweltzustandes.

Bei der Realisierung der Planfestsetzungen kann die bestehende Situation von Natur und Landschaft
im Wesentiichen erhalten bleiben. Durch die geplante Verkehrsfihrung und die Entmischung sowie
der raumlichen Verlagerung des belastenden Verkehrs wird die bestehende Larmsituation in den
Nachtzeiten fiir die angrenzenden Wohn- und Mischgebiete deutlich verbessert,

3.3.2 Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Durchfiihrung der Planung - Nullvariante - miissten an anderer Stelle der
Stadt Meldorf zusétzliche Flachen neu erschlossen werden, um eine betriebliche Entwicklung in einer
vergleichbaren Art zu erméglichen. Dieses ist jedoch nur eine theoretische Variante, Wegen der en-
gen Verzahnung der funktionalen und technischen Abldufe an diesem Standort und der Ausnutzung
der vorhandenen &ffentlichen Infrastruktur ist die betriebliche Entwickiung nur an diesem Standort
maoglich. Die Erschlieung anderer Standorte in Meldorf ist stadtwirtschaftlich ausgeschlossen. Der
Betrieb misste in der Folge Teile seiner Produktion aus Meldorf verlagern. Dieses hitte fir die Regi-
on, der Stadt Meldorf, den Beschéftiglen und den Betrieb nicht absehbare Folgen.

3.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die in der Bauleitplanung erkennbaren Beeintrdchtigungen der Umweltauswirkungen sind nach § 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Die
hierfilr geeigneten Mafinahmen sind in den Bebauungsplan als Festsetzung zu {ibernehmen.

Aus den bisher vorgetragenen Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich hin-
sichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen in folgenden Tesilbereichen:

o Berlicksichligungen der LArmimmissionen aus den gewerbiichen Betrieben und den damit
verbundenen Verkehrsbelastungen fiir das Schutzgut Mensch
o Ausgleich der erhdhten Eingriffe in das Schutzgut Boden.

3.4.1 Schutzgut Mensch

Zur Sicherung von gesunden Arbeits- und Wohnverhaltnissen innerhatb des Piangebietes und in den

- angrenzenden Wohn- und Mischgebieten sind maximale Larmimmissionswerte sicherzustellen. Dabei
sind als Mal} die Werte der TA — L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26, August 1998) zugrunde zu legen.

Als Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte aulerhalb von Gebduden gelten

in Gewerbegebieten am / in
o tags 65 dB{A)
o nacht 50 dB(A)
In Mischgebieten
o tags 60 dB(A)
¢ nachts 45 dB{A)
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in aligemeinen Wohngebieten
o tags 55 dB{A)
o nachts 40 dB{A).

Zur Einhaltung der Werte sollen im Plangehiet flaichenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt
werden, die auf die lmmissionsorie bezogen sind. Filr den Bebauungsplan Nr. 47 in der Ursprungs-
fassung wurde durch den TUV-Nord ein Schallschutzgutachten erstellt, aus dem entsprechende Fest-
setzungen abgeleitet wurden. Diese sollen ungeandert ibernommen werden, da die Voraussetzungen
sich nicht gedndert haben.

Da die Larmimmissionen iberwiegend aus dem betriebsbedingten LKW-Verkehr in den Nachtstunden
resultiert, sollten zusatzlich Mafnahmen zu Reduzierung und weitere rdumliche Entflechtung der
Larmquellen unternommen werden.

Neben der bereits beschriebenen Aufhebung der Umfahrungsmoglichkeit durch die ErschlieRungs-
straBe ,An der Miele” und der Verlagerung des Werkverkehrs der Druckerei in den Nordostbereich
des Plangebietes sollte eine weitere Entlastungszu- und Abfahrt direkt aus / in die Bundesstralle 5 als
Grundstiickszufahrt auf das Werkgelande vorgesehen werden. Diese Zufahit sollte nur in den (belas-
tenden) Nachtstunden befahrbar sein, wenn im Verkehrsfluss der B 5 keine Riickstaus und sonstigen

- Behinderungen zu befiirchten sind. Die Befahrbarkeit wére fiber technische Einrichtungen {(Ampel-
schaltungen, funkgesteuerte Tore, u.a.) zu regein, damit keine Fremdfahrer den Betrieb belasten kon-
nen.

3.4.2 Schutzgut Boden

Durch die erhdhten Ausnutzungsmaglichkeiten der Grundflachenzahlen ergibt sich ein Bedarf an Aus-
gleich fiir das Schutzgut Boden.

Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der notwendige Ausgleich ist
als ,,Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzge-
setz* zu filhren. Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff durch ErschlieRungs- und Baumal3-
nahmen, der an anderer Stelle im Gebiet der Stadt Meldorf auszugleichen ist.

3.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Standort flir Gewerbegebietsfiichen wurde im Flachennutzungsplan der Stadt Meldorf bereits in
seiner Entwicklungsfahigkeit erértert und fir die Stadt als stadtebauliches Entwicklungsziel abschlie-
Rend geklart.

Es ist in diesem Sinn heabsichtigt, die Entwicklungsmoglichkeiten des produzierenden Gewerbes
insgesamt und an diesem Standort zu verbessern und den ansdssigen Betrieb planungsrechtlich zu
sichern. Daneben besteht das Ziel, trotz der intensiveren Nutzungsdichte die vorhandenen Immissio-
nen durch betriebshedingten Larm — insbesondere durch LKW-Verkehr in den Nachstunden — zu re-
duzieren und aus dem Wohn- und Mischgebietsumfeld herauszuhalten.

Diese spezifische Aufgabenstellung kann nur an dieser Stelle gelost werden. Andere Planungsmog-
lichkeiten scheiden wegen der Standortbindung aus.

3.6 Zusatzlich Angaben
3.6.1 Verwendete Unterlagen und Verfahren
Grundlage fiir die Einschdtzung der Larmimmissionen waren die

o TUV-Norddeutschland ,Schalltechnische Stellungnahme” vom 22.05.1989 zum Bebauungs-
plan Nr. 47
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o die TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 6. Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26. August 1998)

o die DIN 18005 — 1 Beiblaft 1 und die Verkehrsiarmverordnung (16. Verordnung zum Bundes-
immissionsschutzgesetz).

Grundlage fir die Einschatzung der naturschutzrechtlichen Regelung des Eingriffs in den Natur-
und Landschaftsraum waren

o das Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein (LNatSchG)

o gemeinsamer Runderiass des innenministeriums und des Ministers fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1988 — Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht®,

3:6.2 Monitoring nach § 4 ¢ BauGB

Die Stadt Meldorf soll die méglichen - aus der Planung entstehenden - erheblichen Umweltauswir-
kungen liberwachen, damit friihzeitig unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen erkannt und mit
geeigneten Mallnahmen gegengesteuert werden kénnen.

Im Umweltberichtes wurde herausgearbeitet, dass in 2 Bereichen aktiver Handlungsbedarf besteht,
der Giber die Festsetzung im Bebauungsplan hinaus beobachtel werden solite:

o Beriicksichtigungen der Lermimmissionen aus den gewerblichen Betrieben und den damit
verbundenen Verkehrsbelastungen fiir das Schutzgut Mensch

o Ausgleich der erhéhten Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Beide Bereiche werden in Zusammenarbeit mit den Genehmigungs- und Aufsichtsbehédrden des
Kreises {(Bauaufsicht, untere Naturschutzbehorde) und des Landes (Landesamt fiir Arbeitsschutz und
Gesundheit, Staatliches Umweltamt) durch die Stadt Meldorf im Rahmen ihrer Maglichkeiten und Zu-
sténdigkeiten kontrolliert.

3.7 Zusammenfassung

Die Stadt Meldorf hat das Ziel, die gewerbliche Entwicklung im Rahmen ihrer Moglichkeiten zu fordern
und die planungsrechtlichen Voraussefzungen in Abwagung aller damit zusammenhéngenden und
betroffenen Belange zu schaffen. Im Flachennutzungsplan wurde bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die grundsatzlichen Ziele der Stadt formuliert und im gesamtstadtischen Zu-
sammenhang dargestelit und ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 47 umfasst als Bebauungsplan einen Bereich, der als Gewerbegebiet ein
qualifizierter Standort fir die gewerbliche Entwicklung im innenstadinahen Bereich festsetzt. Er regelt
in seiner Jetzigen Fassung die bauliche Entwicklung im Norden der Stadt.

Anséassige Betriebe sind an diesem Standort an die Grenzen ihrer Entwicklung gekommen. Die Stadt
hat im Rahmen der kommunalen Planungshoheit gepriift, ob eine Anderung des Bebauungsplanes mit
den stadtebaulichen Zielen vereinhar ist und ob sich aus der mdéglichen Plandnderung erheblichen
Umweltauswirkungen ergebenden, die zu berlicksichtigen sind.

Es wurde festgestelit, dass 2 wesentliche Aspekte hierbei in der Abwagung aller Belange basonders
zu beriicksichtigen sind:
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o die LA&rmimmissionen aus den gewerblichen Betrieben und den damit verbundenen Ver-
kehrsbelastungen flir das Schutzgut Mensch und

o Ausgleich der erhdhten Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Diese Fragen werden in die weitere Planung eingehen und durch entsprechende Festsetzungen einen
Niederschlag finden. Die Stadt Meldorf wird dann im Rahmen ihrer Moglichkeiten und Zustandigkeiten
in Zusammenarbeit mit den Genehmigungs- und Aufsichtsbehdrden des Kreises und Landes die
Umsetzung kontrollieren.
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4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Einfligung in andere an-
grenzende Planungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wird aus dem Flachennutzungsplan vom 15.06.2001
entwickelt, Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als aewerbliche Bauflache und als gemisch-
te Bauflache ausgewiesen worden.

Die Stadt Meldorf verfiigt iber einen Landschaftsplan fir das gesamte Stadtgebiet. Dieser wurde im

Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan aufgestelit.

Es ist durch die Planung weder eine Abweichung vom Landschaftsplan noch vom Flachennutzungs-
plan vorgesehen.

im Bereich des Plangebietes bestehen keine weiteren Pidne, die Umweltbelange berGhren.

5 Lage des Plangebietes

Cer Plan wird im westlichen und zentralen Bereich des Geltungisbereichs geandert.
Er wird begrenzt:

o im Nordosten durch die Bundesstrafte B 5 (Heider Stralle)

o im Nordwesten durch den Flussverlauf der Siidermiele

o im S{id durch Plangebietsgrenze zum Wohngebiet Paulystrafle / Schmedjestralle
o im Osten durch den Straftenzug der Ernst-Ginther-Albers-Strasse

Der nicht gednderte Teill des Bebauungsplanes Nr. 47 erweitert sich nach Slidosten mit Mischgebiets-
fldichen und nach Osten mit Sondergebietsfiichen - Verbrauchermarkt,

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 7,00 ha.

6 Stadtebauliche MaBnahmen

Der Bebauungsplan wird fiir eine angemessene betriebliche Entwicklung anséssiger Gewerbebetriebe
und die Anpassung an neue Produktionstechniken zur Sicherung des ,Standortes Meldorf* in folgen-
den Bereichen gegeniiber dem bisherigen Planstand geandert.

6.1 Planbereich Baublock 1

Die bisher rechtskriftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
. Baublock 1 — GRZ 0.60

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung auf und setzt als neues Malt der Nut-
zung innerhalb der Baugrenzen durch eine Grundftachenzahi GRZ von 0.80 fest. Hierdurch soll eine
Bebaubarkeit im Rahmen der zulassigen Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO erméglicht werden. Die
bisher zulassigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % beschranklen sich u.a. auf
Nebenanlagen. Mit der erweiterten Fesisetzung sollen Entwicklungsraume auch auf die Hauptnutzung
erweitert werden. Die Hochstgrenze der GRZ bleibt jedoch im Sinne der BauNVO bei 0.80.

6.2 Planbereich Baublocke 1und 5

Die bisher rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
. eine &ffentlichen Verkehrsfliche als nordlicher Teil der GebietserschiieRung ,An der Miele"

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung der dffentlichen Verkehrsflache auf und
seizt als Art der Nutzung Gewerbegebiet fest mit dem Ziel, hier eine bedarfsgerechte Gewerbege-
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bietsentwicklung zu erméglichen, die sich standortspezifisch aus dem inneren Beiriebsablauf begriin-
det und zur Betriebssicherung zwingend erforderlich ist.

Auf der ausgewiesenen Bauflache innerhalh der Baugrenzen wird die Ausnutzbarkeit innerhaib der
Baugrenzen durch eine Grundflichenzahl GRZ von .80 festgesetzi und wie in Baublock 1 begriin-
det.

6.3 Planbhereich Baublock 5

Die bisher rechtskréftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
. GRZ 0.60

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung auf und setzt als neues MaR der Nut-
zung innerhalb der Baugrenzen durch eine Grundflachenzah! GRZ von (.80 fest und begriindet es
wie in Baublock 1.

6.4 Planbereich Baublock 5

Die hisher rechtskréftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
o Traufhéhe 6,00 m, Firsthohe 7,00 m

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Feslsetzung auf und selzt als neues Mafb der Héhen-
begrenzung Gebaudehshe GH max. 12,00 m fest. Diese Anderung begriindet sich standortspezifisch
aus dem inneren Betriebsablauf und ist zur Betriebssicherung zwingend erforderlich.

6.5 Planbereich Baublock 4 und 5

Die bisher rechiskraftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
» eine offentlichen Verkehrsfldche als westlichen Teil der GebietserschiieBung ,An der Miele®
mit offentlichen Parkplatzen zu beiden Seiten der Fahrbahn.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung der dffentlichen Verkehrsfidche auf und
seizt als Art der Nutzung Mischgebiet fest mit dem Ziel, hier eine bedarfsgerechte Gebietsentwick-
lung zu ermaoglichen.

Auf der ausgewiesenen Bauflache innerhalb der Baugrenzen wird die Ausnutzbarkeit innerhalb der
Baugrenzen durch eine Grundflachenzahl GRZ von 0.60 festgesetzt. Hierdurch soll eine Bebaubar-
keit im Rahmen der zui&ssigen Werle nach § 17 Abs. 1 BauNVO ermoglicht werden. Die bisher zulés-
sigen Uberschreitingen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % beschrankien sich u.a. auf Nebenan-

lagen. Mit der erweiterten Festsetzung solien Entwicklungsraume auch auf die Hauptnutzung erweitert
werden, .

Innerhalb der Mischgebietsfidche Fliche als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Feuer-
wehr und Rettungsdienste eingerichtet. Die ist entsprechend befahrbar zu halten.

Die offentlichen Parkplatze werden im Zusammenhang mit der Gesamtbilanz neu nachgewiesen.

6.6 Planbereich Baublock 4 und 1

Die bisher rechtskriftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
. ein offentlicher Gehwegdfldche als Verbindung zum Fullweg am Flusslauf der Miele,

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung der dffentlichen FulRwegfliche auf und
setzt als Art der Nutzung Mischgebiet fest mit dem Ziel, hier eine bedarfsgerechte Gebietsentwick-
lung zu erméglichen. Durch die Aufhebung der Strafle ,An der Miele” im westlichen Teilbereich hat
auch der 6ffentliche Gehweg keine Anbindung in das Plangebiet mehr und ist deshalb entbehrlich
geworden. Die Notzufahrt aus dem Gehweg entlang der Miele bleibt erhalten und wird durch ein Fahr-
recht zugunsten von Rettungsfahrzeugen bei Unfall- und Katastrophenfélien erhalten.
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Der offentliche Fuftweg begrenzt sich nunmehr auf die Flache direkt am Flusslauf der Misle.

6.7 Planbereich siidlich Baublock 7

Dieser Bereich ist neu in das Planungsgebiet aufgenommen worden. Die Flache war nordlichster Be-
standteil der aufgehohenen Bebauungspldne Nr. 2 und 2b.

Die offentlichen Verkehrsflache im siidlichen Tell der Gebietsarschlielung ,An der Miele" bleibt
bestehen und wird in das Gebiet der B-Planes Nr. 47 durch die 2. Anderung einbezogen. Im westii-
chen Teilbereich wird auf der bereits ausgebauten Verkehrsfliche die dffentliche Parkplatzanlage
reduziert und zu einer Wendeschleife umgebaut. Die Schleife wird erforderlich, da die Umfahrungs-
maoglichkeit der Strasse ,An der Miele" durch die Uberbauung im Bereich des Baublockes Nr. 1 nicht
mehr gegeben ist.

Am westlichen Endpunkt der Stralle An der Miele wird auf der dffentlichen Verkehrsflache der vorhan-
denen Parkplatzanlage eine Wendmdglichkeit in entsprechendem Durchmesser auch fiir LKW einge-
richtet, um fehlgefahrenen Fahrzeugen (in Richtung Nilsson) auch auferhalb der Geschaftszeiten eine
Wendemdglichkeit zu schaffen. Die vorhanden Parkplétze werden an dieser Stelle im offentiichen
Verkehrsraum am Wendeplalz in reduzierter Form neu geordnet.

6.8 Planbereich Baublock 2 und 3

Die bisher rechiskriftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
. eine &ffenttichen Verkehrsfldche als nordlicher und slid-Gstlicher Teil der Gebietserschlies-
sung ,An der Migle" mit 6ffentlichen Parkpldtzen an einer Seite der Fahrbahn.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung der dffentlichen Verkehrsfiiche auf und
setzt als Art der Nutzung Gewerbe-/Mischgebiet fest mit dem Ziel, hier eine bedarfsgerechte Ge-
bietsentwicklung zu ermaglichen,

Auf der ausgewiesenen Baufliche innerhalb der Baugrenzen wird die Ausnutzbarkeit innerhalb der
Baugrenzen durch eine Grundfiichenzah! GRZ von 0.80 festgesetzt und wie in Baublock 1 begriin-
det.

Innerhalb der Gewerbegebieisflache werden Flache als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

der Feuerwehr und Rettungsdienste sowie der Grundstiickszufahrt zum angrenzenden Sondergebiet
Verbrauchermarkt festgesetzt. Die Flachen sind auf Dauer entsprechend der Widmung befahrbar zu
halten,

Die déffentlichen Parkplatze werden im Zusammenhang mit der Gesamibilanz neu nachgewiesen,

6.9 Planbereich Baublock 2

Die bisher rechtskréftige Fassung des Bebauungsplanes setzi fest:

. Im nord-&stlichen Bereich eine Gewerhbegebielsflache ohne Anbindung an die 6ffentliche Ver-
kehrsfliche der Bundesstrasse & (aulterhalb des Planbereiche) mit einer trennenden 5,0 m
breiten Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung beziiglich der Anbindung auf und setzt

eine Zu- und Abfahrtmogilichkeit an die Bundesstrasse 5 als Grundstiickszufahrt fest. Die Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Striuchern wird auf einer Lange von ca. 12,0 m zuriickgenommen, um

die Anbindung zu ermdglichen, ein entsprechender Ausgleich wird berlicksichtigt und im Planbereich
feslgesetzt.

Diese Zu- und Abfahrt soll nur in den (belastenden) Nachtstunden von 22.00 bis 6.00 Uhr befahrbar
sein, wenn im Verkehrsfiuss der B 5 keine Rilckstaus und sonstigen Behinderungen zu befiirchten
sind. Die Befahrbarkeit wére {iber technische Einrichtungen (Ampelschallungen, funkgesteuerte Tore,
u.4.) zu regein, damit keine Fremdfahrer den Betrieb belasten konnen.
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6.10 Nutzungseinschrankung — Schallschutz

Die bisher rechtskréftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
fir den Baublock 1 einen maximal flichenbezogenen Schallleistungspegel von Lw” = 55 dB(A)/m?in
der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr,

fir den Baublock 6 einen maximal flichenbezogenen Schallleistungspegel von Lw* = 50 dB(A)Ym? in
der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr,

fiir den Baublock 5 einen maximal flichenbezogenen Schatlleistungspegel von Lw* = 53 dB(A)/m? in
der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr,

fir den Baublock 7 einen maximal flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lw* = 60 dB{A)Ym? in
am Tage zwischen 6.00 und 22.00 Uhr und einen maximal flachenbezogenen Schallleistungspegel
von Lw" = 48 dB(A)m? in der Nacht zwischen 22.00 und 6,00 Uhr.

Die Festsetzungen bleiben in der 2. Anderung unverandert bestehen. Die Grundlage hierfr ist das
Schalischutzgutachten des TUV-Nord vom 22.05.1989 zum Bebauungsplan Nr, 47,
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7 Erschlieflung
7.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird (iber die 6ffentliche Verkehrsftiche "An der Miele" und ,Ernst-Giinther-Albers-
Strasse" an das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Stadt Meldorf an die Bundesstrafie B 5 angebunden
(Heider Strake).

Die Strafe ,An der Miele” bleibt nur im siidlichen Bereich erhalten. Der dstliche, nérdliche und westli-
che Tell wird aufgehoben, Der dstliche Bereich erhélt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Verbrauchermarktes, der Ver- und Enisorgung und dient als Feuerwehrzufahrt.

Der westliche Bereich erhalt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Ver-
und Entsorgung und ist Notzufahrt bei Unfall und Katastrophenfallen.

Die Strafte ,An der Miele® erhilt auf dem vorhandenen Parkplatz eine Wendeschleife fir Lastziige.

-Der vorhandene und im B-Plan 47 festgesetzte offentliche Gehweg in einer Breite von 5,0 m parallel
zur Miele mit der Uberfahrbarkeit als Notzufahrt nur bei Ungliicks- und Katastrophenfallen sowie dem
Nutzungsrecht fiir den Sielverband Studermiele bleibt erhalten.

Zur Erschiiefung des Gewerbegrundstiickes Evers wird im Bereich des Baublockes 2 eine weitere
Zufahrt geplant. Diese soll nur von Norden her angefahren werden diirfen und nur in der Zeit von 22 —
06.00 Uhr moglich sein. Die genaue Gestaltung wird mit dem Landesbetrieb Straftenbau und Verkehr
Schieswig-Holstein abgestimmt. {siehe auch Ziffer 6.9)

7.2 Ruhender Verkehr — Stellplatze

Die erforderlichen Steliplatze fiir PKW und Fahrréder sind nach dem giiltigen Stellplatzerlass - StEri
vom 16. August 1995 (Verwaltungsvorschrift zu § 55 der L.BO - Stellplitze und Garagen, Abstellan-
lagen flr Fahrrader) - ermittelt worden. Danach sind folgende Anzahlen vorzusehen:

Flurstiicke Nutzung Stellplatzbedarf

90/28,90/45 Fa. Evers, Druckerei 51
90/55,90/54
90 /56,900/64 fur den Nachweis relevanter Milarbeiter-

90/69,90/73 bestand nach Angeben von Fa. Evers auf

90/ 74, insgesamt 230 Mitarbeiter in 3 Schichten

90/ 75 tw.

92/6,92/14 es wird davon ausgegangen, dass jeweils

gz/12 gleichzeitig ca. 2/3 der Beschaftigten in den

87 /112 Ubergangszeiten anwesend sind

87 /113

87 /114 Zahl der anrechenbaren Beschéftigten

87/97,92/10 230x 2/3 =153 Beschiftigle

87 /115 (Ml) 3 Beschéftigte je 1 Stellplatz

90/ 71 Wohnhaus, 1 WE 1
90/63 Wohnhaus und Weinhandlung 1t WE 1

Fa. Nilsson, Baustoffhandlung
90/ 36 (MI) Ausstellung und Lager 900 m? 9
1 Stellpiatz je 100 m?

Gesamtsumme 62
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Die Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundstiicken aulterhalb der éffentlichen Verkehrsflachen
an geeigneter Stelle unterzubringen. Auf eine ausdriickliche Festsetzung der Standorte wird verzich-
tet, um die Entwickiungsraume der Gewerbebetriebe nicht einzuengen. Der Nachweis hat im Bauord-
nungsrechtlichen Antragsverfahren zu erfolgen.

7.3 Ruhender Verkehr - 6ffentliche Parkplatze

Nach dem Stellplatzerlass - StErl vom 4. September 1995 werden keine gesonderten Hinweise flir die
Ermiltlung von 6ffentlichen Parkplatzen mehr ausgefiihrt.

Nach der EAE 85/95, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 30 % der Pilich{stellpldtze als &ffentliche Park-
platze festgeselzt,

Bemnach sind mindestens 62 ST x 30 % = 19 &ffentliche Parkplatze nachzuweisen.
Die éffentlichen Parkplétze im Gesamtbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 werden

als Langsparkplatze und in einer Parkplatzanlage im offentlichen Stralenraum ,An der Miele® einge-
richtet.

Nr. Standort Ladnge inm Anzahl der Parkpldtze
hei 7 m Aufstelllange /
Stellplatz
1. An der Miele 70 8
Nordliche Strallenseite . Einfahrten
2. Parkplatzanlage
An der Miele 23
am Wendeplatz
Gesamtsumme der offentlichen 31
Parkplatze

Es werden damit mehr Parkplatze vorgehalten, als nach den Empfehlungen des Stellplalzeriasses
erforderiich ist. Da diese ausdriicklich auch Abweichungen zulassen, wird hier der verkehrsgerechte
Ausbau des Bestandes beibehalten. Die Parkplatze werden im wesentlichen fir die sidlich angren-
zende Wohnbebauung genutzt und vorgehalten.

Die 2. Anderung des Behauungsplanes hebt die bisher festgesetzten dffentlichen Parkplatze im Be-
reich der entfallenden Erschliefungsstrale auf. Die in Langsaufsteliung parallel zur Strafle ,An der
Miele” ca. 63 Ifdm Parkstreifen mit ca. 8 PKW-Parkpldize bleibt erhalten. Die Parkplatze wurden in
einer Breite von 2,50 m ausgebaut, um auch LKW eine Parkplatzmoglichkeit zu bieten.

Anliefernde LKW kdnnen weiter jederzeit auf den Betriebsgeldnden parken. Die Bestétigung der Fa.
Evers-Druck GmbH und Fa. Nilsson liegen der Verfahrensakte bei.

Fir den Ausbau der gesamten Verkehrsanlagen im geénderten Planbereich erfolgt eine Detailpla-

nung, die gemal Anordnung nach ' 45 SIVO und Abstimmung mit der Stralienverkehrsbehérde des
Kreises Dithmarschen erstellt wird.

8 Ver-und Entsorgungsmafnahmen

Die Festsetzungen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen werden von der 2. Anderung des Bebauungsplanes
nicht gefindert.
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8.1 Elekirische Energie

Das Plangebiet wird durch die aon-Hanse mit elekirischem Sirom versorgt. Bei Bedarf wird an geeig-
neter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der eon-Hanse eine Umspannstation installiert.

8.2 Wasserversorgung

Die Wasserbeschaffung erfoigt durch den Wasserverband Stiderdithmarschen.

8.3 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird Uber die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Meldorf der zentralen Klar-
antage zur Entsorgung zugefiihrt. Das Oberflachenwasser wird in die Regenwasserkanalisation der
Stadt Meldorf abgeleitet.

8.4 Miulibeseitigung und Wertstoffsammiung

Die Miltheseitigung erfolgt iber die zentrale Millabfuhr, Die Milllbeseitigung ist durch Satzung {iber
die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

8.5 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet ist durch Anschluss an das Netz der Deutschen TELEKOM versorgt. Uber notwendige
Anderungen wird vor Beginn der Bauarbeiten eine Kidrung herbeigefiihrt.

8.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Erdgas durch die EON versorgt. Im Bereich der entfallenden Stralle ,An der
Miele” verlaufen Gasleitungen. Uber notwendige Anderungen wird vor Beginn der Bauarbeiten eine
Klarung herbeigefiihrt.
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9 MaRnahmen der Landschaftspflege — Eingriffs - Ausgleichsregelung

9.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum

Das Gebot der Vermeidung der Eingriffe in den bisher unberiihrten Natur- und Landschaftsraum ist
nicht zu erfillen. Dieser Standort ist nach den stadtebaulichen Zielen im Flichennutzungsplan bereits
als potentieller Standort fiir die gewerbliche Entwicklung in der Stadt ausgewiesen und begriindet
worden, Der Landschaftsplan weist diesen Standort als geeignete Baufldche aus.

Dieser Standort hat weiter die Besonderheiten, dass hier betriebliche Besonderheiten an einem be-
reits vollstindig ausgebauten Standort stidtebaulich zu bewerten und die Frage nach der Zukunftsfa-
‘higkeit der gewerblichen Produktion in Meldorf zu {iberpriifen waren.

Dieser Bereich ist bereits seit vielen Jahrzehnten als Gewerbegebiet intensiv genutzt. Der Umwelthe-
richt hat hierzu bereits umfangreiche Ausfiihrungen vorgelegt.

3.2 Gebot der Minimierung von unvermeidlichen Eingriffen in den Natur- und
Landschaftsraum

Das Gebot der Minimierung der Eingriffe in den bisher unberihrten Natur- und Landschaftsraum wur-
de in Abwégung aller Aspekte, die die Stadt Meldorf hierbei zu vergleichen hat, erfillt. Die gewlichtigs-
te Grund ist das Festhalten an diesem bereits ausgebauten und erschlossenan Standort innerhalb der
Stadt. Alle anderen maéglichen Standorte wiirden durch neue ErschlieungsmaBnahmen einen deut-
lich hoheren Eingriff in den Natur- und Landschaftsraum bedeuten,

Der Umweltbericht hat hierzu bereits Ausfithrungen vorgelegt.

9.3 Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
2.3.1  Allgemeines

Als Grundlage fir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe sowie die Ermittlung aus der natur-
schutzfachlichen Sicht erforderlichen Ausgleichsmafnahmen wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministerivms fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 (Amisblatt
Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffassung der Stadt Meldorf handeit es sich bei den
darin beschriebenen Anforderungen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeignetes
Verfahren.

9.3.2 Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren Ersatzre-
gelung

Gesetzlich geschlitzte Biotope sind im Plangebiet nach den vorliegenden Erkenntnissen des Umwelt-

berichtes nicht vorhanden. Ein entsprechender Ausgleich ist deshalb nicht erforderiich.

9.3.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind im Plangebiet nach den vorliegenden Erkenntnissen des Um-
weltberichtes nicht vorhanden. Ein entsprechender Ausgleich ist deshalb nicht erforderlich.
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9.3.4 Unvermeidliche Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Fiache ist durch den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan Nr. 47 bereils {iberplant
und als Gewerbegebiet festgesetzt worden.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministers fiir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998 - IV 63 - 510.335/X 33 - 5120 -sind die Schutzgiiter

- Wasser / Grundwasser

- Boden

- Landschaftshild

nur dann auszugleichen, wenn durch Neuaufstellungen von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind.

Durch die Anderung des bereits vorhandenen Bebauungsplanes werden ausgleichspflichtigen Fest-
setzungen vorgenommen.
o Die Grundflachenzahlen GRZ wurden in den bereits benannten Baubldcken auf 0.60 bzw. auf

0.80 erhiht, Die bebaubaren Fidchen wurden durch die Aufgabe von ErschlieRungsflachen
erhéht.

Diese unvermeidlichen Eingriffe sind durch geeignete Mafinahmen auszugleichen.

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die geplanten Er-
schliefungs- und BaumaRnahmen sind zu bewerten.

Durch die zusatzlichen Bebauungsmdglichkeften werden die Bodenfldchen neu versiegelt. Der Um-
fang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsénderung und der noiwendige Ausgleich ist nachfol-
gend als ,Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz” gefihrt worden. Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden
durch ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Block |Bereich Fldche in  (Ver-  |Flache in m* |50 % zuldssige | Maximale Ver- |Erforderiicher
m? siege- Uberschreitung| siegelung  |Ausgleich
lung Flache in m? |Flache in m?
1,2,5 {Vorh. GE 35.160 0.6 21.096 10.548 31.644
1,2,5 INeu GE 0.8 28.128 —-- 28,128 nicht erfor-
derlich
6,7 |GE 8.360 0.6 5.016 2.508 7.524 bereits aus-
geglichen
4  Vorh. Ml 17.330 0.4 6.932 3.466 10.398
4 |neu ! 0.6 10.398 5.199 15.597
Max.0.8 13.864 3.466
3 |Vorh. MI 4.560 0.4 1.824 912 2.736
3 neuMl 0.6 2.736 1.368 4,104
Max.0.8 3.648 912
Summen 65.410 4.378
L

4,378 m* x 0.5 = 2190 m*

Der Ausgleich fiir die neue Einfahrt zur Heider Strafie betragt 12 x 5 = 60 m?.

Die Flachen von 2.190 m* + 60 m? = 2.250 m? werden im Bereich auBerhalb des Bebauungsplanes in
der Gemeinde Meidorf, Gemarkung Meldorf , Flur 4, Flurstiick 197/34 und 34/7 ausgeglichen.
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Diese Flachen sind im Landschaftsplan der Stadt Meldorf als Malnahmenflache zur Extensivierung
oder Beibehaitung von Griinlandnutzung vorgesehen. Sie ist als feuchtes Griinland mit der Bezeich-
nung ,mager’ ausgewiesen.

Die Fldchen sollen als extensive Weide mir héchstens 2 GVE/ha vom 30. Mai bis zum 31. Oktober
genutzt werden. Zufiittern und Dlingung der Fldche ist nicht zuldssig. (Die Flache wird im Laufe dieses
Jahres entsprechend bewertet.)

9.3.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Klima und Luft

Eingriffe in die Schutzglter Kiima und Luft sind im Plangebiet nach den vorliegenden Erkenntnissen
des Umweltberichtes nicht vorhanden. Ein entsprechender Ausgleich ist deshalb nicht erforderlich,

9.3.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Arten und Lebensge-
meinschaften

Eingriffe in die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften sind im Plangebiet hach den vorliegen-
den Erkenntnissen des Umweltberichtes nicht vorhanden. Ein entsprechender Ausgleich ist deshalb
nicht erforderlich.

9.3.7 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Landschaftsbild und
Erholung

Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung sind im Plangebiet nach den vorliegenden
Erkenntnissen des Umweltberichtes nicht vorhanden. Ein entsprechender Ausgieich ist deshalb nicht
erforderlich.

10 MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MalRnahmen gem3R §§ 45 ff BauGB {Umlegungsverfahren), Grenzregelungen nach §
80 BauGB sowie die Inanspruchnahme privater Flachen filr 6ffentliche Zwecke nach § 85 BauGB
{Enteignung) kommen nicht zur Anwendung.
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11 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen und Nutzungsanteile:

Bereich Fliche m? Anteil %

a. Gewerbegebiet 43.518 61,9
Baublock 1,2, 5,6,und 7

b. Flachen mit Pflanzgeboten als Zusatznutzung zur {2.990) (3,25)
Grundnutzung Gewerbegebiet

c. Mischgebiete 22.002 31,3
Baublock 3 (4.560 m? ) und 4 (17.330 m?)

c. Flachen mit Pflanzgeboten als Zusatznutzung zur (3.346) {4,75)
Grundnutzung Mischgebiete

d. Verkehrsfiachen 2.919 4,15

e. Verkehrsflachen 1.861 2,65
Fultweg an der Sldermiele
Gesamtflichen ’ i 70.300 100,00

12 Kosten der Erschliefung

Die Kosten der Erschlielfung flir den Wendehammer betragen 105,000 €. Weilere Kosten fallen fiir die

Stadt nicht an,

13 Abschlielende Anmerkung

Ansonsten hat die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit den vorherigen Anderungen
weiterhin Giiltigkeit!




